UCHWALA NR X1/81/2011
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Debno
i Debienko, gmina Steszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z Uchwata Nr I11/24/2006 Rady
Migjskiej Gminy Steszew z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Dgbno i Dgbienko, gmina Stgszew, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgszew” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowo$ciach Debno i Dgbienko, gmina Stgszew, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
3. Integralne czg¢$ci uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety uchwata;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowiacy czg§¢ obszaru objetego uchwata, o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy na warunkach okre$lonych w ustaleniach planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku, z wylaczeniem czg$ci podziemnych budynku oraz takich elementow jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne lub inne tego rodzaju elementy budowlane, ktoére moga
by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslania oplaty, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej przez
zewngtrzne obrysy $cian budynkow na dziatce;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, wyznaczonych przez zewngtrzne obrysy Scian budynkéw, do
powierzchni dzialki;
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10) zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
mieszkalno-ustugowe, w ktorych dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwdch mieszkan, a takze budynki
mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami ustugowymi, przy czym budynki uslugowe nie moga stanowi¢
wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, ustugi rzemiosta, ustugi
gastronomiczne, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi ochrony zdrowia i opieki spolecznej, ustugi nauki
1 o$wiaty oraz ustugi kultury i rozrywki;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,
uksztattowanej w taki sposob, aby minimalizowaé¢ oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci dla
sgsiednich terenows;

13) mieszkaniu integralnie zwiazanym z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza — nalezy przez to rozumiec
mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym
powierzchnia tego mieszkania nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia przeznaczona na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej i nie wieksza niz 100 m? , a w obrebie jednej dziatki nie moze znajdowac si¢ wigcej
niz jedno takie mieszkanie;

14) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 30 do 45 , ktdéry posiada 2 lub
4 gtdbwne potacie dachowe, przy czym kazda para tych potaci musi by¢ wzgledem siebie symetryczna.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) U/P — teren zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

4) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

5) R — teren rolniczy;

6) ZP — teren zieleni urzadzonej;

7) ZL — las;

8) IT — teren infrastruktury technicznej;

9) KDGP - teren drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
10) KDL - teren drogi klasy lokalnej;

11) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;

12) KDP — teren ciagu pieszego;

13) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i miejsc parkingowych, o ile przepisy szczegdélowe uchwaty
nie stanowig inaczej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sa dla nich ustalone
w planie, z zastrzezeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istniejacych obiektow i urzadzen
wynika z przepisow odrgbnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;

5) zielen izolacyjna;
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6) ciag pieszy;
7) stanowisko archeologiczne;
8) korytarz ekologiczny.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej obowiazuje zakaz stosowania
ogrodzen o przg¢stach wykonanych z betonowych elementow prefabrykowanych;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuja dachy strome;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkoéws;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych, trwale zwiazanych =z gruntem obiektow reklamowych
o0 powierzchni przekraczajacej 5 m? .

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objgtego planem obowiazuja przepisy okreslone w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 22
pazdziernika 1996 r. w sprawie Wielkopolskiego Parku Narodowego, a takze przepisy dotyczace obszarow
sieci Natura 2000;

2) obowiazuje ochrona zadrzewien 1izakrzewien wzdluz Kanalu Trzebawskiego, w obrebie korytarza
ekologicznego;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, z wylaczeniem drég, sieci technicznych, instalacji, kanatow iurzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen ibudowli pigtrzacych wodg, urzadzen ibudowli do retencjonowania wody, wiercen
wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg, urzadzen do przerzutu wody, urzadzen przeciwpowodziowych
oraz instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe, o ile przepisy
szczegotowe uchwaly nie stanowia inaczej;

5) wskazuje si¢ tereny o zréoznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okre§lonym przepisami o ochronie
srodowiska przed halasem:

a) tereny oznaczone symbolami MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny oznaczone symbolami MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) tereny oznaczone symbolami: ZP, ZL zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na terenach potozonych wzdhiz
drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, poza liniami rozgraniczajacymi t¢ droge, ustala si¢ obowiazek stosowania
rozwigzan ochrony przed hatasem i wibracjami powodujacych zmniejszenie poziomu hatasu w srodowisku do
warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)na terenach zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, skladow imagazynoéw, w bezposrednim
sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje wymog
sytuowania zieleni izolacyjnej, przy czym wymdg ten wystapi przy tacznym spetnieniu nastepujacych
warunkow:

a) nastapi rozbudowa istniejacych lub budowa nowych obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) obiekty, o ktorych mowa w lit. a, beda realizowane w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg przej$¢ i przejazdow przez zielen izolacyjna, o ktérej mowa w pkt 7;

9) obowiazuje zakaz odprowadzenia S$ciekow, zwylaczeniem wod opadowych lub  roztopowych, nie
pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, bezposrednio do gruntu Iub waéd
powierzchniowych;
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10) obowiazuje nakaz podczyszczania wod opadowych Iub roztopowych, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, przed odprowadzeniem do odbiornika;

11) obowiazuje nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnym planem
gospodarki odpadami.

§ 7. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z odpowiednim wojewodzkim konserwatorem zabytkow prowadzenia
rob6t budowlanych lub ziemnych w obrebie stref ochrony stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku
planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie drogowym, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ lokalizacje drogi oraz obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, zieleni, miejsc parkingowych, a takze
urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w innych przestrzeniach publicznych, nie znajdujacych si¢ w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sig
lokalizacjg obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych oraz
zieleni.

§ 9. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig scalania i podziaty nieruchomosci;

2) okreslone w przepisach szczegétowych uchwaty zasady podziatlu terendow na dziatki nie dotycza wydzielen dla
drég, wod, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, budynkoéw, atakze nie dotycza sytuacji,
w ktorej wydzielenie dzialki stuzy powigkszeniu innej dziatki.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w obrgbie
korytarza ekologicznego obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem budowli infrastruktury technicznej
i drogowej oraz ochrona zadrzewien i zakrzewien.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okresla sig:
1) obshuge komunikacyjna obszaru objetego planem przez uktad istniejacych i projektowanych drog, w tym:

a) drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP, wylacznie poprzez istniejace
skrzyzowanie z droga oznaczong symbolem 5KDD oraz istniejace zjazdy z nieruchomoséciami potozonymi
przy drodze,

b) drog lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,

¢) drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,
d) ciagow pieszych, oznaczonych symbolami KDP,

e) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW;

2) wymog lokalizacji drég wewngtrznych i parkingdéw, na terenach oznaczonych symbolami U/P, w odlegto$ci nie
mniejszej niz 3 m od granic terenéw oznaczonych symbolami MN/U;

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdoéw z drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego;

4) wymagana liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, realizowanych w przypadku rozbudowy
istniejacych lub budowy nowych obiektow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

¢) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushlugowych lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

d) dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych lub nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuje:
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1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem, ze nie dopuszcza
si¢ indywidualnych uje¢ wody na terenach oznaczonych symbolem U/P;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrodet energii;

3) zaopatrzenie wciepto do celow grzewczych: z wykorzystaniem paliw plynnych, gazowych i statych
(z wytaczeniem paliw weglowych) oraz stosowanie alternatywnych zrddet energii;

4) zaopatrzenie w gaz: indywidualnie lub z sieci gazowej;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo, do czasu realizacji tej sieci,
dopuszcza sig stosowanie zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacyjnej lub, w razie braku takiej mozliwosci,
powierzchniowo lub do zbiornikéw retencyjnych;

7) nakaz zapewnienia, w obrgbie terenow przeznaczonych na cele publiczne oraz przy obiektach ustugowych,
miejsc do gromadzenia i segregacji stalych odpadéw komunalnych, w pozostatym zakresie gospodarowania
odpadami obowiazuja przepisy odrgbne i gminne;

8) mozliwos¢ lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w§ 3 ust. 2.,
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki;

9) usytuowanie projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 10 — w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z przyczyn technicznych, dopuszcza sig
odstepstwa od tej zasady;

10) zakaz sytuowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych z droga klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, w obrebie linii rozgraniczajacych te droge, z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 10, nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 12. Nie okresla sig sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 13. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziafki i nie wiecej niz 300 m? ,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,3,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1200 m?.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki i nie wigcej niz 300 m? ,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,3,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ budynkow:”
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 800 m?.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwiazana z obstuga pojazdéw, z wylaczeniem stacji paliw;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 0,2,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;
4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1200 m?.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe lub nadbudoweg istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,4,
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziakki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;

4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 1000 m?.
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§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U, 11MN/U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 0,3,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1200 m?;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych w odlegtosci
wigkszej niz 50 m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczong symbolem 2KDL.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN/U, 13MN/U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,7,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;
4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 600 m?,

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U, 15MN/U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe Iub nadbudowe istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
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d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 800 m>.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe lub nadbudoweg istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i1 nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 1200 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,4,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6 m;
4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 800 m?.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziakki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;

4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 600 m?.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,7,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
c¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;

4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 600 m?;

5) wyznacza sig ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe Iub nadbudowe istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
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d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;

3) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
c¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;

4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1000 m?,

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IMN/U, 22MN/U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zabudowy
zagrodowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 0,5,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
b) ustugowych i inwentarskich: nie wigcej niz 11 m,
¢) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;
4) powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 600 m2.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 23U/P, 24U/P, 25U/P, 26U/P, 27U/P,
28U/P ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza oraz budynki
garazowe i gospodarcze;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 24U/P: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
- dla pozostatych terendw: nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla terenu 24U/P: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,
- dla pozostatych terenéw: nie mniej niz 40% powierzchni dzialki,

¢) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla terenu 28U/P nie mniej niz 25 m od zewngtrzne;j
krawgdzi jezdni drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

3) wysokos$¢ budynkéw: nie wigcej niz 15 m;
4) na terenie 25U/P wyznacza sig ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnia dziatki na terenach 25U/P, 27U/P, 28U/P: nie mniejsza niz 2000 m?;
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6) powierzchnia dziatki na terenach 23U/P, 24U/P, 26U/P: nie okresla si¢.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29RU ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa przeznaczona na obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa oraz zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

¢) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niz 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) zwiazanych z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich: nie wigcej niz 15 m,

b) mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 11 m,
¢) ustugowych: nie wigcej niz 11 m,
d) garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8 m;

4) powierzchnia dzialki: nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30ZP, 31ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu.

§ 30. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
rolniczy.

§31.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 33ZL, 34ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: las.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35IT ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
infrastruktury techniczne;j.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz wlaczenia drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD, do drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje zachowanie parametréw technicznych umozliwiajacych ruch pojazdow samochodowych.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga wewngtrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw znajdujacych si¢ na obszarze
opracowania planu.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 40. Plan miejscowy wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Stgszew

inz. Miroslaw Potrawiak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/81/2011
Rady Miejskiej Gminy Stgszew

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznikl.jpg
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X1/ 81/
2011

Rady Miejskiej Gminy
Steszew

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga, co nastepuije:

1. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 26 wrzesnia 2008 r. przez Pana Eugeniusza Hamrola w
sprawie:

1) braku zgody na przeksztatcenie terendw rolnych (dz.nr52/1) na teren aktywizaciji
gospodarczej;

2) braku zgody na lokalizacje w najblizszym sasiedztwie dziatek nr51/1 i nr52/1 zabudowy
mieszkaniowej;

3) braku zgody na przeznaczenie dziatek nr 359 i nr 360/2 pod uprawe roli oraz wyrazenia zgody
na przeznaczenie dziatek pod produkcje hodowlang i ogrodnicza.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 26 wrze$nia 2008 r. przez Pana Przemystawa Lulka w
sprawie:

1) braku zgody na przeksztatcenie terendw rolnych (dz. nr 41) na teren aktywizacji gospodarcze;j;

2) braku zgody na przeznaczenie dz. nr 369/1 wytgacznie pod uprawe roli oraz wyrazenia zgody
na przeznaczenie dziatki na aktywizacje gospodarczg lub pod produkcje zwierzecg w
gospodarstwach rolnych.

3. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 26 wrze$nia 2008 r. przez Pana Ryszarda Lulka w
sprawie braku zgody na przeksztatcenie terendw rolnych (dz. nr35) na teren aktywizacji
gospodarcze;.

4. Nie uwzglednia sig uwagi wniesionej dnia 26 wrzesnia 2008 r. przez Panstwa Anne i tukasza
Przybylskich w sprawie:

1)  braku zgody na wprowadzenie na czesci dz. nr 52/2 obszaru ochrony konserwatorskiej;
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2)
3)

braku zgody na wprowadzenie na czesci dz. nr 52/2 zieleni izolacyjnej;
braku zgody na przeznaczenie czesci dz. nr52/2 na teren zabudowy ustugowej, obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

9. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 26 wrzesnia 2008 r. przez Pana Wojciecha Tylinskiego

W sprawie:

1)

10)

11)

braku rozstrzygniecia Burmistrza Steszewa na wniosek z dnia 12 lutego 2007 r. w sprawie
przeznaczenia w projekcie planu dziatki nr 356/1 na tereny budowlane, wzglednie zmiany
studium i przeznaczenia dziatki pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

sprzecznoéci ze studium wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego -
dziatka nr 356/1 zostata w cze$ci przeznaczona pod funkcije lasu;

zapytania o obszar otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz zakazy inwestycyjne w
otulinie wynikajace z ograniczen ustawowych lub planu ochrony parku;

zapytania o postac i tres¢ dokumentu uzgadniajgcego projekt planu miejscowego z Dyrektorem
Wielkopolskiego Parku Narodowego;

zapytania o przyjete rozwigzania planistyczne - przeznaczenie na budownictwo mieszkaniowe,
symbole 7MN/U i 18MN/U (po korektach projektu planu 9MN/U i 20 MN/U) oraz na teren
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, symbole 23U/P, 25U/P,
26U/P (po korektach projektu planu 25U/P, 27U/P, 28U/P) w odniesieniu do faktu, iz caty
obszar objety projektem planu znajduje sie w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego;
informacji, ze dziatke nr356/1 przeznaczono jako uprawy rolne w sytuacji, gdy studium
przewiduje dla tego obszaru rozwdj mieszkalnictwa z zastosowaniem nieucigzliwego systemu
grzewczego, a teren nie posiada gruntéw szczegoinie chronionych klasy II-Ill;

zapytania o brak wylaczenia z opracowania projektu planu dziatki 356/1, mimo ze nie zostato
zakoniczone postepowanie administracyjne o ustalenie warunkéw zabudowy dla tego obszaru
w sprawie SKO GP-4000/347/08 przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym w Poznaniu;
zapytania 0 mozliwo$¢ wykupu przez Burmistrza Miasta i Gminy Steszew czesci nieruchomo$ci
od wiascicieli lub uzytkownikow w zwigzku z projektowanym w planie zakazem zabudowy w
obrebie korytarza ekologicznego;

zapytania o obowigzywanie na obszarze objetym planem miejscowym uchwaly Rady Miasta i
Gminy Steszew 0 wysokosci optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu;

wprowadzenia funkcji oznaczonej jako teren zieleni rekreacyjnej oraz poszerzenia w kierunku
zachodnim terendw przemystowych w ramach jednostki 21U/P (po korektach projektu planu 23
U/P), jako przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami studium;

przyjecia dla terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 31R i 33ZL (po korektach
projektu planu 32R) funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz ponowienia uzgodnien, zwlaszcza w

zakresie pkt 4 i 5 uwag.
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6.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 30 wrzesnia 2008 r. przez Pana Romana Przydanka w

sprawie:

1)

2)

4)

1)

2)

braku zgody na wprowadzenie na dziatce nr 358/6 obszaru ochrony konserwatorskiej,

braku zgody na wprowadzenie na dziatce nr 358/6 zieleni izolacyjne;j,

braku zgody na przeznaczenie dziatki na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw oraz wyrazenia zgody na przeznaczenie dziatki nr 358/6 pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 1 pazdziernika 2008 r. przez Panig Krystyne Dude i

Pana Andrzeja Dude w sprawie:

sprzeciwu wobec koncentracji dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w sgsiedztwie zabudowy
o0 charakterze mieszkaniowo-ustugowym;

nie uwzglednienia w projekcie planu aspiracji turystyczno-rekreacyjnych czy ekologicznych
mieszkancow, a takze stwierdzenia, Ze realizacja przedstawionego projektu przyczyni sie do
dewastacji naturalnego bogactwa przyrody oraz zniszczenia waloréw krajobrazowych okolicy;
stwierdzenia, Ze plan przyczyni sie do zmniejszenia znaczenia Gminy z uwagi na
wprowadzenie chaosu urbanistycznego oraz dopuszczenie realizacji dziatalnosci gospodarczej
w bliskim sasiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego;

sprzeciwu wobec braku alternatywnego rozwigzania dla koncentracji dziatalno$ci produkcyjno-

ustugowej na obrzezach gminy.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 1 pazdziernika 2008 r. przez Panig Krystyne Dude i

Pana Andrzeja Dude w sprawie:

sprzeciwu wobec koncentracji dziatalnosci produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie zabudowy
0 charakterze ustugowo-mieszkaniowym;

nie uwzglednienia w projekcie planu aspiraciji turystyczno-rekreacyjnych, agroturystycznych czy
ekologicznych mieszkancow, a takze, Ze realizacja przedstawionego projektu przyczyni sie do
dewastacji naturalnego bogactwa przyrody oraz zniszczenia walordw krajobrazowych okolicy;
proponujg, aby projekt planu zawierat alternatywne rozwigzania dla koncentracji dziatalnosci
ustugowej czy produkcyjnej ucigzliwej dla otoczenia, na obrzezach Gminy, z dala od siedzib
ludzkich; proponujq takze, aby zostaty wprowadzone szkolenia dla mieszkarncéw Debna i
Debienka podnoszace $wiadomo$¢ zdrowotng w kontek$cie prowadzonej dziatalnoSci
produkcyjno-ustugowej oraz znaczenia $rodowiska przyrodniczego dla kondycji i zdrowia
mieszkancow;

stwierdzenia, ze projekt planu przyczyni sie do ostabienia prestizu Gminy;

propozycji rozwazenia konieczno$ci opracowania alternatywnego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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9.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 1 pazdziernika 2008 r. przez Panig Zofie Gierut w
imieniu mieszkancow Debienka w sprawie sprzeciwu dla realizacji inwestycji ucigzliwych dla
mieszkancow — budowy kolejnych kurnikdw.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 12 grudnia 2008 r. przez Pana Przemystawa Lulka w
sprawie zmiany przeznaczenia dz. nr: 19, 35, 38, 39, 40, 41 na teren 27 RU (po korekcie projektu
planu 29RU).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 15 grudnia 2008 r. przez Pana Eugeniusza Hamrola w

sprawie:

1) przeznaczenia dziatki nr52/1 na teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i rybackich;

2) odstgpienia od planu na dziatkach nr 359 i 360/2 lub przeznaczenia dziatek pod dziatalno$¢

rolniczg bez ograniczen.
Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 29 grudnia 2008 r. przez Pana Przemystawa Lulka w
sprawie w sprawie zmiany przeznaczenia dz. nr: 19, 35, 38, 39, 40, 41 na teren 27 RU (po
korekcie projektu planu 29RU).
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 2 stycznia 2009 r. przez Panig Iwone Szczodrowskg w
sprawie wprowadzenia dodatkowych zapisow w projekcie planu umozliwiajacych wydzielenie drogi
wewnetrznej na dziatkach nr 378/1i 378/2.
Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 28 marca 2011 r. przez Pana Mirostawa Tylinskiego w
sprawie: przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 32R na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy blizniaczej, ewentualnie przeznaczenie ok. 2/3 dziatki na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, a na pozostatej czesci,
ok. 1/3, graniczacej z WPN oraz kanatem, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z brakiem
mozliwo$ci zabudowy.
Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 1 kwietnia 2011 r. przez Pana Przemystawa Lulka w

sprawie: niezgodnosci granic obszaru 29RU z granicami zawartymi w studium.

UZASADNIENIE

Ad.1.1) Teren dziatki nr52/1 przeznaczony zostat w projekcie planu czesciowo na teren obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i

rybackich (29RU), czesciowo na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skiadéw i

magazynéw (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002

Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pézn. zm. Dokument ten jest wyrazem

polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ustalenia w nim
zawarte sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W dokumencie tym
czes$¢ dz. nr 52/1 okre$lona jest jako strefa przeksztatcen terenéw rolnych — aktywizacja gospodarcza,
cze$¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania, w zwigzku z tym cata dziatka, ktérej dotyczy
uwaga, nie moze by¢ przeznaczona na funkcje rolnicze, jak postuluje Pan Eugeniusz Hamrol. Ponadto,
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami), ,tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposdb ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym
przypadku oznacza to, Ze do czasu realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa
powstanie, dziatka bedzie mogta by¢ wykorzystywana w sposdb dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie
wymaga sie wiec od wnoszacego uwage innego, niz do tej pory, sposobu zagospodarowania dziatki.
Nie bedzie tam mozna jednak realizowac funkciji, ktérych plan nie przewiduje, np. budowy nowych
obiektdw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat, w tym fermy drobiu Pan Eugeniusz Hamrol zlozyt w
dniu 9 lutego 2007 . wniosek do planu, z prosba o przeznaczenie dziafki nr 52/1 na ferme drobiu., Natomiast dziatka ta bedzie
mogta nadal stanowi¢ zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejacym.

Ad.1.2) Projekt planu nie przewiduje lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie dziatek nr51/1 i 52/1
zabudowy mieszkaniowe;.

Ad.1.3) Przeznaczenie dziatek nr359 i 360/2 w projekcie planu na teren rolniczy jest zgodne z
obecnym uzytkowaniem oraz obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew. Przeznaczenie tych dziatek na teren rolniczy, podobnie jak dziatek
nr51/1 i 52/1 na teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, jest ponadto zgodne z wytycznymi zawartymi
we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego
2007 r.), zlozonym po ogtoszeniu Burmistrza Gminy Steszew o przystapieniu do sporzadzania planu.
We wniosku tym dziatki te zostaty ujete w obszarze nr II, w ktérym nie powinno wprowadza¢ sie nowego
zainwestowania. Whniosek ten nalezato uwzgledni¢ w cato$ci przy sporzadzaniu planu, poniewaz caty

obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.2.1) Teren dziatki nr41 przeznaczony zostat w projekcie planu czeSciowo na teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (18MN/U), czesciowo na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych,
sktaddw i magazyndw (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pézn. zm. Dokument ten jest wyrazem
polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), ustalenia w nim
zawarte sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W dokumencie tym

cze$¢ dz. nr41 okreslona jest jako strefa przeksztatcen terendw rolnych — aktywizacja gospodarcza,
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czes¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania, w zwigzku z tym cata dziatka, ktdrej dotyczy
uwaga, nie moze by¢ przeznaczona na funkcje rolnicze. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbzniejszymi zmianami), ,fereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku
oznacza to, ze do czasu realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie,
dziatka bedzie mogta by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga sie
wiec od wnoszacego uwage innego, niz do tej pory, sposobu zagospodarowania dziatki. Nie bedzie tam
mozna jednak realizowa¢ funkcji, ktérych plan nie przewiduje, natomiast dziatka ta bedzie mogta nadal
stanowi¢ zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejacym.

Ad.2.2) Przeznaczenie dziatki nr 369/1 na teren rolniczy jest zgodne z obecnym uzytkowaniem oraz
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew.
Przeznaczenie tej dziatki na teren rolniczy jest ponadto zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku
Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.),
ztozonym po ogfoszeniu Burmistrza Gminy Steszew o przystgpieniu do sporzadzania planu. We
wniosku tym dziatka ta zostata ujeta w obszarze nr I, w ktérym nie powinno wprowadza¢ si¢ nowego
zainwestowania. Whniosek ten nalezato uwzgledni¢ w cato$ci przy sporzadzaniu planu, poniewaz caty

obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.3. Teren dziatki nr35 przeznaczony zostat w projekcie planu cze$Sciowo na teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (18MN/U), czesciowo na teren zabudowy ustugowej, obiektdw produkcyjnych,
sktaddw i magazyndw (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm. Dokument ten jest wyrazem
polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), ustalenia w nim
zawarte sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W dokumencie tym
czes¢ dz. nr 35 okreSlona jest jako strefa przeksztatcen terendw rolnych — aktywizacja gospodarcza,
cze$¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania, w zwigzku z tym cata dziatka, ktérej dotyczy
uwaga, nie moze by¢ przeznaczona na funkcje rolnicze. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami), ,tereny, ktdrych przeznaczenie plan migjscowy zmienia, mogq by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku
oznacza to, ze do czasu realizacji zabudowy ustugowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie,

dziatka bedzie mogta by¢ wykorzystywana w sposob dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga sie
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wiec od wnoszacego uwage innego, niz do tej pory, sposobu zagospodarowania dziatki. Nie bedzie tam
mozna jednak realizowaé funkcji, ktérych plan nie przewiduje, natomiast dziatka ta bedzie mogta nadal

stanowi¢ zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejacym.

Ad.4.1. Oznaczenie graficzne na cze$ci dz. nr52/2 okre$la nie obszar ochrony konserwatorskiej, a
stanowisko archeologiczne. Oznaczenie to zostato okreslone zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkéw w Poznaniu (pismo nr WA-4153/6/2007 z dnia 22 stycznia 2007 r.), ztozonym po
ogtoszeniu Burmistrza Gminy Steszew o przystgpieniu do sporzadzania planu. Z przedstawionego
przez Konserwatora wniosku wynika, ze jest to stanowisko zewidencjonowane, znajdujace sie pod
ochrong konserwatorskg, wymagajace wprowadzenia w planie odpowiednich ustalen. Jest to zgodne z
art. 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pdzn.zm.), ktory méwi, ze ,do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkdéw (..) w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, oprécz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalert plandéw ochrony parkéw kulturowych, inne zabytki
nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw”.

Ad.4.2. Wymdg wprowadzenia na terenach zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zieleni izolacyjnej (rozumianej
jako pas zieleni wysokiej, 0 szerokosci nie mnigjszej niz 3 m, uksztattowanej w taki sposéb, aby
minimalizowa¢ oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci dla sasiednich terendw) wynika z
potrzeby ochrony $rodowiska oraz potrzeby ochrony znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej zielen izolacyjna na styku z terenami mieszkaniowymi
lub mieszkaniowo-ustugowymi winna by¢é wprowadzona. Ze wzgledu na wniesiong uwage
doprecyzowano jednak zasady jej sytuowania, tj. wymdg jej wprowadzenia wytacznie w przypadku
realizacji inwestycji na terenach ustugowych lub produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w bezposrednim
sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym wymog ten wystapi przy tacznym
spetnieniu nastepujacych dwoch warunkéw tj. nastapi rozbudowa istniejacych lub budowa nowych
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw i obiekty, bedq realizowane w odlegtosci mniejszej niz
10 m od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Ad.4.3. Teren dziatki nr52/2 przeznaczony zostat w projekcie planu czesciowo na teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i
rybackich (29RU), czesciowo na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazyndw (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm. Dokument ten jest wyrazem
polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ustalenia w nim
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zawarte sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych. W dokumencie tym
czes¢ dz. nr 52/2 okre$lona jest jako strefa przeksztatcen terenéw rolnych — aktywizacja gospodarcza,
cze$¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania, w zwigzku z tym cata dziatka, ktérej dotyczy

uwaga, nie moze by¢ przeznaczona na funkcje mieszkaniowe.

Ad.5.1. Uwaga nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu — dotyczy odrebnego
postepowania administracyjnego.

Ad.5.2. Teren lasu wyznaczony zostat w projekcie planu zgodnie z mapg ewidencji gruntéw w skali
1:5000 pozyskang z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, mapa ta
zawiera btad, projekt planu skorygowano zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntow, w ktorym
uzytek nie jest okreslony jako Ls, a jako grunt orny oznaczony symbolem R.

Ad.5.3. Pytanie nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu — dotyczy otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.5.4. Pytanie nie dotyczy projektu planu wylozonego do publicznego wgladu — dotyczy udzielenia
odpowiedzi w sprawie dokumentu stanowigcego uzgodnienie projektu planu z Dyrektorem
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.5.5. Przyjete rozwigzania planistyczne — przeznaczenie na budownictwo mieszkaniowe, symbole
9MN/U i 20MN/U oraz na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
symbole 27U/P, 28U/P jest zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego
Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), ztozonym po ogtoszeniu
Burmistrza Gminy Steszew o przystapieniu do sporzadzania planu. We wniosku tym tereny oznaczone
w projekcie planu symbolami 9MN/U i 20MN/U zostaty ujete w obszar nr Vb, ktéry nalezy przeznaczy¢
pod zabudowe mieszkaniowa, a tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 27U/P, 28U/P zostaty
ujete w obszar nr Va, ktory nalezy przeznaczy¢ pod aktywizacje gospodarczg na przedsiewziecia nie
majace znaczacego oddziatywania na $rodowisko. Natomiast przeznaczenie terenu 25U/P na teren
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, jak i pozostatych terendw na
przypisane im funkcje, jest zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr [11/28/2002 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

Ad.5.6. Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr [11/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm. dla dz. nr 356/1 nie przewiduje sie rozwoju mieszkalnictwa, a
przeznaczenie jako uzytek rolny. Zapis w Studium o rozwoju mieszkalnictwa z zastosowaniem
nieucigzliwego systemu grzewczego w rejonie Debna i Debienka nie dotyczy bezpo$rednio dz. nr 356/1.
Ad.5.7. Uwaga nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu — dotyczy odrebnego

postepowania administracyjnego.
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Ad.5.8. Nie przewiduje si¢ wykupu przez Burmistrza Miasta i Gminy Steszew czesci nieruchomosci od
wiascicieli lub uzytkownikow w zwigzku z projektowanym w planie zakazem zabudowy w obrebie
korytarza ekologicznego. Wprowadzony w projekcie planu zakaz zabudowy w obrebie korytarza
ekologicznego (z wytaczeniem budowli infrastruktury technicznej i drogowej) zostat wprowadzony ze
wzgledu na potrzeby ochrony przyrody i $rodowiska, w szczegdino$ci ochrone cieku wodnego, jego
droznosci oraz ochrone flory i fauny w sasiedztwie cieku.

Ad.5.9. Pytanie nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu — dotyczy odrebnego
postepowania administracyjnego.

Ad.5.10. Dokonano korekty planu, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

Ad.5.11. Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 32R na teren zabudowy
mieszkaniowej bytoby niezgodne z obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr [11/28/2002 Rady

Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

Ad.6.1. Oznaczenie graficzne na czesci dz. nr 358/6 okre$la nie obszar ochrony konserwatorskiej, a
stanowisko archeologiczne. Oznaczenie to zostato okreslone zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zbytkdéw w Poznaniu (pismo nr WA-4153/6/2007 z dnia 22 stycznia 2007 r.), ztozonym po
ogtoszeniu Burmistrza Gminy Steszew o przystgpieniu do sporzadzania planu. Z przedstawionego
przez Konserwatora wniosku wynika, Ze jest to stanowisko zewidencjonowane, znajdujace sie pod
ochrong konserwatorskg, wymagajace wprowadzenia w planie odpowiednich ustalen. Jest to zgodne z
art. 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pdzn.zm.), ktory méwi, ze ,do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw (..) w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, oprécz zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planéw ochrony parkéw kulturowych, inne zabytki
nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw”.

Ad.6.2. Wymdg wprowadzenia na terenach zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndw, na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zieleni izolacyjnej (rozumianej
jako pas zieleni wysokiej, o szerokosSci nie mnigjszej niz 3 m, uksztattowanej w taki sposéb, aby
minimalizowa¢ oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci dla sasiednich terendw) wynika z
potrzeby ochrony $rodowiska oraz potrzeby ochrony znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz w przypadku
realizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej zielen izolacyjna na styku z terenami mieszkaniowymi
lub mieszkaniowo-ustugowymi winna by¢ wprowadzona. Ze wzgledu na wniesiong uwage
doprecyzowano jednak zasady jej sytuowania, tj. wymdg jej wprowadzenia wytacznie w przypadku

realizacji inwestycji na terenach ustugowych lub produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w bezposrednim
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sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przy czym wymog ten wystapi przy tacznym
spetnieniu nastepujacych dwoch warunkéw tj. nastapi rozbudowa istniejacych lub budowa nowych
obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw i obiekty, bedq realizowane w odlegto$ci mniejszej niz
10 m od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Ad.6.3. Teren dziatki nr 358/6 przeznaczony zostat w projekcie planu na teren zabudowy ustugowe;j,
obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (25U/P, 26U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew,
zatwierdzonym Uchwatg Nr11I/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poOzniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W dokumencie tym dz. nr358/6 okre$lona jest jako strefa

przeksztatcen terendw rolnych — aktywizacja gospodarcza.

Ad.7.1., Ad.7.2., Ad.7.3. Ustalenia planu, w tym wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz terendw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, jest
zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poOzniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Projekt planu uwzglednia zaréwno aspiracje turystyczno-
rekreacyjne gminy (wyznaczono m.in. korytarz ekologiczny, ponad potowe obszaru objetego planem
pozostawiono takze w uzytkowaniu rolniczym), jak i w duzym stopniu ogranicza powstanie nowych
inwestycji szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska (wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko). Przeznaczenie wybranych terenéw pod zabudowe ustugowa, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, poza zachowaniem wymaganej zgodnosci ze studium, podyktowane
jest istniejgcym zagospodarowaniem (np. tereny 24U/P i 26U/P obecnie niemal w catosci przeznaczone
sq na funkcje produkcyjne), a takze przebiegiem drogi krajowej nr5, ktéra w znaczacy sposéb
determinuje sposéb wykorzystania terenow do niej przylegajacych. Projekt planu uzyskat takze
wymagane prawem opinie iuzgodnienia, w tym uzgodnienie z Dyrekcjq Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz innymi organami z zakresu ochrony srodowiska.

Ad.7.4. Uwaga nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w granicach okre$lonych

uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu.
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Ad.8.1., Ad.8.2., Ad.8.3. Ustalenia planu, w tym wprowadzenie terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz terendw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, jest
zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poOzniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte sq wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych. Projekt planu uwzglednia zaréwno aspiracje turystyczno-
rekreacyjne gminy (wyznaczono m.in. korytarz ekologiczny, ponad pofowe obszaru objetego planem
pozostawiono takze w uzytkowaniu rolniczym), jak i w duzym stopniu ogranicza powstanie nowych
inwestycji szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska (wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko). Przeznaczenie wybranych terenéw pod zabudowe ustugowa, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, poza zachowaniem wymaganej zgodnosci ze studium, podyktowane
jest istniejacym zagospodarowaniem (np. tereny 24U/P i 26U/P obecnie niemal w catosci przeznaczone
sq na funkcje produkcyjne), a takze przebiegiem drogi krajowej nr5, ktéra w znaczacy sposob
determinuje sposob wykorzystania terenéw do niej przylegajacych. Projekt planu uzyskat takze
wymagane prawem opinie iuzgodnienia, w tym uzgodnienie z Dyrekcjg Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz innymi organami z zakresu ochrony $rodowiska. Propozycja wprowadzenia do
projektu planu rozwigzan obligujgcych Gming do statego i ciggtego monitorowania stanu ochrony
zdrowia mieszkancow i srodowiska, a takze propozycja wprowadzenia szkolen dla mieszkancéw Debna
i Debienka podnoszacych swiadomos$¢ zdrowotng w kontekscie prowadzonej dziatalno$ci produkcyjno-
ustugowej oraz znaczenia $rodowiska przyrodniczego dla kondyciji i zdrowia mieszkarncéw wykracza
poza zakres ustalen, ktére winien zawiera¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ad.8.4. Uwaga nie dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ad.9. Projekt planu umozliwia realizacje nowych obiektow przeznaczonych do chowu lub hodowli
zwierzat, w tym kurnikéw, wytgcznie na terenie oznaczonym symbolem 29RU - jest to teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leénych i
rybackich. Na pozostatych terenach, réwniez tam, gdzie kurniki sq zrealizowane (np. teren 24U/P),
nowe obiekty tego typu nie bedg mogty by¢ zlokalizowane. Ponadto w projekcie planu, na catym
obszarze, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zwasze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, a wiec nie bedg
mogty by¢ realizowane przedsiewzigcia polegajace na chowie lub hodowli zwierzat w liczbie nie nizszej
niz 240 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), zgodnie z rozporzadzeniem Rady

Ministrdbw w sprawie okre$lenia rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
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Srodowisko oraz szczegoGtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do

sporzadzenia raportu o0 oddziatywaniu na srodowisko.

Ad.10. Przeznaczenie dziatki nr 19 pod funkcje zabudowy ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw (teren oznaczony symbolem 27U/P) oraz dziatek nr 35, 38, 39, 40, 41 pod funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (teren oznaczony symbolem 18MN/U) i funkcje zabudowy
ustugowej, obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw (teren oznaczony symbolem 27U/P) zgodne
jest z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z poOzniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W dokumencie tym cze$¢ dziatek okreslona jest jako strefa
przeksztatcen terenow rolnych — aktywizacja gospodarcza (dziatka nr 19, cze$¢ dziatek nr 35 i 41),
czes$¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania (dziatki nr 38, 39, 40 i czes¢ dziatek nr 35 i 41),
w zwigzku z tym dziatki, ktérych dotyczy uwaga, nie mogq by¢ przeznaczone na funkcje rolnicze.
Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), ,tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, ze do czasu realizacji ustalen planu, dziatki beda
mogly by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga sie wiec od
wnoszacego uwage innego, niz do tej pory, sposobu zagospodarowania dziatek. Nie bedzie tam mozna
jednak realizowa¢ funkcji, ktorych plan nie przewiduje, natomiast dziatki te bedg mogty nadal stanowi¢

zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejacym.

Ad.11.1. Teren dziatki nr52/1 przeznaczony zostat w projekcie planu czgsciowo na teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych i
rybackich (29RU), czeSciowo na teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pézn. zm. Dokument ten jest wyrazem
polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ustalenia w nim
zawarte sq wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W dokumencie tym
cze$¢ dz. nr 52/1 okre$lona jest jako strefa przeksztatcen terenéw rolnych — aktywizacja gospodarcza,

czes$¢ jako obszar istniejacej struktury zainwestowania, w zwigzku z tym cata dziatka, ktdrej dotyczy
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uwaga, nie moze byC przeznaczona na teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, jak postuluje Pan Eugeniusz
Hamrol. Ponadto, zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), ,tereny, ktdrych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, ze do czasu realizacji zabudowy
ustugowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie, dziatka bedzie mogta by¢ wykorzystywana w
sposdb dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga sie wiec od wnoszacego uwage innego, niz do
tej pory, sposobu zagospodarowania dziatki. Nie bedzie tam mozna jednak realizowac funkcji, ktdrych
plan nie przewiduje, np. budowy nowych obiektéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat, w
tym fermy drobiu Pan Eugeniusz Hamrol ziozyt w dniu 9 lutego 2007 r. wniosek do planu,  prosba o przeznaczenie dzialki nr 52/1 na
ferme drobiu., Natomiast dziatka ta bedzie mogta nadal stanowi¢ zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w
stanie istniejacym.

Ad.11.2. Przeznaczenie dziatek nr360/2 i 359 w projekcie planu na teren rolniczy jest zgodne z
obecnym uzytkowaniem oraz obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew. Przeznaczenie tych dziatek na teren rolniczy jest ponadto zgodne
z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-
03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), ztozonym po ogtoszeniu Burmistrza Gminy Steszew o przystapieniu
do sporzadzania planu. We wniosku tym dziatki te zostaty ujete w obszarze nr Il, w ktérym nie powinno
wprowadza¢ sie nowego zainwestowania. Wniosek ten nalezato uwzgledni¢é w catosci przy
sporzadzaniu planu, poniewaz caty obszar objety planem znajduje sie w otulinie Wielkopolskiego Parku

Narodowego.

Ad.12. Uzasadnienie jak w pkt 10, ad 10.

Ad.13. Zgodnie z zapisem projektu planu, mozliwe jest scalanie i podziat nieruchomosci, 0 czym mowa
w § 9 ust. 1 uchwaty. Dostep do drogi moze by¢ zapewniony poprzez droge wewnetrzna, ktdra moze
by¢ wydzielona zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2) uchwaty ,wymdg lokalizacji dr6g wewnetrznych i parkingéw,
na terenach oznaczonych symbolami U/P, w odlegtosci nie mniejszej niz 3m od granic terenéw
oznaczonych symbolami MN/U”. Zgodnie z tymi zapisami mozliwe jest wydzieleni na terenie 24U/P
drogi wewnetrznej i podzielenie terenu w taki sposdb, zeby dziatki miaty dostep do innej drogi poprzez
droge wewnetrzng. Nie wystepuje zatem koniecznos¢ wprowadzania dodatkowego zapisu, o ktdry

postuluje sktadajgca uwage.

Ad.14. Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 32R na teren zabudowy

mieszkaniowej byloby niezgodne z obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr [11/28/2002 Rady

Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

Ad.15. Przeznaczenie terenu na funkcje obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (teren oznaczony symbolem 29RU) jest zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew, zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzn. zm.. W studium teren ten jest okreslony jako obszar o planistycznie przesgdzonym
przeznaczeniu oraz jako strefa przeksztatcen terenow rolnych, kierunki rozwoju przestrzennego, a tym
samym nalezy uzna¢, ze przyjetym kierunkiem rozwoju przestrzennego dla tego terenu jest wtasnie
przeznaczenie w postaci funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU).
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr X1/ 81/
2011

Rady Miejskiej Gminy
Steszew

z dnia 31 sierpnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga, co nastepuije:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, komunikacji oraz inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem
terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 30ZP, 31ZP realizowane
bedg etapowo.

2. Finansowanie inwestyciji, o ktérych mowa w pkt 1, bedzie mogto odbywac sie przez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne,
kredyty, fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne,

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilnoprawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XI/ 81 /2011 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31 sierpnia 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Steszew.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Debno i Dgbienko, gmina Steszew wykonano na podstawie Uchwaty
Nr 111/24/2006 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 grudnia 2006 .

Obszar objety planem obejmuje tereny zainwestowane oraz tereny stanowiace
potencjalne  tereny  inwestycyjne  w miejscowosciach Degbno i Debienko,  gdzie
obserwowane sa konflikty pomigdzy istniejaca zabudowa mieszkaniowa, a istniejacymi
terenami przeznaczonymi pod funkcje ustugowe iprodukcyjne (w tym m.in. fermy
drobiu), a takze konflikty pomigdzy potencjalnymi zamierzeniami inwestycyjnymi (m.in.
budowa nowych lub rozbudowa istniejacych ferm drobiu) w tym rejonie, a wymogami
ochrony $rodowiska izasadami zréwnowazonego rozwoju, w zwiazku z potozeniem
w bezposrednim sasiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz w obszarze Natura
2000

Gléwnym celem planu jest minimalizacja wyzej wymienionych konfliktow,
umozliwienie realizacji r6znych formy zagospodarowania tego obszaru przy rownoczesnej
dbatosci o srodowisko przyrodnicze 1 popraweg warunkoéw zycia mieszkancow.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona w trybie ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 ze zm.). Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia,
zostal  wylozony do  publicznego wgladu  wdniach  od 18 sierpnia 2008 1.
do 16 wrzesnia 2008 . (pierwsze wylozenie), od 17 listopada 2008 .
do 16 grudnia 2008 r. (drugie wylozenie), od 21 lutego 2011 r. do 21 marca 2011 r.
(trzecie wytozenie) oraz od 30 maja 2011 r. do 28 czerwca 2011 r. (czwarte wylozenie).

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stgszew” zatwierdzonym Uchwata
Nrlll/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

W zwiazku z powyzszym przyjgcie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Stgszew
uwaza si¢ za uzasadnione.
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