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UCHWALA NR XXV/267/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 16 maja 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztéw przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Steszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie weztéw przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Steszew, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew”, uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/333/2014 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 11 wrzesnia
2014 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja rysunki planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 - rysunki planu zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
weztow przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Stgszew”, wraz z wWyrysami
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew:

a) rysunek nr 1wskali 1:1000, na ktorym przedstawione zostaly ustalenia dla cze$ci miejscowosci
Trzebaw,

b) rysunek nr 2 w skali 1:1000, na ktorym przedstawione zostaly ustalenia dla cze$ci miasta Stgszew,

¢) rysunek nr 3w skali 1:1000, na ktorym przedstawione zostaly ustalenia dla czesci miejscowosci
Skrzynki,

d) rysunek nr 4 wskali 1:1000, na ktorym przedstawione zostaly ustalenia dla cze$ci miejscowosci
Strykowo;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu;

3) Zakacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Steszew;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1 - 4 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o Okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy dziatki lub innego elementu
odniesienia;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
obowigzujace usytuowanie min. 60% szerokos$ci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dzialtki;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

11) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni terenu;

13) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenia dla celow garazowania pojazdow samochodowych lub budynek
garazowy;

14) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice
informacji turystycznej oraz tablice z ogloszeniami, rozktadami jazdy, tablice informujgce o numerze
posesji;

15) parkingu typu B&R — nalezy przez to rozumie¢ w dostownym tlumaczeniu z jezyka angielskiego
»Przemieszczaj si¢ rowerem ijedz (komunikacja publiczng)”. Jest to skladowa cze$¢ wezla
przesiadkowego, pozwalajgca na dogodne przesiadanie si¢ z prywatnego roweru na $rodek publicznego
transportu zbiorowego i kontynuowanie podrézy komunikacja publiczna;

16) parkingu typu K&R - nalezy przez to rozumie¢ w dostownym ttumaczeniu z jezyka angielskiego ,,Pocatuj
i jedz (komunikacjg publiczng)”. Jest to forma organizowania weztdw przesiadkowych, polegajaca na
umozliwieniu krotkiego postoju prywatnego samochodu osobowego, ktorego kierowca podwozi inne
osoby, majace skorzysta¢ z komunikacji publicznej,

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa ikrzewy lisciaste zimozielone oraz iglaste
posadzone w zwartym szpalerze o szeroko$ci min. 2m.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa konserwatorska;

7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) w granicach obszaru objetego planem w miejscowosci Trzebaw — rysunek nr 1:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.MN/U,

b) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem magazyndéw oznaczone na rysunku planu symbolem
1.U/P1, 1U/P2, 1.U/P3,

C) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U,
d) tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem 1.ZL1, 1.ZL 2,

e) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R,

f) teren kolejowy oznaczony symbolem 1.kk,

g) tereny drog publicznych — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
1.KD-GP1, 1.KD-GP2, 1.KD-GP3,

h) tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KD-L1, 1.KD-L2,
i) teren drogi wewng¢trznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1. KDW,
j) teren drogi publicznej dla pieszych i roweréw — 0znaczony na rysunku planu symbolem 1.KD-Dxr,
K) teren drogi publicznej — parking oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KD-GPpp,
1) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1.IT;
2) w granicach obszaru objetego planem w miescie Steszew — rysunek nr 2:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 2.MN1, 2.MN2,
2.MN3, 2.MN4, 2.MNS5,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2.MW,
C) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczony na rysunku planu symbolem 2.P,

d) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem sktadow imagazynéw oznaczony na rysunku planu
symbolem 2.U/P,

e) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem 2.R1, 2.R2, 2.R3,
f) tereny kolejowe oznaczone symbolami 2.kk1, 2.kk2,
g) tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KD-L1, 2.KD-L2,

h) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KD-D1, 2.KD-D2,
2.KD-D3, 2.KD-D4, 2.KD-D5,

i) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KDW1, 2. KDW?2,
j) teren parkingu publicznego — oznaczony na rysunku planu 2.KD-Lt,
K) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 2.1T;
3) w granicach obszaru objetego planem w miejscowosci Skrzynki — rysunek nr 3:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 3.MN1, 3.MN2,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.MN/U1, 3.MN/U2,

c) tereny kolejowe oznaczone symbolami 3.kk1, 3.kk2, 3.kk3, 3.kk4,

d) tereny drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3.KD-Z1, 3.KD-Z2,
3.KD-Z3,
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e) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 3.KD-D1, 3.KD-D2,
f) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 3. KDW,
g) teren drogi publicznej dla roweréw — 0znaczony na rysunku planu symbolem 3.KD-Dr,
h) teren parkingu publicznego — oznaczony na rysunku planu 3.KD-Lt,
i) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem 3.E;
4) w granicach obszaru objetego planem w miejscowosci Strykowo — rysunek nr 4:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 4.MN1, 4 MN2,
4 MN3, 4MN4, 4 MN5, 4 MN6, 4.MN7, 4 MN8, 4.MN9, 4.MN10, 4 MN11, 4MN12, 4.MN13,
4.MN14, 4. MN15, 4.MN186,

b) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczony na rysunku planu symbolem 4.P,
c) tereny kolejowe oznaczone symbolami 4.kk1, 4.kk2,
d) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KD-Z,

e) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem 4.KD-D1, 4.KD-D2,
4.KD-D3,

f) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem 4.KDWI1, 4 KDW2, 4 KDW3,
4. KDW4, 4 KDWS5, 4. KDW6, 4. KDW7, 4 KDWS,

) teren drogi wewnetrznej - pieszo-jezdnej - oznaczony na rysunku planu symbolem 4.KDWxs,
h) tereny parkingdw publicznych — 0znaczone na rysunku planu 4.KD-Lt1, 4. KD-Lt2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2)zakazuje si¢ lokalizacji:

a)tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas
budowy,

b)nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §14 pkt 6 i 7;

3)dopuszcza sig:

a)przekroczenie linii zabudowy od strony drog o maksymalnie 1,5 m przez takie elementy jak: okapy, gzymsy,
balkony, zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne, pochylnie czy zjazdy do garazy,

b)zachowanie dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

o powierzchni mniejszej niz ustalone dla poszczegdlnych terenow, z zachowaniem ich prawa do zabudowy,
zgodnie z parametrami okreslonymi w niniejszej uchwale,

c)zachowanie istniejacej zabudowy przekraczajacej wyznaczone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig jej
przebudowy i nadbudowy przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy tylko po obrysie istniejacych
budynkow,

d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie drog: oznaczonej symbolem 1.KD-GP1 oraz krajowej nr
32, wylacznie przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji obiektéw budowlanych od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajgcych z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza - produkcyjng, ustugowa

i rolniczg nie mogg powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreSlonych przepisami
odrebnymi poza terenami, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na terenach MN, MW, MN/U, U, U/P, R, ZL oraz 1.IT, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;
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4) na terenach P zakaz chowu i hodowli zwierzat gospodarskich oraz lokalizowania zaktadéw zwigzanych
Z ubojem zwierzat;

5) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych drog, parkingow i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej po ich wczes$niejszym
podczyszczaniu do dopuszczalnego poziomu,

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych oraz
przemystowych do bezodptywowych zbiornikdw na $cieki, ktére nastgpnie nalezy wywozi¢ do
oczyszczalni $ciekéw, z wyjatkiem terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczonego
symbolem 2.MW, dla ktorego ustala si¢ bezwzgledny nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe iroztopowe zdachow oraz wody zpowierzchni komunikacyjnych nalezy
zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek, z wyjatkiem inwestycji gminnych,

h) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
komunikacyjnych do kanalizacji deszczowej lub poprzez kanalizacje deszczowa do innych odbiornikow,

i) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych lub rowdw retencyjno-odparowujacych,

j) nakaz rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych posadowienia obiektow budowlanych przed realizacja
inwestyciji,

K) na terenach zaopatrzonych w urzadzenia melioracji wodnej szczegotowej, w tym w systematyczng sie¢
drenarska ustala sig:

- nakaz zachowania funkcjonowania systemu melioracyjnego,

- w przypadku koniecznosci jego naruszenia, nakaz zapewnienia rozwigzan zastepczych tj. przetozenie
lub naprawe uszkodzen w uzgodnieniu z administratorem urzadzen melioracyjnych,

- nakaz uzgadniania wszelkich prac ziemnych z administratorem urzadzen melioracyjnych.
6) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrédet energii,

b) Zzrodta szkodliwego oddziatywania, zwigzane z profilem dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych musza
spetnia¢ wymogi ochrony powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- 1.U jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- 1.U/P1 jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych w przypadku, gdy zostang zlokalizowane
ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku,
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- 2.U/P jak dla terenow zwigzanych z stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku
lokalizacji ustug o$wiaty, jak dla terenéw szpitali w miastach w przypadku lokalizacji ustug zdrowia,
lub jak dla terenow domoéw opieki spotecznej, w przypadku lokalizacji ustug opieki spoteczne;,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposéb zapewniajgcy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie,

C) nakaz zapewnienia standardow akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynkach
administracyjno-socjalnych, biurowych iinnych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi nha
pobyt ludzi lokalizowanych na terenach oznaczonym symbolami IT, P i U/P;

8) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaré6w mas ziemnych poza obszary planu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
10) w zakresie ochrony zieleni:
a) nakaz zachowania istniejagcego pomnika przyrody na terenie 2.MW, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, aw przypadku Kolizji z planowanym sposobem
zagospodarowania i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicach
obszaréw objetych planem lub na obszarach poza planem wskazanych przez stuzby gminne;

11) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odr¢bnymi odlegtosci budynkéw od skrajnych przewodoéw
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen frontowych oraz zlokalizowanych wzdtuz ulic do 1,5 m,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. &;

2)zakazuje si¢ lokalizacji:

a)urzadzen reklamowych wolnostojacych i wielkoformatowych,

b)tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,

c)tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych,
mieszkaniowo-ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych,

d)ogrodzen pelnych od frontu dzialki,

e)prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

3)dopuszcza sig:

a)na terenach P i U/P maksymalng wysoko$¢ ogrodzen frontowych lub zlokalizowanych wzdtuz ulic zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)lokalizacje¢ obiektow matej architektury,

c¢)lokalizacje urzadzen reklamowych umieszczanych na elewacjach budynkow:

- na terenie oznaczonym symbolem 2.P, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 8 m?

w granicach jednej dziatki,

- na terenie oznaczonym symbolem 4.P, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 12 m?
w granicach jednej dziaki,

- na terenie 2.U/P, przy czym ich faczna powierzchnia nie moze przekraczaé¢ 4 m? w granicach jednej dziatki,
- na terenie 1.U, przy czym ich faczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 6 m? w granicach jednej dziatki,
d)umieszczanie szyldow na budynkach:

- mieszkaniowych jednorodzinnych o powierzchni do 1 m?,
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- mieszkaniowych wielorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych, biurowo-administracyjnych i administracyjno-
socjalnych o powierzchni do 2 m?,
- ustugowych, produkeyjnych i magazynowych o powierzchni do 3 m?,

e) lokalizacje obiektow matej architektury iogrodzen przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP1 i drogi
krajowej nr 32, wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie:

a) w zakresie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego — w granicach strefy konserwatorskiej
historycznego ukladu urbanistycznego miasta Stgszew wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
690/WIkp/A z 14.08.2008r. w granicach obszaru objetego planem - nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane przy obiektach istniejagcych, wtym prace
konserwatorskie, rewaloryzacyjne i rozbiérkowe oraz przy obiektach nowo wznoszonych,

b) w zakresie ochrony zabytkoéw nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace
budowlane, konserwatorskie, rewaloryzacyjne i rozbiérkowe dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunkach planu symbolem graficznym;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terendw w kazdej z czterech miejscowosci objetych planem, ustalenia zostaly zawarte w
ROZDZIALE 3 - Przepisy szczegdtowe - parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisdéw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia obszaréw objetych planem w zasiegu:

1) obszary objete planem w Trzebawiu, Stgszewie i Strykowie leza w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorzedowe, bedace obszarem wysokiej
ochrony;

2) obszar objety planem w Trzebawiu lezy w granicach:
a) Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) Obszaru NATURA 2000 — Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Ostoja Rogalinska PLB 3000177,

¢) Obszaru NATURA 2000 — Obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty ,,Ostoja Wielkopolska PLH
3000107;

3) obszar objety planem w Steszewie lezy w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego;

4) obszar objety planem w Trzebawiu lezy w zasiegu strefy IIT obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny;

5) czg$¢ obszaru objetego planem w Stgszewie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym;

6) czg$¢ obszaru objetego planem w Stgszewie od strony poinocnej lezy w sasiedztwie terenu zagrozonymi
ruchami masowymi ziemi nr T24;

7) obszar objety planem w Skrzynkach lezy w granicach udokumentowanego obszaru zasobowego ztoza wod
termalnych Tarnowo Podgoérne GT — 1;
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8) obszary objete planem w Strykowie oraz Skrzynkach obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Pniewy-Stgszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001r. — wazna do dnia
19.07.2018r.;

9) w granicach opracowania planu znajdujg si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczone na
rysunkach planu symbolem graficznym, dla ktorych zasady ochrony i zagospodarowania okreslone zostaty
w §8;

10) nie podejmuje si¢ ustalen odnosnie terenéw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie:

a) podziaty terendw objetych planem przy zatozeniu dostepu kazdej dziatki budowlanej do drogi
publicznej,

b) taczenie dziatek w ramach terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) nie obowigzuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek w przypadku realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) nie wskazuje si¢ terendw wymagajagcych wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) stosowanie przepisow odrebnych wynikajace z potozenia obszarow planu wyszczegdlnionych w § 11:
a) na obszarze Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

¢) na obszarach NATURA 2000 - specjalnej ochrony ptakoéw Ostoja Rogalinska (PLB300017) oraz obszaru
majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Wielkopolska (PLH300010);

2) nakaz uwzgle¢dnienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w Trzebawiu w zasiegu strefy III obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
wojskowego Poznan — Krzesiny;

3) obowigzek rozpoznania warunkow geotechnicznych pod planowane inwestycje ze wzgledu na potozenie
obszaru objetego planem w Stgszewie w bezposrednim sgsiedztwie terenu zagrozonymi ruchami masowymi
ziemi nr T24;

4) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli 0 wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

5) nakaz uwzglednienia ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi, w obszarach oznaczonych na rysunkach
planu jako pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 KV
okreslonych w § 6 pkt 11;

a) wyznacza sie pasy techniczne o szerokosci po 6 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) zakaz nasadzen drzew wysokich oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych stref kontrolowanych
dla istniejacych i projektowanych gazociagdéw Sredniego cisnienia.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) W zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie:
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- zachowanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami niniejszej uchwaly i przepisami odrgbnymi,

- obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych drog
wewngtrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - drog publicznych,

- obsluge komunikacyjng terenéw lezacych wzdhuz istniejgcych drog krajowych:
--w Trzebawiu poprzez istniejace skrzyzowania drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP1 z drogami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1.KD-GP2, 1.KD-GP3, 1.KD-L1i 1.KD-L2,
--w Strykowie poprzez istniejace skrzyzowania drogi krajowej nr 32 z drogami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 4.KD-Z, 4.KD-D1 i 4.KD-D3,
- szerokos$¢ drog publicznych oznaczonych symbolami KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Dr, KD-Dxr

oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW i KDWxs w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkami planu,

-nakaz wydzielenia placu do nawracania dla drég publicznych i wewnetrznych bez kontynuacji
przebiegu, zgodnie z rysunkami planu,

- spojne powigzanie izachowanie ciaglosci elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego,
w tym jezdni i chodnikow, z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych,

- nakaz docelowego wyznaczenia stanowisk postojowych na terenach parkingéw stuzacych obstudze
stacji kolejowej:

--dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Lt — nie mniej niz 150 miejsc postojowych,
--dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-Lt - nie mniej niz 30 miejsc postojowych,
--dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-Lt - nie mniej niz 50 miejsc postojowych,
- minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych zlokalizowanych w obrebie
wlasnej dziatki dla terenéw MN, MW, MN/U, U, U/P, P:
--2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkaniowy jednorodzinny,
--1 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
--2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
--2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
--2 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,
--2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, innych niz wymienione w tiret 3-5,
--2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych w obiektach przemystowych,
- zapewnienie w granicach terenu 1.U miejsc postojowych dla wszystkich pojazdow obstugujacych
teren, w tym autokarow,

- wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi,

- zachowanie zieleni wysokiej w postaci alei na terenie drog publicznych 3.KD-D1 w Skrzynkach oraz
4.KD-D2 w Strykowie;

b) zakazuje sie:

- lokalizacji zabudowy w pasach drogowych drog,
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- lokalizacji nowych bezposrednich wilgczen na droge oznaczong symbolem 1.KD-GP1 oraz droge
krajowa nr 32,

- zakazuje si¢ wyznaczania miejsc parkingowych dla samochodéw w pasie drogowym drogi oznaczonej
symbolem 1.KD-GP1 oraz drogi krajowej nr 32;

¢) dopuszcza sie:
- zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP1,
- zachowanie istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 32,

- lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog publicznych tylko
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

- lokalizacj¢ projektowane;j sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog wewnetrznych,
- lokalizacj¢ drogi rowerowej w pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP1,

- lokalizacj¢ $ciezek rowerowych oraz jednostronnych lub dwustronnych chodnikow w pasach
drogowych na terenach drog publicznych KD-Z, KD-L i KD-D,

- na terenach drog publicznych lokalizacje zatok przystankowych dla obstugi autobusowej komunikacji
zbiorowej,

- zagospodarowanie zielenia wysoka lub niska nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych drog
publicznych i drog wewngtrznych,

- lokalizacj¢ miejsc postojowych, parkingow typu B&R i K&R oraz wiat parkingowych dla roweréw na
terenach drog oznaczonych symbolami 2.KD-D1, 3.KD-D2 i 4.KD-D2,

- lokalizacje tablic informacyjnych:
--w pasach drogowych drog publicznych i drog wewngtrznych,
--na terenach parkingdw oznaczonych symbolami: 1.KD-GPpp, 2.KD-Lt, 3.KD-Lt, 4.KD-Lt1, 4.KD-
Lt2.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3) W zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) ustala sie:

- nakaz odprowadzenia Sciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
§6 pkt 5 lit. e,

- zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) dopuszcza sig:

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie §ciekow bytowych oraz przemystowych do
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, a nastgpnie nalezy zapewni¢ ich wywo6z do oczyszczalni
sciekow, z zastrzezeniem §6 pkt 5 lit. f,

- lokalizacj¢ lokalnych przepompowni Sciekow.
4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie:

-nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem §6 pkt 5 lit. h oraz lit. i,

- zachowanie istniejgce;j sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwos$cig jej przebudowy oraz rozbudowy,
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b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem §6 pkt 5 lit. g
oraz lit. i,

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowe;j,

b) zachowanie stref kontrolowanych dla istniejacych gazociagow Sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) wyznaczanie stref kontrolowanych dla gazociagéw projektowanych oraz zagospodarowanie ich zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zachowanie istniejgce;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z zastrzezeniem §14 pkt 6 lit. ¢
oraz pkt 7:

- na obszarze objetym planem w miejscowosci Trzebaw, ze wzgledu na potozenie w Wielkopolskim
Parku Narodowym,

- na obszarze objetym planem w miescie Stgszew ze wzgledu na potozenie w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego,

c) dopuszczenie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach objetych
planem w miejscowosciach Trzebaw i Stgszew jedynie w Sytuacji, gdy warunki nie pozwolg na ich
realizacj¢ w technologii podziemnej,

d) dopuszczenie lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na obszarach objgtych
planem w miejscowosciach Skrzynki i Strykowo,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dost¢pu do drogi publiczne;j.

7) W zakresie infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga linii kolejowej — dopuszczenie lokalizacji
nowych oraz zachowanie istniejacych sieci i urzadzen, z mozliwoscig ich przebudowy oraz rozbudowy.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. W zakresie granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych ustala si¢ polozenie czgsci obszarow
objetych planem oznaczonych na rysunkach planu, w granicach terenow zamknigtych wyznaczonych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu na podstawie przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe —parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustalenia dla obszaru objetego planem w miejscowos$ci Trzebaw (rysunek nr 1)

§ 17. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.U:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej na 5000 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
4500m?,
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g) stosowanie dachéw stromych dla nowych budynkow ustugowych, o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°,

h) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego krytego dachem stromym — 10 m w kalenicy dachu,
i) maksymalng wysokos$¢ budynku ustugowego krytego dachem ptaskim — 8 m,

j) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ budynkéow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja naziemna i nie wigksza niz
6m w kalenicy dachu dla budynkéw z dachem stromym oraz 3,5m dla budynkow z dachem ptaskim,

I) ksztalt dachu i architektura budynkow garazowo-gospodarczych musi nawigzywaé¢ do budynku
podstawowego,

m) obowigzek zachowania istniejacej formy dachu w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej
zabudowy oraz zachowania jednolitego pokrycia dachu,

n) obowigzek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

0) dostep do drogi publicznej z drogi 1.KD-GP2 oraz 1.KDW,
p) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z §14 pkt 1 lit. a,
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

c) lokalizacje ustug w zakresie: ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku w tym handlu, gastronomii,
hotelarstwa lub biur,

d) lokalizacje:
- budynkow ustugowych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ i dojazdow, parkingéw i miejsc postojowych
- placow zabaw,

e) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

f) mozliwos¢ wykonania nawierzchni utwardzonych, stanowigcych nie wiecej niz 20% powierzchni ogdlnej
dziakki,

g) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka, drewnem, gontem lub tupkiem,

h) stosowanie dla elewacji zewnetrznej budynkéw elementow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych,
pastelowych kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 18. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.U/P1:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 5000 m?
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 0,3,
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- minimalny — 0,01,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20%, jednak nie wigcej niz 3000 m?,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,0 m;

g) dla nowych budynkéw ustugowych i magazynowych dachy strome, o nachyleniu potaci dachowych od
20 °do 45°,

h) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

i) maksymalng wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
j) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywac do budynkow ustugowych,
K) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow ustugowych i magazynowych — jedna kondygnacja,

1) obowigzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

m) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szaro$ci;

n) dostep do drogi publicznej z drogi 1.KD-W,
0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z §14 pkt 1 lit. a;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
c) lokalizacj¢ ustug w zakresie: ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku w tym gastronomii i hotelarstwa,
d) lokalizacje:

- budynkow ustugowych,

- budynkow magazynowych stuzacych obstudze funkcji ustugowej,

- budynkow garazowo-gospodarczych,

- parkingdw naziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

- placow zabaw oraz zewnetrznych urzadzen sportowych,

e) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu.

§ 19. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.U/P2 i 1.U/P3:

1) ustala sie:
a) lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,
b) lokalizacje jednego budynku magazynowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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e) minimalna powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,7,
- minimalny — 0,01,
g) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35%, jednak nie wiccej niz 500 m?

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

i) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- na terenie 1.U/P2 — nie wigcej niz 11 m,

- na terenie 1.U/P3 — nie wigcej niz 8 m,
j) dla zabudowy ustugowej i magazynowej dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,
K) dla zabudowy garazowo-gospodarczej dowolny ksztatt dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 6 m, w kalenicy
dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
n) maksymalng powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego - 150 m?,

0) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe,

p) maksymalna licz¢ kondygnacji dla budynku magazynowego — jedna kondygnacja,

q) obowiazek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

r) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujgce dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

s) realizacje¢ zielni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
t) dostep do drogi publicznej dla terenu 1.U/P3 z drogi 1.KD-GP2 oraz dla terenu 1.U/P2 z ul. Le$ne;j;
u) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z §14 pkt 1 lit. a;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale

¢) lokalizacje:
- budynkow ustugowych,
- budynkéw magazynowych, zwigzanych z obstuga funkcji terenu,
- pomieszczen socjalno-biurowych w budynkach magazynowych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- parkingé6w naziemnych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
- zieleni izolacyjnej,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegdtowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejgcy poziom terenu.
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§ 20. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub jednego budynku
mieszkaniowo-ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,4,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
300 m?,

i) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkow mieszkaniowo-ustugowych stosowanie
dachow stromych, o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,

Jj) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku mieszkaniowo-
ustugowego krytego dachem stromym — 10 m, w kalenicy dachu,

K) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym o nachyleniu potaci
dachowych od 30°do 45° - 5 m, w kalenicy dachu,

1) maksymalng wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
m) maksymalna powierzchni¢ zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,

n) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego lub budynku mieszkaniowo-ustugowego,

0) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
Z podstawowa funkcja terenu,

p) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowo-ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

g) obowiagzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

r) dostgp do drogi publicznej z drogi 1.KD-L1,

s) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

¢) lokalizacje:
- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych lub budynkéw mieszkaniowo-ustugowych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
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d) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujagcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka, drewnem, gontem lub tupkiem,

e) mozliwos$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 21. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.IT:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 5000 m?
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,3,
- minimalny — 0,01,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 10%, jednak nie wiccej niz 500 m?

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

f) dla budynkéw administracyjno-socjalnych i magazynowych dachy strome o0 nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

g) dla budynkow garazowo-gospodarczych dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
lub ptaskie,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy administracyjno-socjalnej i magazynowej — nie wigcej niz 8 m,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

j) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,

K) maksymalng liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

1) maksymalnag liczbe kondygnacji budynku magazynowego — jedna kondygnacja,

m) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

n) dostep do drogi publicznej z drogi 1.KDW,

0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,
b) lokalizacje:
- obiektow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury komunikacyjnej,
- budynkow administracyjno-socjalnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- budynkow magazynowych zwigzanych z obstuga funkcji terenu,
- pomieszczen socjalno-biurowych w budynkach magazynowych,

- parkingé6w naziemnych,
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- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych,

C) pokrycie dachéw stromych: dachowkg ceramiczng oraz materiatami imitujagcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachéwka, drewnem, gontem lub tupkiem,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegbtowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejgcy poziom terenu,

e) stosowanie na elewacjach budynkow materiatéw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 22. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.KD-GPpp:

1) ustala sie
a) lokalizacj¢ parkingow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,1,
- minimalny — 0,001,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 5%, jednak nie wigcej niz 150 m?,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
40%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6 m,

g) realizacje budynkow jednokondygnacyjnych, bez podpiwniczenia,
h) dowolny ksztatt dachu,

i) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

j) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujagce dachoéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

K) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, cegla, drewnem, materiatami drewnopochodnymi, kamieniem,

- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja odcieni bieli oraz kolorow, piaskowych,
jasnoszarych, jasnobezowych,

1) zakazuje si¢ podziatu terenu na mniejsze dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejagcego budynku z mozliwoscig jego rozbidrki lub modernizacji oraz przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu oraz zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- maksymalnie 3 budynkow, stuzacych obstudze parkingu,

- miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych, autokaréw, samochodéw osobowych, motocykli
i rowerow,

- dojazdow, chodnikow i Sciezek rowerowych,
- tablic informacyjnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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- zieleni urzgdzone;.

§ 23. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.R:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntow,
b) zakaz realizacji zabudowy,

¢) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w celu minimalizacji degradacji
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) dopuszcza sie:
a) zachowanie istniejacych dojazdoéw do pél,
b) lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ i dojazdow stuzacych obstudze terenu,
- urzadzen melioracyjnych,

c) zadrzewienie i zakrzewienie terenéw nieprzydatnych w gospodarce rolnej, w tym zadrzewienia wzdtuz
drog,

d) podziat terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.ZL1i 1.ZL2:

1) ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg, wytacznie wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP1, w pasie 0 szerokosci do 2,5 m lub
wzdtuz terenow kolejowych oznaczonych symbolem 1.kk, w pasie p-pozarowym o szerokosci do 4,0 m:

- $ciezek rowerowych i ciggow pieszych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- urzadzen melioracyjnych,
b) podziat terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 1.kk:

1) ustala sie:
a) zachowanie fragmentu istniejace;j linii kolejowej nr 357,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,10,
- minimalny — 0,00,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy — 5%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
10%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 5 m,
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g) dachy strome o0 kacie nachylenia od 15° do 30°,

h) pokrycie dachow stromych: dachoéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

i) wykonczenie elewacji tynkiem, cegla, drewnem, materiatami drewnopochodnymi, kamieniem,

J) kolorystyke wystroju zewngtrznego obiektow z dominacjg odcieni bieli oraz koloréw, piaskowych,
jasnobezowych;

2) dopuszcza sig:

a) zachowanie budynkow, obiektow i urzadzen wchodzacych w sktad stacji kolejowej Trzebaw-Rosnowko
z mozliwos$cig ich rewitalizacji, modernizacji, przebudowy i rozbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem §8;

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

c) lokalizacj¢ budynkow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu os6b i rzeczy, w tym w szczeg6lnosci:

- wiat przystankowych,
- peronéw wraz z zadaszeniami,
- przej$¢ nadziemnych i podziemnych,
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i placow manewrowych.
Ustalenia dla obszaru objetego planem w miescie Steszew (rysunek nr 2)

§ 26. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1500 m?
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej,
- maksymalny — 0,9,
- minimalny - 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45° lub ptaskich,

h) dla budynkow garazowo-gospodarczych stosowanie dachéw stromych o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 45° lub ptaskich,

i) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkaniowego wielorodzinnego — 11 m, w kalenicy dachu,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,

I) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego,

m) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
Z podstawowg funkcjg terenu,
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n) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego wielorodzinnego — trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

0) obowigzek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci, dla budynkow zabytkowych po uzyskaniu
warunkow od powiatowego konserwatora zabytkow,

p) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej,
q) dostep do drogi publicznej z drogi 2.KD-L1 oraz 2.KDW?2,

r) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

¢) lokalizacje:
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
- zieleni urzadzonej,
- placow zabaw,

d) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachéwka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdéw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 27. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.MN1, 2.MN3, 2.MN4 i 2.MN5:

1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,5,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
300 v,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachéw stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

j) dla budynkéw garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45° lub ptaskich,
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K) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego dachem stromym — 10 m,
w kalenicy dachu,

1) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 8 m,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

n) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
0) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,

p) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

q) zakaz wykorzystywania garazu dla innych celow, kolidujacych z podstawows funkcjg terenu,

r) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

S) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

t) dostep do drogi publiczne;j:
- dla terenu 2.MN1 z drogi 2.KDW1,
- dla terenow 2.MN4 i 2.MN5 z drogi 2KD-L2,
- dla terenu 2.MN3 z drogi 2.KD-L1,

u) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaty,

C) zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

d) na terenie 2.MN4 realizacj¢ zabudowy blizniaczej,
e) na terenie 2.MN4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachow ptaskich,
f) lokalizacje:

- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,

- budynkow garazowo-gospodarczych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

g) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka oraz blacha na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

h) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejgcy poziom terenu,

i) stosowanie na elewacjach budynkow materiatdw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych kolorach,
cegla, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 28. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2. MN2:

1) ustala sig:
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a) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 m?,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej,
- maksymalny - 0,9,
- minimalny - 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 45°,

h) dla budynkoéw garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 45° lub ptaskich,

i) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 11 m, w kalenicy dachu,

j) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

K) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,

1) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

m) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celéw, kolidujacych
z podstawowga funkcja terenu,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

0) obowigzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci, dla budynkow zabytkowych po uzyskaniu
warunkow od powiatowego konserwatora zabytkow,

p) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki nowych obiektow w obrebie dziatki budowlanej,
q) dostep do drogi publicznej z drogi 2.KD-L1 oraz 2.KDW?2,

r) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejagcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwosciag jej przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem §8, dla
budynkow zabytkowych po uzyskaniu warunkoéw od powiatowego konserwatora zabytkow,

C) zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych niniejszej uchwale, jak dla zabudowy garazowej, dla
budynkow gospodarczych zabytkowych po uzyskaniu warunkéw od powiatowego konserwatora
zabytkow,

d) lokalizacje:
- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow 1 miejsc postojowych,
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e) pokrycie dachéw stromych: dachowkg ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka, drewnem, gontem lub tupkiem,

f) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 29. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.P:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,5,
- minimalny — 0,10,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m;
g) dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 20 © do 35°,

h) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow biurowo-administracyjnych — trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

i) realizacje zielni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

j) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego oraz W odcieniach szarosci;

K) dostep do drogi publicznej z ul. Trzebawskiej, Topolowej i Dgbowej oraz 2. KDWI1,

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki
przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
c) lokalizacje:

- obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

- budynkow biurowo-administracyjnych,

- pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,

- budynkow garazowo-gospodarczych,

- parkingdw naziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
d) realizacje elementow technicznych np. kominy, maszty, o wysokosci nieprzekraczajacej 15,0 m,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu.
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§ 30. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.U/P:

1) ustala sie:
a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlane;,
b) lokalizacje jednego budynku magazynowego w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

c) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
€) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,2,

- minimalny - 0,10,

g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
1000 m?,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

i) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,
j) dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

K) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego lub magazynowego krytego dachem stromym
- 6 m, w kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego lub magazynowego krytego dachem ptaskim -
4m,

m) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 150 m?,
n) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywac¢ do budynku ustugowego,

0) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe,

p) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku magazynowego — jedna kondygnacja,

g) obowiagzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szaro$ci,

r) pokrycie dachow stromych: dachdéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

s) realizacje zielni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
t) dostep do drogi publicznej z drogi 2.KD-L1, 2.KD-L2 oraz 2.KD-D3,

u) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametroéw okreslonych w niniejszej uchwale,
b) lokalizacje ustug:
- oswiaty, w tym szkol, przedszkoli, §wietlic,
- ustug zdrowia, w tym Ztobkow,
- opieki spotecznej,

- bibliotek i doméw kultury,
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- hotelarskich i gastronomicznych,
c) lokalizacje:
- budynkow ustugowych,
- sktadow 1 magazynow,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- parkingdw naziemnych,
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
- placu zabaw oraz zewnetrznych urzadzen sportowych,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejgcy poziom terenu.

§ 31. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.1T:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny - 0,3,
- minimalny — 0,01,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

f) dla budynkow administracyjno-socjalnych dachy strome o0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
g) dla budynkéw garazowo-gospodarczych dowolny ksztatt dachu,
h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy administracyjno-socjalnej — nie wigcej niz 9 m, w kalenicy dachu,

i) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5m, w kalenicy
dachu,

j) maksymalng wysokos$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,

k) maksymalng liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

I) realizacje zielni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

m) pokrycie dachow stromych: dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

n) dostegp do drogi publicznej z drogi 2KD-D4 i 2.KD-D3;
1) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
c) zachowanie funkcji istniejacych obiektéw — zabudowa gospodarcza, magazynowa,
d) lokalizacje:

- obiektow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury komunikacyjnej,
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- budynkow administracyjno-socjalnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- parkingdw naziemnych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych,
e) realizacje elementow technicznych np. maszty, o wysoko$ci nieprzekraczajacej 25,0 m.

§ 32. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.R1, 2.R2, 2.R3:

1) ustala sie:
a) zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntow,
b) zakaz realizacji zabudowy,

c) nakaz prowadzenia gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu minimalizacji degradacji
gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacych dojazdéw do pol,
b) lokalizacje:
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢ i dojazdow stuzacych obstudze terenu,
- urzadzen melioracyjnych,

) dopuszcza si¢ zadrzewienie izakrzewienie terendow nieprzydatnych w gospodarce rolnej, wtym
zadrzewienia wzdtuz drog,

d) dopuszcza si¢ podziat terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.kk1:

1) ustala sie:
a) zachowanie fragmentu istniejace;j linii kolejowej nr 357,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,2,
- minimalny — 0,00,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
10%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8 m,
g) dachy ptaskie lub dachy strome, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 50°,

h) pokrycie dachéw stromych: dachdéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego lub grafitowy,

i) dostep do drogi publicznej z drogi 2.KD-D1;

2) dopuszcza si¢
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a) zachowanie obiektow iurzadzen wchodzacych w sktad stacji kolejowej ,,Steszew” z mozliwo$cig ich
rewitalizacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

c) lokalizacj¢ budynkéw, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu osob i rzeczy, w tym w szczeg6lnosci:

- perondéw wraz z zadaszeniami,

- wiat przystankowych,

- budynkow magazynowych i sktadow,

- przej$¢ nadziemnych i podziemnych,

- chodnikéw i $ciezek rowerowych,

- doj$¢, dojazdow i placéw manewrowych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje telefonii komorkowe;,
- miejsc postojowych.

§ 34. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.kk2:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,5,
- minimalny — 0,05,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
15%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku dworcowego — nie wiecej niz 12,0 m,

f) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku dworcowego - cztery kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe, dla budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — nie wigcej niz 6 m,

h) dachy strome, 0 nachyleniu nawigzujacym do spadkow dachéw istniejacych budynkow, jednak nie mniej
niz 40° i nie wigcej niz 55°,

i) przy realizacji rozbudowy istniejacej zabudowy obowigzek kontynuacji istniejacych spadkéw dachu oraz

stosowania jednolitego pokrycia dachu na catym rozbudowanym budynku,

j) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy, dla budynkéw zabytkowych po uzgodnieniu z powiatowym
konserwatorem zabytkow,

k) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, elementami ceramicznymi, w tym cegla,
- zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,
- kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja odcieni bezu oraz koloroéw piaskowych,

- dla budynkow zabytkowych kolorystyka elewacji po uzgodnieniu z powiatowym konserwatorem
zabytkow,

1) dostep do drogi publicznej z drogi 2KD-D2,
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m) zakaz podzialu terenu na mniejsze dziatki;
2) dopuszcza sie

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej rewitalizacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem § 8, dla
budynkow zabytkowych po uzgodnieniu z powiatowym konserwatorem zabytkow,

b) zachowanie obecnej funkcji zlokalizowanej w istniejacych budynkach — lokale mieszkaniowe, ustugi,

c) lokalizacj¢ ustug stuzacych lokalnej spotecznosci, w tym ustugi dla obstugi ruchu kolejowego, ustug
gastronomicznych, handlu, klubow i §wietlic srodowiskowych,

d) lokalizacje:
- urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii kolejowe;,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i placéw manewrowych,
- parkingdéw 1 miejsc postojowych.

§ 35. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 2.KD-Lt:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ parkingu publicznego stuzacego obstudze wezta przesiadkowego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,00,

f) maksymalna powierzchnig zabudowy - 3%, jednak nie wigcej niz 50 m?,

g) dowolny ksztatt dachu,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem stromym — 6 m,
i) dachy strome o0 nachyleniu od 30° do 55°,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem ptaskim — 4,5 m,
k) maksymalng liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — jedna kondygnacja,

1) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujace dachoéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

m) dostep do drogi publicznej z drogi 2.KD-D1;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje:
- jednego budynku administracyjno-socjalnego w obrebie catego terenu 2.KD-Lt,
- miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,
- wiat dla parkingéw rowerowych,
- dojazdow, chodnikow i $ciezek rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje telefonii komorkowe;,
- tablic informacyjnych,

- zieleni urzadzone;.
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Ustalenia dla obszaru objetego planem w miejscowos$ci Skrzynki (rysunek nr 3)

§ 36. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.MN1:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub jednego budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, w obrebie jednej dziatki budowlane;j,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

c) lokalizacj¢ budynkoéw blizniaczych zblokowanych w parach dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnie dziatki na 650 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 400 m?dla zabudowy blizniaczej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,7,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

J) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m?,

K) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°,

1) dla budynkéw garazowo-gospodarczych stosowanie dachéw stromych lub ptaskich,
m) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 11 m, w kalenicy dachu,

n) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 6 m, w kalenicy
dachu,

0) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
p) maksymalng powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego - 50 m?,

q) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

r) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celéw, kolidujacych
Z podstawowa funkcja terenu,

s) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

t) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

u) dostep do drogi publicznej z drogi wewnetrznej 3. KDW oraz projektowanej drogi zbiorczej,

v) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

¢) lokalizacje:

- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,
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- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

d) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 37. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.MN2:

1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 650 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,6,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy kubaturowej - 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak
nie wiecej niz 250 m?,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 35° do 45°,

j) dla budynkéw garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych lub ptaskich,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 11 m, w kalenicy dachu,

I) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 6 m, w kalenicy
dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
n) maksymalng powierzchnie zabudowy garazowo-gospodarczej - 50 m?,

0) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

p) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celéw, Kkolidujgcych
Z podstawowga funkcjg terenu,

g) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

r) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

s) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-D2 lub 3.KDW,

t) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,
b) lokalizacje:

- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,

- budynkow garazowo-gospodarczych

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

C) pokrycie dachoéw stromych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujagcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

d) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegdtowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejgcy poziom terenu,

e) stosowanie na elewacjach budynkow materiatdéw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 38. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.MN/U1 i 3.MN/U2:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, jednego budynku
mieszkaniowo-ustugowego lub jednego budynku ustugowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,7,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
400 m’,

i) dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, mieszkaniowo-ustugowego lub ustugowego stosowanie
dachow stromych, o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,

j) dla budynku garazowo-gospodarczego stosowanie dachow stromych lub ptaskich,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, budynku mieszkaniowo-ustugowego
lub ustugowego krytego dachem stromym — 10 m, w kalenicy dachu,

I) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim — 3,5 m,
n) maksymalng powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,

0) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

p) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celéw, kolidujgcych
Z podstawowg funkcjg terenu,

g) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego, mieszkaniowo-
ustugowego lub ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

I) obowigzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,
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S) dostep do drogi publiczne;:
- dla terenu 3.MN/UL1 z drogi 3.KD-Z1 i 3.KD-D1,
- dla terenu 3.MN/U2 z drogi 3.KD-D2 lub projektowanej drogi zbiorczej,

t) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

c) lokalizacj¢ ustug z zakresu handlu, gastronomii, biur, ustug kultury i zdrowia,
d) lokalizacje:

- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych lub budynkéw
ustugowych,

- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

e) pokrycie dachéw stromych: dachowkg ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

f) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.E:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkow i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,00,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz,
g) dowolny ksztatt dachu,
h) maksymalng wysoko$¢ budynkow i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej — 5,0 m,
i) dostep do drogi publicznej z projektowanej drogi zbiorczej,
J) zakaz podziatu istniejacej dziatki;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okre$lonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, z mozliwoscig modernizacji obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej zlokalizowanych na dzialce, zgodnie z wytycznymi okreslonymi przez zarzadce
terenu,

¢) lokalizacje:
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- budynkow i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych.

§ 40. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.KD-Lt:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ parkingu publicznego stuzacego obstudze wezta przesiadkowego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,00,

f) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 3%, jednak nie wigcej niz 30 m?,

g) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem stromym —5 m,
h) dachy strome 0 nachyleniu od 30° do 45°,

i) maksymalna wysokos$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem ptaskim — 3,5 m,
j) maksymalng liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — jedna kondygnacja,

K) dowolny ksztatt dachu,

I) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

m) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-Z3 i 3.KD-D2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku administracyjno-socjalnego w obrebie catego terenu 3.KD-Lt,
b) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,
C) wiat przystankowych oraz wiat dla parkingdéw rowerowych,
d) dojazdow, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) tablic informacyjnych,
g) zieleni urzadzone;j.

§ 41. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.kKk1:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej 600 m?,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
50%,
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f) zabudowe garazowo-gospodarcza jednokondygnacyjna,

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej — nie wiecej niz 6 m,
h) dowolne nachylenie dachow,

i) dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

J) pokrycie dachow stromych: dachowka, materiaty imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

K) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, kamieniem,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obicktow z dominacja odcieni bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

1) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-D1;
2) dopuszcza si¢

a) zachowanie istniejgcej zabudowy gospodarczej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale lub rozbiorki,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
c) lokalizacje:

- zabudowy garazowo-gospodarczej,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow i placéw manewrowych,

- miejsc postojowych.

§ 42. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.kk2:

1) ustala sie¢:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,8,
- minimalny — 0,05,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
15%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku dworcowego — hie wiecej niz 10 m,

f) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku dworcowego - trzy kondygnacje, wtym poddasze
uzytkowe,

g) dachy strome, 0 nachyleniu nawigzujagcym do spadkow dachow istniejgcych budynkow, jednak nie mniej
niz 15° i nie wigcej niz 35°,

h) przy realizacji rozbudowy istniejacej zabudowy obowiagzek kontynuacji istniejacych spadkow dachu oraz
stosowania jednolitego pokrycia dachu na catym rozbudowanym budynku,

i) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy, dla budynkéw zabytkowych po uzgodnieniu z powiatowym
konserwatorem zabytkow,

j) pokrycie elewacji:

- elewacje wykonczone tynkiem, cegla, kamieniem,
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- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja odcieni bezu oraz kolorow piaskowych
K) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-D1,
1) zakaz podziatu terenu na mniejsze dziatki;
2) dopuszcza si¢

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rewitalizacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie obecnej funkcji zlokalizowanej w istniejacych budynkach — lokale mieszkaniowe, ustugi,

c) lokalizacj¢ ustug stuzacych lokalnej spotecznosci, w tym ustugi dla obstugi ruchu kolejowego, ustug
gastronomicznych, handlu,

d) lokalizacje:
- urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii kolejowe;,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazdow i placéw manewrowych,
- parkingdéw 1 miejsc postojowych.

§ 43. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.kk3:

1) ustala sie:
a) zachowanie fragmentu istniejace;j linii kolejowej nr 3,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,2,
- minimalny — 0,00,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
10%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 8 m,

g) maksymalna liczb¢ kondygnacji dla budynkéw magazynowych — jedna kondygnacja,
h) dowolne nachylenie dachow,

i) dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

j) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

k) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, cegla, kamieniem,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja odcieni bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

1) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-Z2, 3KD-Z3 i 3.KD-D1;
2) dopuszcza sie

a) zachowanie istniejacych obiektow iurzadzenh wchodzacych w sktad stacji  kolejowej ,,Otusz”
z mozliwos$cig ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu parametréw
okreslonych w niniejszej uchwale,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
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¢) lokalizacje budynkéw magazynowych i sktadow,

d) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii kolejowej
oraz przewozu osob i rzeczy, w tym w szczegdlnosci:

- perondéw wraz z zadaszeniami,

- wiat przystankowych,

- przejs¢ nadziemnych i podziemnych,

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i placéw manewrowych,
- miejsc postojowych,

- ekrandéw akustycznych.

§ 44. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 3.kk4:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,
c) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,15,
- minimalny — 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
50%,

f) zabudowe jednokondygnacyjna,
g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 7 m,
h) dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 35°do 45°,

i) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

J) pokrycie elewacji:
- elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceglta, kamieniem,

- kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg odcieni bieli oraz koloréw jasnoszarych,
piaskowych, jasnobezowych,

k) dostep do drogi publicznej z drogi 3.KD-D2;
2) dopuszcza si¢

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i nadbudowy przy zastosowaniu
parametrow okreslonych w niniejszej uchwale lub rozbidrki,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
¢) zachowuje sig¢ istniejacg funkcje budynku — lokal mieszkaniowy,
d) lokalizacje:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- doj$¢, dojazdow i placoéw manewrowych,

- miejsc postojowych.
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Ustalenia dla obszaru objetego planem w miejscowos$ci Strykowo (rysunek nr 4)

§ 45. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.MN1, 4. MNO:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 600 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,6,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) rnaksyzmalnq powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
250 m*,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachow stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

j) dla budynkéw garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych lub ptaskich,
K) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 9 m, w kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
n) maksymalna powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 50 m?,

0) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

p) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
z podstawowg funkcja terenu,

g) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

r) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

s) dostep do drogi publiczne;j:
- dla terenu 4.MN1 z drogi 4.KD-Z,
- dla terenu 4.MN9 z drogi 4.KDW4 oraz z drogi krajowej nr 32 — ul. Poznanskiej,

t) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaty,

C) zachowanie istniejgcej zabudowy blizniaczej z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,
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d) zachowanie istniejgcych podziatéw na dziatki z mozliwoscia ich zabudowy zgodnie z zapisami niniejszej
uchwaty,

e) lokalizacje:
- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

f) pokrycie dachow stromych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi dachéwke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka, drewnem, gontem lub tupkiem,

g) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

h) stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatdéw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 46. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.MN5, 4 MNT7:

1) ustala sie:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub lokalizacj¢ jednego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 600 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej 16 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,6,

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,05,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

i) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz
250 v,

j) dowolne rodzaje dachow,
k) dachy strome, 0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 9 m, w kalenicy dachu stromego
lub 8 m w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

n) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
0) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 50 m?,

p) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywa¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

q) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
z podstawowg funkcjg terenu,

r) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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S) obowigzek pokrycia dachéw stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szaro$ci,

t) dostep do drogi publiczne;j:
- dla terenu 4.MN5 z drogi 4. KDW1i 4. KDW2,
- dla terenu 4.MN7 z drogi 4. KDW?2,

u) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaty,

c) lokalizacje:
- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

d) pokrycie dachow stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachowka, drewnem, gontem lub tupkiem,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdéw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 47. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.MN2, 4 MN3, 4.MN4, 4. MN10, 4 MN12, 4. MN15, 4. MN16:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,5,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy kubaturowej - 25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak
nie wiecej niz 300 m?,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachéw stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, z uwzglednieniem pkt 2 lit c,

j) dla budynkow garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych lub ptaskich,

K) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 10 m w kalenicy dachu stromego,
8m w przypadku realizacji dachu ptaskiego,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,
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m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
n) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 60 m?,

0) architektura budynku garazowo-gospodarczego musi nawigzywaé¢ do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

p) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
z podstawowg funkcja terenu,

g) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

r) obowiazek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do odcieni
czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

s) dostep do drogi publiczne;j:
- dla terenu 4.MN2 z drogi 4.KD-Z oraz z drogi krajowej nr 32 — ul. Poznanskiej,
- dla terenu 4.MN3 z drogi 4.KD-D2,
- dla terenu 4.MN4 z drogi 4.KD-D2,
- dla terenu 4.MN10 z drogi 4.KD-D1,
- dla terenu 4.MN12 z drogi 4. KDWS5,
- dla terenu 4.MN15 z drogi 4. KDW6, 4.KD-D3 oraz z drogi krajowej nr 32 — ul. Poznanskiej,
- dla terenu 4.MN16 z drogi 4. KDW?7 i 4.KD-D3,

t) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 8,

C) zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

d) na terenach 4.MN2 i 4. MN4 dachy ptaskie,
e) lokalizacje:
- budynkoéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
- doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych,

f) pokrycie dachéw stromych: dachéwka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachéwka oraz blachg na rabek stojacy, drewnem, gontem lub tupkiem,

g) mozliwo$¢ podpiwniczenia uzalezniona od badan szczegbtowych gruntu, lecz z piwnicami
wyniesionymi nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

h) stosowanie na elewacjach budynkoéw materiatdw wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materialty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny.

§ 48. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4. MN6, 4. MN8, 4.MN11, 4 MN13, 4. MN14:

1) ustala sie:
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a) lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego w obrebie jednej dziatki
budowlanej,

¢) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej dla terenow 4. MNG6, 4, MN8, 4. MN11 na 500 m?,
d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu 4. MN13, 4. MN14 na 450 m?

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,7,

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,05,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m?’,

j)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie dachéw stromych, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

K) dla budynkow garazowo-gospodarczych stosowanie dachow stromych lub ptaskich,
I) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 9 m, w kalenicy dachu,

m) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem stromym - 5 m, w kalenicy
dachu,

n) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowo-gospodarczego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
0) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego - 50 m?,
p) architektura garazu musi nawigzywaé¢ do budynku mieszkaniowego jednorodzinnego,

q) zakaz wykorzystywania budynku garazowo-gospodarczego dla innych celow, kolidujacych
z podstawowg funkcja terenu,

r) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

S) obowigzek pokrycia dachow stromych materiatami w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

t) dostep do drogi publiczne;j:
- dla terenu 4.MNG6 z drogi krajowej nr 32 — ul. Poznanskiej,
- dla terenu 4.MN8 z drogi 4.KD-D1 i 4.KDW3
- dla terenu 4.MN11 z drogi krajowej nr 32 — ul. Poznanskiej oraz drogi 4.KD-D1,
- dla terenu 4.MN13 z drogi 4. KDW5, 4. KDW6 i 4.KD-D2,
- dla terenu 4.MN14 z drogi 4. KDW6 i 4.KD-D2,

u) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
Z zapisami niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem § 8,

C) zachowanie istniejgcej zabudowy blizniaczej z mozliwo$cig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

d) lokalizacje:
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- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
- budynkow garazowo-gospodarczych,

- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

- dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

e) pokrycie dachow stromych: dachowka ceramiczng oraz materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna,
w tym blacho-dachéwka, drewnem, gontem lub tupkiem,

f) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wigcej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych typu: tynk w jasnych, pastelowych
kolorach, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien.

§ 49. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.P:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,10,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;
f) dachy ptaskie lub dachy strome 0 nachyleniu potaci dachowych od 15°do 45°,
g) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

h) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego oraz w odcieniach szarosci,

i) realizacje zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
K) dostep do drogi publicznej z drogi 4.KD-D3 oraz 4. KDWS8,

1) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt1 lit.
a niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nowej zabudowy przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

b) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale,

c) lokalizacje:
- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
- budynkow biurowo-administracyjnych,
- pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,
- budynkow garazowo-gospodarczych,
- parkingdw naziemnych,

- zieleni izolacyjnej,
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- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych,

d) dopuszcza si¢ realizacjec wyzszych elementéw technicznych np. kominy, maszty, o wysokosSci
nieprzekraczajacej 18 m,

e) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi
nie wiecej niz 60 cm ponad istniejacy poziom terenu.

§ 50. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.kk1:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz
250 m’,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,5,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j - 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) zachowanie istniejacych dachoéw stromych, w przypadku rozbudowy budynkow kontynuacj¢ obecnego
nachylenia potaci dachowych,

g) maksymalng wysoko$¢ budynku dawnego dworca — 12 m, w kalenicy dachu,
h) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego - 5 m, w kalenicy dachu,

i) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku dawnego dworca — trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

j) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku gospodarczego — jedna kondygnacja naziemna,

K) obowiazek zachowania istniejacej kolorystyki pokrycia dachow — kolor ceglany oraz materialow —
dachowka ceramiczna,

1) obowigzek zachowania istniejacej kolorystyki elewacji —jasne kolory odcienie bieli i bezu, wykonczenie
elementami z cegly, kamienia oraz drewna,

m) dostep do drogi publicznej z drogi 4.KD-D2,

n) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami §14 pkt 1 lit.
a niniejszej uchwatly,

0) zakaz podziatu na mniejsze dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy — budynek dawnego dworca i budynek gospodarczy, z mozliwoscia jej
rewitalizacji, modernizacji, przebudowy i rozbudowy zgodnie z wytycznymi powiatowego konserwatora
zabytkoéw oraz zapisami niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 8§,

b) zachowanie obecnej funkcji zlokalizowanej w istniejacych budynkach — lokale mieszkaniowe, ustugi,

c) lokalizacj¢ ustug stuzacych lokalnej spotecznosci, w tym ustugi dla obstugi ruchu kolejowego, ustug
gastronomicznych, handlu,

d) lokalizacje:
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- doj$¢, dojazdow 1 placdéw manewrowych,
- parkingdéw i miejsc postojowych.

§ 51. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.kk2:
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1) ustala sie:
a) zachowanie fragmentu istniejace;j linii kolejowej nr 357,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,2,
- minimalny — 0,00,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
10%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy magazynowej — nie wigcej niz 5 m,
g) dowolny ksztatt dachu,
h) dachy strome, o0 nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

i) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

j) dostep do drogi publicznej z drogi 4.KD-D2;
2) dopuszcza si¢

a) zachowanie obiektow iurzadzen wchodzacych w sktad stacji kolejowej ,,Strykowo Poznanskie”
z mozliwos$cig ich rewitalizacji, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zastosowaniu
parametrow okreslonych w niniejszej uchwale lub rozbiorki, z zastrzezeniem § 8,

b) lokalizacje nowej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,

¢) lokalizacje budynkow, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych przeznaczonych do obstugi linii
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy, w tym w szczegdlnosci:

- perondéw wraz z zadaszeniami,

- wiat przystankowych,

- budynkow magazynowych i sktadow,

- przej$¢ nadziemnych i podziemnych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje telefonii komorkowe;,
- doj$¢, dojazdow i placoéw manewrowych,

- miejsc postojowych.

§ 52. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem 4.KD-Lt1 i 4. KD-Lt2:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ parkingu publicznego stuzacego obstudze wezta przesiadkowego,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,02,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,00,

f) maksymalng powierzchnie zabudowy - 3%, jednak nie wiecej niz 30 m?,
g) dowolny ksztatt dachu,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem stromym —5 m,
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i) dachy strome o nachyleniu od 30° do 45°,
j) maksymalng wysokos$¢ budynku administracyjno-socjalnego krytego dachem ptaskim — 3,5 m,
k) maksymalna liczbe kondygnacji budynku administracyjno-socjalnego — jedna kondygnacja,

1) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materiaty imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

m) dostep do drogi publicznej z drogi 4.KD-D2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku administracyjno-socjalnego w obrebie catego terenu 4.KD-Lt1 lub 4.KD-Lt2,
b) miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,
C) wiat przystankowych oraz wiat dla parkingdéw rowerowych,
d) dojazdow, chodnikéw i Sciezek rowerowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) tablic informacyjnych,
Q) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 53. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami) w wysokosci:

1) dla terenéw P, MN, MW, MN/U, U/P, U, IT, E - 30%,

2) dla terenow ZL, R, KD-GP, KD-GPpp, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Dr, KD-Dxr, KD-Lt, KDW, KDWxs -
5%.

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 55. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Steszew
(-) Mirostaw Potrawiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXV/267/2017
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 16 maja 2017r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE WEZEA
PRZESIADKOWEGO POZNANSKIEJ KOLEI METROPOLITALNEJ NA OBSZARZE

GMINY STESZEW

MIEJSCOWOSC TRZEBAW
RYSUNEK NR 1
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/267/2017
Rady Migjskiej) Gminy Stgszew
z dnia 16 maja 2017r.

ROZSTRZY GNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

w sprawie:  rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu miecjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
wezlow przesiadkowyeh Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze
gminy Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz na
podstawie rozstrzygnigeia Burmistrza Gminy Steszew w sprawie uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezlow przesiadkowych
Poznanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Stgszew wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko, Rada Miejska Gminy Stgszew rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Podeczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 31.01.2017 r. do
28.02.2017 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 15.03.2017 r. wniesiono
6 uwag, ktore zostaly sformulowane podczas dyskusji publicznej przez obecnych na dyskusji
mieszkancow gminy:
1) uwzglednia si¢ 5 uwag poprzez wprowadzenie nastgpujacych zapiséw w uchwale oraz
zmiany na rysunku nr 4 planu:
a) w §6 do =zapisu ,nakaz docelowego odprowadzenia waod opadowych
i roztopowych pochodzacych z powierzchni komunikacyjnych do kanalizacji
deszczowe)”  dopisano  -lub  przez  kanalizacje deszczowag do  innych
odbiornikow.”,
b) w §6 dodano zapis w brzmieniu: ,na terenach zaopatrzonych w urzadzenia
melioracji wodnej szezegolowe), w tym w systematyczna sieé drenarska ustala sig:
— nakaz zachowania funkcjonowania systemu melioracyjnego,
- w przypadku koniecznosci jego naruszenia, nakaz zapewnienia rozwigzan
zastgpczych t).  przelozenie lub naprawg uszkodzen w uzgodnieniu
z administratorem urzadzen melioracyjnych,
= nakaz uzgadniania wszelkich prac ziemnych z administratorem uwrzadzen
melioracyjnych™,
¢) w §6 wprowadzono dodatkowy pkt, ktéry ustala: .,na terenach P zakaz chowu
i hodowli zwierzat gospodarskich oraz lokalizowania zakladéw zwigzanych
z ubojem zwierzat.”,
d) na rysunku nr 4 wprowadzono na terenie 4.P zielen izolacyjna;
2) nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczace] wprowadzenia na terenach produkcyjnych,
skladéw 1 magazynéw oznaczonych symbolem 4.P w miejscowosel Strykowo, ze
wizglgdu na bliskos¢ sgsiedztwa z zabudowa mieszkaniows, zakazu lokalizacj
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przedsigwzi¢g¢ wymagajacych uzyskania raportu oddzialywania na Srodowisko, gdyz
rodzaj przedsigwzig¢, ktore wymagaja sporzadzenia raportu oddzialywania na
Srodowisko reguluja przepisy odregbne.

§2. Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 27.03.2017 r. do
25.04.2017 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 09.05.2017 r. nie wniesiono
uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV/267/2017
Rady Migjskiej) Gminy Stgszew
z dnia 16 maja 2017r.

ROZSTRZY GNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

wsprawie: o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezléw przesiadkowych
Pornanskiej Kolei Metropolitalnej na obszarze gminy Steszew inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz rasadnosci ich finansow ania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) art. 7 ust. 1 pkt
21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2016 poz. 1870) Rada
Miejska Gminy Steszew rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu infrastruktury
technicznej:
I. Zapisane w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie wezlow
przesiadkowych Poznanskiej Kolei Metropolitalne] na obszarze gminy Stgszew inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to:
1) inwestycje z zakresu budowy infrastruktury techniczne] — uzupelienie sieci
kanalizacji deszezowej;
2) inwestycje wymagajace wykupu gruntéw lub przejecia od innych podmiotow:
a) realizacja drogi publicznej dla pieszych i rowerdw | . KD-Dxr w Trzebawiu, na
dhugosei 335 m o szerokoéci 3 m - okolo 1005 m?
b) poszerzenie drogi publiczne) klasy lokalnej 2.KD-L1 w Stgszewie -
ul. Trzebawska - dla osiagnigcia projektowanej w planie szerokosci pasa
drogowego 15 m, na dlugosci 95 m o szerokosci 4m - okolo 380 m?
¢) realizacja ul. Pitkarskiej 2. KD-D3 w Stgszewie - dla osiagnigeia projektowanegj
w planie szerokodei pasa drogowego 10 m, na dlugodei 188 m o szeroko$ei 5 m,
oraz na dlugoéci 342 m o szerokoéci 10 m - lgcznie okolo 4360 m*
d) realizacja poszerzenia drogi 2. KD-D5 w Steszewie, na dlugosci 90 m o szerokosci
4 m -okoto 360 m*
¢) realizacja drogi publicznej dla rowerdéw 3. KD-Dr w Skrzynkach, na dlugosci 65 m
o szerokosci 3 m - okolo 195 m?
f) realizacja drogi publicznej 3. KD-D2 w Skrzynkach, na dlugosci 243 m, grunt
o powierzchni - 582 m*
g) poszerzenie drogi publicznej 4.KD-D3 — ul. Towarowej w Strykowie wraz
z placem do nawracania na dlugosci 95 m o szerokosci 6 m oraz na dlugosci 20 m
o szerokosci 8 m - lacznie okolo 4720 m?
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Analiza wlasnos$ci terenu oraz projektu planu wykazata, ze lcznie wystapi
konieczno§é¢ wykupu okoto 11 072 m? gruntu;

3) inwestycje z zakresu wyposazenia drog publicznych dojazdowych w niezb¢dna
infrastrukturg drogowa (budowa jezdni, chodnikéw) — laczna dlugos¢ drog
publicznych 1131 m;

4) koszty zwigzane z realizacja wyposazenia wezla przesiadkowego zwiazanego
z modemizacja infrastruktury drogowej oraz budowa parkingow.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie:

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan
whasnych stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stgszew.;

3) okre$lenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Steszew:

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:

a) dotacji Unii Europejskiej,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celow ych,
d) kredytow ipozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP™.
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