UCHWALA NR IX/78/2019
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 06 czerwca 2019 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - czesci wsi Sapowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - czesci wsi
Sapowice, zwany dalej planem, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow  Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Steszew,
uchwalonego uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 marca
2018 r.
2. Plan obejmuje obszar, potozony w poludniowej czesci wsi Sapowice, miedzy drogg
powiatowa nr 2450P, lasem, jeziorem Strykowskim oraz zabudowg letniskowa, w granicach
okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- cz¢sel wsi Sapowice”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Steszew,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy albo 1gczacy obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie
sa nachylone pod katem nie wiekszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4)  gléwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ przekrycia
dachu obejmujacg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajgca
najmniejszg odleglosé zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej
terenu z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odleglo$¢ nie wigksza
niz 1,3 m okapow, gzymsoéw, balkonéw, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow
zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czesc
pelna stanowi nie wiecej niz 40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dzialce budowlane;j;



8)

9

10)

11)

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki
budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku
na powierzchnig terenu;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
o zasadach funkcjonowania laséw, tablice zoznaczeniem przylaczy urzadzen
technicznych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem
literowym oraz numerem porzadkowym:;

zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew i1 krzewow
stanowigce przyrodnicza obudowe pasa drogowego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)

4)

)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr;

teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP;

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW;

teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWx;
tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:1IT,
2IT.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) sytuowanie budynkéw oraz wiat garazowych Iub ogrodowych zgodnie

2)

z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

w zakresie dachow stromych:

a) pokrycie dachéwka ceramiczng, cementowsa, innym  materialem
dachowkopodobnym, lub blachg na rabek stojacy,

b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, szarosci lub grafitu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)
4

3)

6)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw polozenia planu w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 , . Dolina Kopalna Wielkopolska”,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od zabudowy i utwardzenia
fragmentow terenow;

lokalizacje zieleni krajobrazowej w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych beda
wykorzystywane paliwa ptynne, gazowe lub stale charakteryzujace sie niskimi
wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna, z wylaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;



7)

8)

9

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia
robdt budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywoé6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;
zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) miejsc parkingowych na obszarach powierzchni terenu biologicznie czynnej,
dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku terenach MNr — jak dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie dokonania przeksztatcenia powierzchni terenu o nie wiecej niz 0,8 m,

2)

3)
4)

w tym w szczegdlnodei dla dostosowania rzednej terenu przy planowane]
zabudowie do poziomu przyleglej drogi, z poszanowaniem interesow 0sob
trzecich;

dopuszczenie lokalizacji:

a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

b) szyldow na elewacji lub na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m%;
zakaz lokalizacji reklam innych niz okreslone w pkt 2 lit. b;

lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesne.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym,
oznaczonych symbolami: 1MNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

2)

3)

4)

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym

budynek moze by¢ wolnostojacy lub dobudowany do innego budynku,

b) obiektéw malej architektury,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,

d) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 60,0 m?,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o lacznej powierzchni do 50,0 m?,

f) dojs¢ i dojazddw,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen
planu;

dachy plaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°%;

wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej

niz 10,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie

wigcej niz 6,0 m do kalenicy,

¢) wiat—do 5,0 m,
d) budowli - do 12,0 m;



5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 15%, lecz nie wiecej niz 300,0 m?;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0.45;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 300,0 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych
dla obiektow infrastruktury technicznej;

9) z zastrzezeniem pkt 10 minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal;

10) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu
w granicach dzialki budowlanej, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
parkingowych na wyznaczonych stanowiskach w przyleglej drodze
wewnetrzne;j,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Na terenie lasu, oznaczonym symbolem ZL ustala sie nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntow lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
c) urzadzen turystycznych,
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 2.

§ 11. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie
nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) ciagow pieszych lub rowerowych,
c¢) urzadzen turystycznych,
d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 12. Na terenach dr6g wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) placu do zawracania pojazdéw na zakornczeniu jezdni,
¢) ciggu pieszego lub rowerowego na odcinkach drég o szerokosci 3,0 m,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen
planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni,
b) lokalizacji w pasie drogowym:
— zieleni,
— miejsc postojowych.



§ 13. Na terenie ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego symbolem KDWx ustala sie
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustala sie:
1) wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

§ 14. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowe;,

3) zakaz lokalizacji budynkdw.

§ 15. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 16. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ terenéw do objecia scaleniem i1 podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslonymi w planie
minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach MINr - nie moze by¢
mniejsza niz 30,0 m, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej,

b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego - 90°,
przy czym dopuszcza si¢ katy w przedziale 60° - 120°.

§ 17. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow
budowlanych o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody
lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciaglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy sieci, w tym w szczegolnosci poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) potozenie obszaru objetego planem w zasiggu koncesji PGNiG S.A. w Warszawie
na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zk6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego ,.Pniewy-
Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r., waznej do dnia 19.07.2018 r.;

4) uwzglednienie warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji
inwestycji w szczegolnosci w zakresie:

a) ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,
b) zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢
obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej - drogi powiatowej nr 2450P poza
planem poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW, z dopuszczeniem obstugi terenéw ZL
1 ZP poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego o symbolu KDWx.



§19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;:

1)  dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
wtym w szczegolnosei: sieci wodociggowe]j, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2)  ustalasie:

a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury

technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 normami branzowymi,

¢) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig

istniejgca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych
oraz przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

4)  w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych 1 komunalnych do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego lub w przypadku

braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenia $ciekow bytowych do bezodplywowych zbiornikow
na nieczystosci,

c) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, w tym lokalizacj¢ przepompowni

sciekéw na terenach KDW w miejscu placu do zawracania pojazdow lub
na terenach MNr,

d) dla przepompowni Sciekow dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej

0 powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m?,

e) dla sciekow o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych

sciekéw komunalnych dopuszczenie lokalizacji podczyszezalni Sciekow;

5)  w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

a)

b)
¢)
d)

zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce
bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie
na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chlonnych oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw:
KDW do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
dopuszcza si¢ zastosowanie rowoéw, nawierzchni przepuszczajacych wody
opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,

lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych Scieki z  wod  opadowych
iroztopowych  zzanieczyszczonych — powierzchni  szczelnych  przed
wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6)  dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia;
7)  w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

a)

b)
c)

d)

zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV inn 0,4 kV,

zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej,
lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych,
podziemnych,

dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych
i matogabarytowych wolnostojgcych,
























