Uchwala NI .coscosnessssosnnnsns
Rady Miejskiej Gminy St¢szew

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew dla czesSci dzialek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14, obre¢b
De¢bienko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr XXXVI1/262/2021 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew dla czesci dziatek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14, obreb Debienko, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew dla czgsci dziatek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14, obreb Dgbienko, uchwalonego uchwats
Nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 lipca 2020 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) tekst ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Stgszew”, stanowigcy zalgcznik Nr 1;

2) rysunek ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — rysunek ujednolicony”, w skali
1:10 000, stanowigcy zatacznik Nr 2.1;

3) rysunek ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew — Kierunki rozwoju przestrzennego”, w skali 1:10 000, stanowigcy zatacznik
Nr2.2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany Studium, stanowigce
zatgcznik Nr 3;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 4.
GM
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi/Steszewas

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety oraz
w Biuletynie Informacji Przestrzennej Gminy Stgszew.






Uzasadnienie

Procedure sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew zainicjowala Uchwata Nr XXXVI1/262/2021 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew dla czgscei dziatek o nr ewid.: 367/1, 369/13,
369/14, obreb Debienko.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew nie jest aktem
prawa miejscowego, ale dokumentem okre$lajacym polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XXXVI/262/2021 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 24 czerwca 2021 roku
zainicjowana zostala wnioskiem mieszkanca oraz potrzebami gminy. Celem zmiany studium jest zmiana
przeznaczenia ww. nieruchomosci pod zabudowe ustugows, produkcyjna, sklady i magazyny. Koniecznos¢
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium wynika z potrzeb funkcjonalnych w zwigzku z intensywnym
rozwojem firmy lezgcej w bezposrednim sasiedztwie na dziatkach nr ewid. 367/6, 367/5, 367/4, 369/16,
369/15, 369/9, 369/8, 369/7, 369/6, 369/5 obreb Debienko. Powyzsze zostato okre§lone w uzasadnieniu
do uchwaty Nr XXXV1/262/2021 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 24 czerwca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew dla czgsci dzialek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14 obrgb Debienko.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ,zmiana studium dla cz¢sci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust.1”.

Projekt niniejszego studium sporzadzono zgodnie z art. 10 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie wymaganego zakresu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.1233). W zwiagzku z powyzszym, przeprowadzono zmiang¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew dla terenéw wskazanych w ww.
uchwale o przystapieniu.

Procedura zmiany studium zostata przeprowadzona przez Burmistrza Gminy Steszew, w oparciu
o wytyczne art. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2022r. poz. 503 ze zm.) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej ,,uuis".

Na poczatkowym etapie przyjmowania wnioskéw do zmiany studium nie zostaly zlozone wnioski
dotyczace terenu objetego zmiana.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano projekt zmiany
studium, ktory zostat poddany procedurze uzgadniania i opiniowania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien,
wprowadzono niezb¢dne zmiany i skierowano projekt uchwaty do ponownego opiniowania i uzgadniania.
Po wprowadzeniu niezbe¢dnych zmian skierowano projekt uchwaly do wylozenia do publicznego wgladu.
Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu zmiany Studium i dokumentacji na mocy
art. 39, wzwiazku z art. 54 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, miato miejsce w terminie od 19 grudnia 2022 r. do 19 stycznia 2023 r. Dyskusj¢ publiczng
wyznaczono na 16 stycznia 2023 r., uwagi przyjmowano do 09 lutego 2023 r. W ustawowym terminie
nie wplyngly uwagi.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla czesci
dziatek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14, obreb Degbienko, zostat skierowany przez Burmistrza Gminy
Steszew, do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Stgszew.







WYPIS WPROWADZONYCH ZMIAN DLA 8. ZMIANY STUDIUM

WSTEP (strona 10)
()

Do opracowania zimiany nr 8 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew dla czesci dziatek o nr ewid.: 367/1, 369/13, 369/14 ohreb
Debienko przystgpiono na podstawie Uchwaly N XXXVI/262/2021 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 24 czerwca 2021 .

CEL I ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (strona 12)

(...)

Celem opracowania zmidany nr 8 studium uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Steszew obejmujqcego teren czesci dzialek o nrewid. 367/1, 369/13

i 369/14, obreb Debienko jest zmiana dotychczasowego kierunku zagospodarowania

przestrzennego z ohszaréw rolniczych na zabudowe ustugowq, produkcyjnag, sktadow

i magazynow.
I. UOUWARUNKOWANIA ROZWOJU

4.1.4. Wody
Wody podziemne (strona 31)

(...)
7 mapy stanu jednolitych czeSci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary,

zamieszczonej na stronie monitoringu jakosci wod podziemnych prowadzonej przez
Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, stan chemiczny i ilosciowy w 2019 r. dla JCWPd
nr 60 okreslono jako dobry.

Badania jakosci wéd podziemnych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
przeprowadzono w 2020 r. Dla obszaru objetego zmiang Studium nr 8 sg punkty
pomiarowo-kontrolne nir 2615 zlokalizowany w miejscowaosci Mosina (gmina Mosina) na
terenach lesnych, w odlegtosci ok. 12,4 km, w ktérym koncowa klasa jakosci okreslona
zostata jako Il tf. wody zadowalajgcej jakosci, a takze punkt pomiarowo-kontrolny nr
1282, zlokalizowany w miejscowosci Dakowy Suche (gmina Buk) na terenie zabudowy
wiejskiej, w odlegtosci ok, 12,9 km, w ktorvm koncowa klasa jakosci okreslona zostata jako
1 tj. wody dobrej jakosci.

Obszar 8. Zmiany Studium polozony jest na obszarze Gldwnego Zbiornika Wad
Podziemnych: GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

Wody powierzchniowe (strona 33)

(..)

Obszar 8. zmiany Studium znajduje sie na terenie Jednolitych Czesci Wod
Powlerzchniowych o nazwie Samica Steszewska (PLRW6000161856969). W, Ocenie stanu
Jednolitych czesci wod rzek i zhiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie




monitoringu” oraz w ,Ocenie stanu jednolitvch czesci wéd rzelk i zbiornikow zaporowych
w latach 2014-2019 metodq przeniesienia” w 2019 roku dla JCWP o nazwie Samica
Steszewska sklasyfikowano stan chemiczny jako dobry, a stan ekologiczny jako staby, co
pozwolito ocenic stan jewp jako zly stan wdd.

W, Klasyfikacji wskaznikow jakos$ci jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych
w roku 2020-tabela” dla badanej JCWP nie dokonano klasyfikacji i oceny stanu, a jedynie
klasyfikacje wybranych wskaznikéw jakosci wdéd w zakresie substancji priorytetowych
w dziedzinie polityki wodnej z grupy wskaznikow chemicznych charakteryzujqcych
wystepowanie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego. Dla wszystkich
zbadanych wskaznikow okreslono klase 1.

4.1.8. Stan powietrza atmosferycznego (strony 40)

(..)

W roku 2022 na stronie Gléwnego Inspektora Ochrony Srodowiska opublikowany zostat
dokument pt. ,Roczna ocena jukoSci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport
wojewddzki za rolk 20217 ukazujgcy ocene jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej,
ktéry wykazal, ze:
a) pod kqgtem ochrony zdrowia ludzi:
— dla poziomu dopuszczalnego dla: dwutlenku siarki, dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego
ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefv zaliczono do klasy A.
— dla pytu zawieszonego PM10 strefa wielkopolska uzyskata klase C.
— dla stref pylu zawieszonego PM 2,5 strefa wielkopolska uzyskata klase C1.
— dla strefy wielkopolskie] stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla
benzola)pirenu - strefe zaliczono do klasy C.
b) pod katem ochrony roslin:
— nie wystgpily przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki oraz ozonu.

Klimat akustycziy

Na stopienn zanieczyszczenia hatasem obszaru ohjetego 8. zmiang Studium wplywa
komunikacja drogowa, Obszar zmiany Studium sqsiaduje z drogq gminng oraz drogami
wewnetrznymi, Sa to drogi lokalne, dojazdowe, w zwiqzku z czym nie powinny wplywac w

sposéh znaczqcey na obszar analizowany.

Teren projektu zmiany Studium jest uzytkowany rolhiczo. Obszary przemyslowe,
znajdujgce sie w  sgsiedztwie, a takze nowe, ktore powstang w wyniku zmian
wprowadzanych — projektowanym dokumentem, mogg wplywalé na generowanie
uciqzliwasci akustvcznych w zwigzku z prowadzong dzialalnoscig gospodarczq oraz
ruchem komunikacyjnym pojazddw obstugujacych obiekty.




4.1.10 Surowce naturalne (strony 42-43)

Szczegblowe zestawienie z16z na obszarze gminy przedstawia Tab. & 6

(..

zloze gazu ziemnego nr 20243 ,Szczepowice’, dla ktérego Minister Klimatu i Srodowiska
decyzjg z dnia 21 kwietnia 2021 r. (znak DGK-1V.4742,.7.2020.7.AK) przyjql dokumentacje
geologiczng.
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Obszar objety 8. zmianqg Studium lezy poza obszarami i terenaini gérniczyimi utworzonymi
w zwigzku z wydohywaniem ropy naftowe] i gazu ziemnego przez PGNIiG SA w
Warszawie. Ponadto obszar ten nie jest objety koncesjq na poszukiwanie | rozpoznawanie
z1t6Z ropy naftowej i gazu ziemnego udzielonej na rzec przez PGNIG 5.A. w Warszawie.




4.3.2 Ochrona przyrody (strony 54)

¢.)

Obszar 8. zmiany Studium znajduje sie w otulinie Wielkopolskiego Parku
Narodowego. Poza tym w bliskim sqsiedztwie:

- Wielkopolskiego Parku Narodowego - zlokalizowanego w odlegtosci ok. 420 m na
wschdd od terenu objetego 8. zmiang Studium oraz okoto 790 m na potudniowy
zachdd od analizowanego terenu,

— obszaru specjalnej ochrony ptakéw  Ostoja  Rogaliniska  (PLB300017) -
zlokalizowanego w odleglosci ok. 420 m na wschod od terenu objetego 8. zmiang
Studium oraz ok. 540 m na potudnie od analizowanego terenu,

— obszaru z sieci Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Wielkopolska
(PLH300010) - zlokalizowanego w odleglosci ok. 420 m na wschod od terenu
objetego 8. zimiang Studium oraz ok. 540 m na potudnie od analizowanego terenu.

4.3.3 Elementy krajobrazu kulturowego (strona 56)

(.)

Zmiana nr 8 - obreb Debienko
Dla obszaru wojewddztwa wielkopolskiego nie zostal sporzqgdzony audyt
krajobrazowy, tym samym nie okreslono wnioskdw, rekomendacji oraz granic

krajobrazdw priorytetowych,
5.6. Stanowiska archeologiczne (strona 76)

(..)

Na obszarze objetym 8 zmiang studium zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabythéw pod nr AZP 54-25/141. Stanowisko to
stanowi terenowe pozostatosci pradziejowego | historycznego osadnictwa, ktére podlegajq
ochronie i opiece konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania, na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie | opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
72022 1. poz. 840).

6.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie (strona 81-82)

W 2814 2021 roku w gminie Stgszew bylo £2728 2117 podmiotéw gospodarki narodowe;j
zarejestrowanych w rejestrze REGON bez 0séb prowadzacych gospodarstwa indywidualne w

rolnictwie. {va‘l 89-%«&2@&9 f}@b@x&%&e}e&tmwaﬁr%}%—mwe—%eﬁ%ew W

¢

=
CD
L')
Y
[ .
O

r oz
)ﬂ/) 13.Lac HHCOW- (‘H LLCECE 14—t Cloc SZOIAL )
LER EA =TS A=A d ey s Ha E7A VG HHE DTETLCYY vV

Inl* /), ) Faske X 1

W#H%W%M%HM#@—W@}& ed%&vm%w%mﬂ}efﬁue&ﬁeﬁm—wgﬁedmmwwm—w%

f;icee/meuwmcz» Z»S:?— Wsrod zalejestrowanych podmiotow zdecydowame przewazaly osoby
fizyczne prowadzgce dzialalnosé¢ gospodarczg (4378 1620 podmioty). Ponadto na terenie




gminy funkcjonowaly 24 23 stowarzyszenia i organizacje spoteczne, 8 7 sp6ldzielni oraz 449
195 spotek handlowych sposrdd ktérych 34 17 posiadalo udzial kapitatu zagranicznego.
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przemystowe) — +449 11,2%, a w sekeji H (transport, gospodarka magazynowa i 13cznos¢)
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Przedstawione dane nie obejmujg o0séb prowadzacych gospodarstwa indywidualne w

rolnictwie.
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8.1a. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne (strona 94-95)

(..

Analiza danych statystycznych zwigzanych z dzialalnoscia gospodarczg wskazuje
znaczny udziat matych przedsigbiorstw. W rejesttze REGON w 28%4—~ 2021 1. bylo
zarejestrowanych 1229 2117 podmiotow gospodarczych (wtym € 31 podmiotéw sektora
publicznego). Znaczny potencjat gospodarczy posiadajg podmioty gospodarcze o0séb
fizycznych, prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie wpisu do rejestru w Urzedzie
Miejskim. Obecrie—jest—W—rol—2016—byto—ich—prawie—-668—zatemn—937—ogdhy

TR A% [P G av g praE g oWy i) Ty UTOgG

pz;d;me#e%%+x~%adﬁ;e~s+@ﬁ4y d{;ﬂ+{ﬂ}}4 ; W«WW#&W 8-050h;

'IIY\ )!&'ll’l v111m 1)
\ix.lAllL [ACEA~EERS

P Y Vate e B oW oYa W ot Ja Vs
e Tt e L=

(...

Kompleksowe dane dotyczace powierzchni uzytkowej dziatalnosci gospodarczej na
terenie gminy uzyskano z Referatu Podatkow Urzedu Miejskiego w Steszewie, ktéry podaje
stan na-marzec-2046 za 2021 r. W gminie Stgszew podatki od nieruchomosci pobierane sg
od 2047514 243 928,58 m* powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czedci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej eras—od-budowli-mwigzanyeh——prowadzeniem

/1'7) vialnndel gacandarezal o tacznnl voanptadol daldoavonoanel J 12 709 266 (1) =)
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Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze w gminie Stgszew przecigtny
przedsigbiorca prowadzi dziatalno§é gospodarczg nedziatce-o-powderzehni-Z13-m? w lokalu
o powierzchni uzytkowej 4454 118,58 m*. Sg to w przewadze firmy mlode i rozwijajace sie,
zatem zasadne jest zatozenie ich dalszego rozwoju w perspektywie kolejnych lat.
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Ryc. 3 Liczba podmiotéw gospodarczych w Steszewie w latach 2009-2644 2021

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstavie danyeh GUS

Srednio na rok w gminie Steszew przybywa 56 49 nowych podmiotéw gospodarczych, W
najblizszych latach przewiduje si¢ utrzymanie wzrostu na dotychczasowym poziomie i
zaklada si¢ $redni roczny wzrost liczy podmiotow gospodarczych +58 +49. Przy utrzymaniu
tych trenddw do roku 2046 na terenie gminy moze byc¢ zarejestrowanych 3229 3342
podmiotdw. Przewiduje-sierévnieiutrmmanicdoticherusowvel-proporei-pomiedsy
peszezegolmmiseltorami-a-zatem-250-handel-hurtovws-i-detedicsaynaprawea-pojazdow
%M@%W@M%@wkl&é%ﬁb&dm%@— Fodt-prretwirsbwe
ords 306 - porostala

@%4&8—?&69&}994%&?6’— Pmporqc mzedzy poszczegoln ymi cek( jamiwg Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci wynoszq:

- Sekcja C - przetwdrstwo przemystowe - 11%,

- Sekcja F - budownictwo - 22%,

- Sekcja G - handel hurtowy [ detaliczny; naprawa pojazddw samochodowych

wlqczajgc motocykle - 21%,

- Sekcja H - transport, gospodarka magazynowa i tgcznosé - 11%,

- pozostala dziatalno$c gospodarcza — 35%.
Zatem sektor ustug stanowiq 56%, a sektor przemystu 44%.




8.5 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe (strona 102-111)
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Przed dokonaniem & zmiany studium, w zwigzku z uplywem czasu oraz faktem
oddania do uzytkowania bezplatnej drogi ekspresowej S5 dokonano zmiany zatozeni dla
obliczenia zapotrzehowania gminy na nowq zabudowe ustugowq i przemystowq. Droga
ekspresowa S5 wplywa pozytywnie na rozwd] uslug i przemysfu na terenie gminy,
umozliwia tatwe i szybkie potqczenia z rdznymi miastami na terenie Polski. Fakt iz, droga
ta jest bezplatna przyczynia sie do fatwiejszego dostepu. W zwiqzku z tym, stwierdzono, ze
zasadnym jest zmiana zatozenn dotyvczqca zabudowy ustugowej | przemystowej, gdyz
dostepnosc tef drogi wplynie na rozwdj ustug i przemystu,

Dia zabudowy ustugowej przyjeto, ze:

Srednia powierzchnia dziatki wyniesie 1500 m-,
powierzchnia zabudowy nie przekracza 40%,

liczba kondygnacji dla budynkow ustugowych wyniesie 1,

- powierzchnia uzytkowa wyniesie 75% catkowitej powierzchni budynku.

|

|
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Dia zabudowy przemystowej przyjeto, Ze:

Srednia powlerzchnia dziatki wyniesie 3600 m-,

powierzchnia zabudowy nie przekracza 50%,

liczha kondygnacji dla budynkow uslugowvch wyniesie 1,

powierzchnia uzytkowa wyniesie 80% catkowitej powierzchni budynku.
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Do obliczen przyjeto, ze w roku 2046 w gminie Steszew zarejestrowanych bedzie
3342 podmiotdw gospodarczych. Proporcje miedzy sektorem ustug a sektorem przemystu
prezentujg sie nastepujqco: sektor ustugowy stanowi 56%, a sektor przemystowy - 44%.
Zatem prognozuje sie, ze podmiotow gospodarczych w sektorze ustug bedzie 1872, z kolei
w sektorze przemysiu 1470.

Szacuje sie, ze w 2046 r. potrzebne bedzie powierzchni uzytkowej odpowiednio:
1) dla zabudowy ustugowej: 1872 x 1500 m? x 0,40 x 1 x 0,75 = 842 184,00 nm?,
2) dla zabudowy przemystowej: 1470 x 3600 m? x 0,5 x 1 x 0,80 =2 117 491,20 m?,

bemitbe—w—strte—iteeyn- powiersehnio—ferentw—prsernackonyeh—peod—ustupi 1
WWMWW}%%#MMH%&%&W—MW%%M
43,304 ha—tereps—sabudavey—miesys Aowe-wstigowe—{proyieto—20-—-ha
przemystu-i-23:8047 ha-wstug) Wedlug danych UlZ(—;du Miejskiego w Stgszewie podatek od
powierzchni uzytkowej budynkéw lub ich czgdci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej pobiera sie od 2047511 243 928,58 m? co odzwierciedla aktualng
powierzchnie uzytkowg przemystu i ustug na terenie gminy (przyjeto 55% 56% pod ustugi -
H2-61341 136 600,00 m?* | 45% 44% pod przemyst — 92138,0 107 328,58 m?).

Obliczajac zapotrzebowanie na pewierzchnie-terendw- powierzchnie uzytkowa
ustug przyjeto wyliczona warto$é powierzchni w 2046 r. i pomniejszono o istniejace

powierzchnie, tj.

180-4-ha—94-639G ha-=-85 76-h

t&56-4-hea {56: !

366-800-mZ—-14-2-6131-4-m7-=-248-186,89-m=~dla powicrachni uzythowej;
842 184,00 m?- 136 600,00 m? = 705 584,00 m?
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Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajgc  niepewnoS¢  proceséw inwestycyjnych wyrazajgeq  sie  mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz przyjeto wzrost nowej
powierzchni uzytkowej ustug o 30% (wspéiczynnik o wartosci 1,3):

705 584,00 méx 1,3 =917259,19 m?

(...)

W odniesieniu do pewierzehni—terendw—i powierzchni uzytkowej przemystu
przyjeto wyliczong warto$§¢ powierzchni w 2046 r. i pomniejszono o istniejace
powierzchnie, tj.

FA26-000-m 9213800 =T-3HE 862 0 —dla-povelerschni-uivtlowef
2117 491,20 m?~- 107 328,58 mZ2=2010162,62 n?

zabudoweprrennstowgnodehyésmvielsrone—o-3 000zt em-ete- Wi es - 426:50-ha
oraa1-799 020 6 m2

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniajqgc niepewnosé procesow inwestycyjnych wyrazajgcq sie  mozliwoscig




zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz przyjeto wzrost nowej
powlerzchni uzytkowef przemystu o 30% (wspotczvnnik o wartosci 1,3):

201016262 m?x1,3=2613211,41 m?

(...)

8.6. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe - diagnoza stanu
istniejacego (strona 105-111)

(..))

e w zabudowie uslugowej :

— $rednig powierzchnie dzialki budowlanej 1806:0 1500,0 m?,

—eSrednig—powicrzchnie—ugptkowa-—budynlar—ustugowego—200—n@—{pray
wathorepstaniv-ok-30% powlerzehnizabiudowy-Heondhgnracii-nadeiemneais;

—  powlerzchnie zabudowy: 40 % powierzchni dziafki budowlanej,

— liczbe kondygnacji dla budynku: 1

—  powilerzchnie usiugowq: 75% catkowitej powierzchni budynku,

e w zabudowie przemystowe;j:

— $rednig p0w161zchmf; dzxaikn budowlanej 2048:6 3600,0 m?,
srednic gL R0—m?—
W%WJW@%WWWW«%MH&MW

—  powierzchnie zabudowy: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

~ liczhe kondygnacji dla budynku: 1

- powlerzchnie ustugowq: 80% catkowitej powierzchni budynku,
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W zwigzku z aktualizacjg bilansu przed dokonaniem 8. zmiany studium zmianie ulegty
zalozenia do obliczen zapotrzebowania i chtonnosci dlu terendw zabudowy ustugowej i
przemystowej. Zatem w tabeli 19 dokonano aktualizacji kolumn zatytutowanych: U
zabudowa ustugowa”, P - zabudowa przemystowa” oraz ,RU - obstuga produkcji
rolniczej” a w tabeli 20 - aktualizacji wierszy dla funkcji ustugowej i przemystowej.
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Tab. 1 Chlonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Chlonno$é (m%)
: RU = obstuga produkeji ML - zabudowa rekreacji
M =zabudowa mieszkaniowa | U = zabudowa uslugowa | P — zabudowa przemysiowa | rolniczej indywidualnej
Bediewo 8568.,0 2L 19200
Debienko 13062,6| w2000 28 800,0 Sepu 115200 10657 12800
g Drozdzyce 2016.,0
E| Jeziorki 3654,0
"é? Kraplewo 5266,8| as350 5904.0 S0 72000
2 2 [Mirostawki 5166,0
% 5 [Modrze 5670,0 0657 6 080,0
g g Piekary 2394,0
&5 [Rybojedzko 106092 sseas  22800|  sens 40,0
2§ [Slupia 2772,0
£ 2 |Sapowice 3906,0 522 640,60 6750,0
E z  {Skrzynki 15094,8| ssesa 67920 tspna 19200
g § Srocko Male
8 g Steszew 60363,1 31 152,0)  ssae 100800
3 g Strykowo 20424,6 000 10125.0
§ %’ Tomice 2520.0 240,0
8 & | Tomiczki 5430,6 1800,0 Hagy 1920,0
§ & [Trzebaw 1512,0 imar 73600
£ |Lodz 1847,1 288,0
2% | Witobel 28795.9 13928,0 35200
B Wronczyn 4032,0 9600 ] 280,06 1 606,0
k= Zamyslowo 12899.0 179280 11 360,60
MPZP poza ZSFP 140112,01 pesgz 1784640 231 340,01 azasz 4 480,0
Razem 3561167 1g7s202 296 976,0 277 760,01 2easa0 26 880,0 16875,0
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Tab. 2 Poréwnanie zapotrzebowania i chlonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zwartych

strukturach funkcjonalno-przestrzennych oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
Niedobor (-)
. Zapotrzebowanie Chlonnos§é w R
Funkcja P (m2) ZSFP i MPZP (m?) Nadmiar (+)
(m?)
mieszkaniowa 584 644,5 356 116,0 -228 528,5
ustugowa ‘
917 259,19 296 976,00 -620 283,19
7990206 277 760,00 (P) -1-545-220.6
przemystowa
2613211,41 234 OGELRED -2 30857141
26 880,00 (RU)

10.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
gornicze i geologiczne (strona 114)

(..)

Na terenie objetvim zmiang studium nr 8 nie wystepujq ztoza kopalin o zasobach

ustalonych w dolkumentacjach przyjetych lub zatwierdzonych przez Staroste Poznariskiego

oraz ufecia wad podziemnych o zasobach do 50 m3/h.

10.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo

wodne (strona 115)

(..)

Teren objety ziniang studium nrr 8 znajduje sie na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych (strona 116)

(..)

Teren objety zmiang studium nr 8 nie zostal ujety w ,Aktualizacji rejestru terenow
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie powiatu poznanskiego”

jako tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi lub osuwiskami.

-12 -




12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz
zasobow wéd podziemnych oraz uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisé6w odrebnych (strona 117)

¢.)

Na terenie objetym zmiang studium nr 8 nie wystepujq ztoza kopalin oraz ujecia

wad podziemnych o zasobach do 50 m3/h. Obszar ten znajduje sie na terenie Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nrr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
(strona 128-129)

(..)

Teren objety zmiang nr 8 studium zlokalizowany jest poza obszarami szczegolnego

zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo
wadne (t]. Dz. U. z 2021 1. poz. 2233 ze zm.), t.:

poza obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 19,

poza obszarami, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - WYTYCZNE DO

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegolnych terendw oraz

(..))

wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw (strona

139-143)

R - obszary rolnicze

1.

Kierunek rozwoju — gospodarka rolna — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz
wszelkiego rodzaju inne uprawy i hodowla zwierzat zaliczona do dzialow
produkcji rolnej w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe
istniejacych budynkéw zabudowy zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkcji.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych wedréwkom
turystycznym (Sciezki - piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe,
trasy do narciarstwa biegowego, miejsca postojowe, itp.), wylacznie w sposédb
niekolidujacy z wystgpowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

- 13 -




N

10.
11.
12.
13.

Zachowuje sie istniejace oraz dopuszcza nowe zadrzewienia i zakrzewienia

$rodpolne.

Dopuszcza sie zalesianie terendéw, za wyjatkiem: gruntéw I[-III klasy

bonitacyjnej oraz gruntéw pochodzenia organicznego, pasoéw terenu

o szerokosci 3m liczac od linii brzegowej rowéw melioracyjnych i ciekéw

wodnych, po obu stronach ciekéw, w pasach napowietrznych linii

elektroenergetycznych, w strefie kontrolowanej gazociagu, wylacznie w

sposéb niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

Zalecane jest zalesienie terenéw, ktére sluzg wyrownaniu granicy polno -

leSnej, zalesienie winno nastepowaé zgodnie 2z przepisami odrebnymi

i w oparciu o warunki siedliskowe.

Zachowuje sie istniejace zbiorniki wodne.

Dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych, w tym stawéw hodowlanych, za

wyjatkiem: gruntéw I-III klasy bonitacyjnej oraz gruntéw pochodzenia

organicznego, wytacznie w sposéb niekolidujacy z wystepowaniem cennych

siedlisk przyrodniczych.

Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnych.

Dopuszcza sie budowe urzadzen melioracji wodnych.

Zachowuje sie istniejace budowle przeciwpowodziowe.

Dopuszcza sie budowe budowli przeciwpowodziowe.

W granicach obszaru ohjetego zmiang studium nr 8 dla obszaréw rolniczych

ustala sie:

a. nakaz ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

b.nakaz przestrzegania dohrej praktvki rolniczej oraz zasad okreSlonveh
w przepisach odrebnych pirzy prowadzeniu gospodarki rolnej.

U/P —zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynow:

1.
2.

N e

oe

10.

Kierunek rozwoju — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej wynosi 20%.

Zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenia urzadzona.
Zaleca si¢ wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej.

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 20 m.

Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-1,0.

Zaleca sie, aby budynki znajdujgce si¢ w obrgbie jednej dzialki posiadaty jednakowa
kolorystg elewacji.

Zakazuje sie¢ wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi.
Rodzaj dachu oraz jego parametry w zaleznosci od rodzaju dziatalnosci, do okreslenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach zmiany nr 7 w bezposrednim sgsiedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej znajdujgcej sie wzdtuz ulicy Nowej, zaleca sie

wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej - rozumianej jako pas zieleni wysokiej,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m, uksztattowanej w taki sposéb, aby
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minimalizowaé oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej dziafalnosci dla
sgsiednich terenéw.

11. W granicach obszaru objetego zmiang studium nr 8 ustala sie wskazniki

()

zagospodarowania | standardy dotyczgce sposobu zagospodarowania dla terenu

zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow:

a. zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystqpienia awarii
przemysfowej,

b. zachowanie jednakowej kolorystyki elewacji budynkow w obrehie jednej dziatki,

c. zakaz wykaniczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi,

d. wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 20 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

e. maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f minimalna  powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni  dziatki
budowlanej,

g intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,60,

h. dachy dowolne,

i. postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
- 1000 n7",

J. miejsca parkingowe - minimum 1 miejsce na 400 m°powierzchni uzytkowej
budynkow i budowli produkcyjnych, skiaddéw i magazynéw oraz minimum
1 miejsce na 200 mZpowierzchni uzytkowej budynkéw i budowli ustugowych,
przy czym dopuszcza sie ustalenie innej ilosci miejsc postojowych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

§

OZE-F - odnawialne Zrédia energii - fotowoltaika - na obszarze 8. zmiany Studium:
1. Kierunek rozwoju - sytuowanie instalacji fotowoltaicznych wytwarzajqeych

Lo

energie, w tym o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z urzqdzeniami
pomocniczymi, sieciami przesytowymi i przytgczami oraz obiektami niezbednymi
do obstugi tych instalacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500 kW, w tym
mikroinstalacji.

Wyznacza sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodel energii - fotowoltaiki - o mocy przekraczajgcej 500 kW,
ktora pokrywa sie z granicami terenu OZE-F.

W strefach ochronnych wyznaczonych od urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaiki - o mocy przekraczajgeej 500 kW
obowiqzujq ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2.7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki rozwoju (strona

152-155)

()
Wplyw zmiany studium nr 8 na bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Zmiana 8 Studium wprowadza czesciowqg zmiane kierunku zagospodarowania
przestrzennego obszaru ohejmujqcego czesci dziatek o nr ewid. 367/1, 369/13, 369/14
w obrebie Debienko z obszarow roliczych na zabudowe ustugowa, produkcying, sktaddw
i magazynow.

Zmiana ta obejmuje obszar o powierzchni ok, 7,2245 ha. Obszar ten w catoéci
znajduje sie poza zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi. Dla obszaru
o powierzchni ok. 3,7 ha nastepuje zmiana kierunku zagospodarowania na tereny
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladow | magazynow oraz obszaru o powierzchni
ok. 1,3 ha wskazano sytuowania instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie,
wtvm o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z urzadzeniami pomocniczymi, sieciami
przesytowymi i przylqczami oraz ohiektami niezbednymi do obstugi tych instalacyi,

Dla pozostalej czeSci kierunki zagospodarowania nie ulegajg zmianie,

W zwigzku z uplywem czasu oraz faktem oddania do uzytkowania bezplatnej drogi
ekspresowej S5, zinieniono zalozenia dla obliczenia zapotrzebowania gminy na nowq
zabudowe ustugowq i przemystowq.

Dia zabudowy ustugowef przyjeto, ze:
Srednia powierzchnia dziatki wyniesie 1500 m-,

powierzchnia zahudowy nie przekracza 40%,

|

|

ficzba kondygnacyi dla budynkow ustugowych wyniesie 1,
powierzchnia uzytkowa wyniesie 75% catkowitej powierzchni budynku.

|

Dia zabudowy przemvsiowej przyjeto, Ze:

- Srednia powierzchnia dziatki wyniesie 3600 m?,

— powierzchnia zabudowy nie przekracza 50%,

- liczha kondygnacji dla budynkéw ustugowych wyniesie 1,

- powierzchnia uzytkowa wyniesie 80% catkowitej powierzchni budynku.
Ponadto, przyjeto, ze:

- 20% powierzchni terenu brutto bedzie zajete pod drogi 1 obiekty

infrastruktury technicznej oraz funkcje uzupetniajgce,
~ na terenach U/P uslugi i przemysl stanowiq po 50%.

W wyniku zmiany zatozZeil aktualizacii ulegta chionnosé dla terendw zabudowy
ustugowej i przemystowej przedstawiona w tabeli nr 25, co przedstawiono ponizej:

Chlonno$é [m2]
U-zabudowa |P-zabudowa | RU- obstuga
ustugowa przemystowa | produkgji rolniczej
s o | Bedlewo 313200 41 760,0 7 168,0
= 3 S| pebienko 288,0 768,0
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Drozdzyce 1440,0
Jeziorki 79 485,6
Kraplewo 24 0144 20 736,0 6 880,0
Mirostawki
Modrze 15408 480 960,0
Piekary
Rybojedzko 78 208,8 4192,0 11520
Stupia 30624,0
Sapowice 2296,8 29120
Skrzynki 16080 864,0 672,0
Srocko Mafe 3480 4640 1 344,0
Steszew 96 672,0 127 232,0 9 856,0
Strykowo 59088 12000000 5824,0
Tontice
Tomiczki 6 057,6 15680 2 656,0
Trzebaw 7 7640 4 560,0 28576,0
Lods 30960 2496,0 13 664,0
Witobel 34488 4576,0
Wronczyn 67512,0 18 784,0 46 016,0
Zamystowo 118 608,0 158 1440 36 608,0
Sumua 528177,6| 2063 968,0 198 528,0

W wyniku powyzszych zmian zmianie ulega réwniez tabela nr 26 przedstawiajgca
poréwnanie zapotrzebowania i wyliczonej chtonnosci w zakresie zabudowy ustugowej i

produkcyjnej, ca przedstawiono ponizej:

Zapotrzebowanie w

Chionnosé rezerw
w ZSEP i MPZP

Chionnosé

nowych terenow
wyznaczonych w

Nadmiar (+)
Niedobor (-)

Funkcja skali catef gminy
SUIKZP
mz inz mz mZ
ustugowa 9172592 296 976,0 5281776 -92 1056
P , 277 760,0 2 063 968,0 ) -
przemystowa RU 26132114 26 880,0 1985280 16 075,4

Prognozowana chtonnosc dla nowych obszardw wynikajacych z 8. zmiany studiuin,
przeznaczonych pod tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow:

Chtonnos$c dla zabudowy ustugowej:

37109 m?x0,5x08x04x1x0,75=4453,08 m?

Chtonnosé dia zabudowy przemystowej:

37109 n2 x05x0,8x0,5x1x08=5937 44 m?
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Poréwnanie zapotrzebowania | wyliczonej chionnosci w  zakresie zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej z uwzglednieniem chlonnosci terendéw wyznaczonych w 8.

zimianie studium przedstawia ponizsza tabela:

. . Chlonnos¢
Chionnosé
] o ! . e ) nowych
zZapotrzebowanie|  Chlonnosé nowych o .
S ) . . terenow Nadmiar [(+)
. w skali calef rezerw w ZSEFP terenow , . o
Funlkeja L L wyznaczonych | Niedobdr (-)
gminy i MPZP wyznaczonych . oo
w SUIKTP w 8. zmianie
o SUIKZP
mz mZ m2 mz mZ
ustugowa 917 259,19 296 976,00 528 177,60 4 453,08 -87 652,51
P . 277 760,00 2063 968,00 593744
zemysiow 26132 , - — - 40 137,97
preemystowa Form 261321141 26 830,00 196 528,00 0,00 40137,97

Z powyzszego porownania wynika, ze po wprowadzeniu nowych terendw o funkcji
zabudowy ustfugowej, produkcyinej, sktadow i magazyndéw w 8. Zmianie Studium wystqpi

niedobor dla funkcji ustugowej i przemystoweyj,

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.2. Ujecia i zasoby wodne (strona 159)

()

Obszar objety 8. Zmiang studium pofozony jest w obrebie Gitéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna. Ustala sie ochrone wdd
podziemnych nalezgcevelh do ww. GZWP, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku
z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej na analizowanym terenie ustala sie nakaz ochrony
wod, gleby | powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami pochodzqcymi z dziatalnosci
rolniczej oraz nakaz przestrzegania dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych
w przepisach odrebnych przy prowadzeniu gospodarki rolnej.

4. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Wykaz obiektow i obszaréw chronionych oraz zasady ich ochrony (strona

164)
(-..)
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie nastepujace zasady:
()
5b) Na obszarze objetym 8 zmiang studium wyznacza sie teren ochrony

konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr 25/141 na obszarze AZP 54-25 w granicach, ktorego okresla sie
nakaz prowadzenia badait archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem [ zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
konserwatora  zabytkéw na  prowadzenie  badai

uzyskania  pozwaolenia
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archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Teren ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego przedstawiono na zatqczniku

graficznymnr 2.1 2.2,

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1. Komunikacja drogowa (strona 168)

Zmiana nr 8 w niiejscowosci Debienlko:
Dostepnos¢ komunikacyjna: Na obszarze objetym zmiang nr 8 Studium w miejscowosci

Debienko dla terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid. 367/1, 369/13 1369/14 - z drdg
gminnych lub wewnetrznych, na zasadach okreslonych przez zarzqdce drog.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

(...)
(strona 173)
6.8. Zmiana nr 8 w mieiscowosci Debienko

1. Przewiduje sie uzbrojenie terendéw objetych zmiang Studium w podstawowq sie¢
infrastruktury technicznej. Na obszarze studium dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.

2. Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia Sciekdw oraz wdéd opadowych

i roztopowvch, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociqgowej, z dopuszczeniem wiasnego ujecia wody.

4, Zaopatrzenie w energle elektryczng z sieci energetycznej z dopuszczeniem
wykarzystania urzqdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zridet energil,
w tym powyzej 500kW zgodnie z ponizszym pkt 15. Zakazuje sie wykorzystania

o

energii wiatru,

5. Zaopatrzenie w energie cieplng ze spalania paliwa plynnego, gazowego lub statego,
za pomocqg urzqdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji
zanieczyszczen oraz z urzgdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrodel
energil, wtym powyzej 500kW zgodnie z ponizszym pkt 15 Zakazuje sie
wykorzystania energii wiatru.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW i 500 kW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE
(strona 184)

Ze wzgledu na znaczne walory przyrodnicze na terenie gminy Steszew
maksymalnie ograniczono obszary, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
i 500 kW. Jedyne dwa tereny wyznaczone w obrebie Modrze, to inwestycja, dla ktérej
zostala juz wydana decyzja o warunkach zabudowy i prawomocne pozwolenia na

budowe.
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Aby zapewniC bezpieczenstwo mieszkanncéow oraz $rodowiska przyrodniczego

przy lokalizowaniu turbin nalezy:
* zachowac odleglo§¢ co najmniej 500 m od zabudowy przeznaczonej na pobyt

staly ludnosci,
* utrzymywaé nowe, liniowe elementy infrastruktury, takie jak np. drogi

techniczne, w stanie bezdrzewnym.

* unika¢ o$wietlania elektrowni Swiatlem bialym i migajacym (nie dotyczy
oczywiScie o§wietlenia wynikajacego z przepiséw dotyczacych bezpieczeristwa
ruchu powietrznego (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1193) - zaleca sie jednak
zastosowanie Swiatla o minimalnej wymagane] przepisami mocy oraz
ograniczenie do minimum blyskéw na minute, oSwietlenie powinno by¢ jak
najmniej widoczne z ziemi),

* niestosowaé¢ sztucznego oswietlenia terenu inwestycji np. latarnie,
podswietlenia turbin i masztéow - §Swiatlo takie koncentruje owady,
zapewniajac latwe miejsce zerowania dla nietoperzy.

*» w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ zakaz
zabudowy chronionej akustycznie na tym terenie i w pasie ochronnym (co
najmniej 500 m).

Na terenie 8 zmiany studium wyznacza si¢ teren OZE-F - odnawialne Zraodia energii -
fotowaltaika, dla ktorych wyznaczono stiefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu { uzytkowaniu terenu od urzqdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaiki - o mocy przekraczajgcej 500 kW,
ktora pokrywa si¢ z granicami terenu OZE-F. W strefie tej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

IIl. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM (strona 192 -194)

()

Zmiana nr 8 studivm uwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew obejmuje teren czesci dziatek o nr ewid. 367/1, 369/13 i 369/14, obreb
ewid. Dehienko. Teren ten uzytkowany jest roiniczo.

Celem opracowania zmiany nr 8 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew obejmujacego teren czesci dzialek
onrewid 367/1,369/13 1 369/14, obreb Debienko jest zmiana dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego z obszarow rolniczych na zabudowe ustugowq,
produkcyjng, sktadow i magazynow.

Obszar 8. zmiany Studium znajduje sie w otulinie Wielkopolskieqo Parku
Narodowego. Poza tym w bliskim sgsiedztwie:

— Wielkopolskiego Parku Narodowego - zlokalizowanego w odlegtosci ok. 420 m na

wschod od terenu objetego 8. zmiang Studium oraz okolo 790 m na poludniowy-

zachdd od analizowanego terenu,
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— obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska (PLB300017) -
zlokalizowanego w odlegtosci ok. 420 m na wschdd od terenu objetego 8, zmiang
Studium oraz ok. 540 m na potudnie od analizowanego terenu,

- obszaru z sieci Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspélnoty Ostoja
Wielkopolska (PLH300010) - zlokalizowanego w odleglosci ok. 420 m na wschéd
od terenu objetego 8 zmiang Studium oraz ok 540 m na potudnie od
analizowanego terenu.

W granicach opracowania zlokalizowane jest  stanowisko archeologiczne ujete
w gminnej ewidencji zabythkdw pod nr AZP 54-25/141. Stanowisko to stanowi terenowe
pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa, ktore podlegajq ochronie [ opiece
konserwatorskiej bez wzgledu na stan zachowania, na podstawie przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie { opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).
W zwigzku z tym wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej w granicach, ktorego
okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem | zagospodarowaniem terenu oraz
nakaz uzyskania pozwolenia  konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na hudowe.

Teren opracowania znajduje si¢ poza:

— terenami potencjalnie zagrozonymi ruchami masowymi ziemi lub osuwiskami,

— obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 2233 ze zm.),
tj.: obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% oraz obszarami, na ktérych prawdopodobielistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Teren potozony jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 -
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

Zakres oraz charakter zmian wprowadzonych niniejszg zmiang wynika z Uchwalty
Nr XXXVi/262/2021 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 24 czerwea 2021 1. w sprawie
przystgpienia  do  sporzqdzenia  zmiany  Studium  uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla czesci dziatek o nr ewid. 367/1,
369/13, 369/14 obreb Debienko.
Zimiany dokonuje sie w zakresie dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzialek o nr ewid. 367/1, 369/13 | 369/14, obreb Debienko
7 obszardéw rolniczych na zabudowe ustugowq, produkcyjng, sktadow i magazynéw [(U/P).
W przedmiotowym zakresie zimianie ulega rysunek studium, tj. zaltgcznik nr 2.1 -
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - rysunek ujednolicony oraz zalgeznik nr 2.2 -
Kierunki rozwoju przestrzennego. Dla opracowanej zmiainy obowigzuja w szczegdlnosci
ustalenia tekstowe w czedci 1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — wytyczne do
miejscowych plandw zagospodarowania przestizennego, ust. 2 ,Kierunki i wskazZniki
dotyczqce zagospodarowania oraz uzythowania terenow, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy” pkt 2.2 ,,Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terendw oraz
wskazniki dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terenow” dla ,R - obszary
rolnicze”, ,U/P - zabudowy ustugowej, produkcyinej, sktadéw i magazynéw” oraz ,,0ZE-F -

-21 -




odnawialne Zrodia energii - fotowoltaika — wytwarzajgce energie o mocy przekraczajgcej
500 kW, a takze pozostate ustalenia studivm.
Ponadto, w projekcie zmiany Studium uwzgledniono Zarzqdzenie Zastepcze Wojewody
Wielkopolskiego =z dnia 21 kwietnia 2022 r w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych  ztéz  kopalin - do  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, poprzez wprowadzenie obszaru
udokumentowanego zloza kopaliny znajdujgcego sie poza terenem objetym pirzedmiotowq
ziniang studium, jakim jest zloze gazu ziemnego nr 20243 ,Szczepowice” w czesci
graficznej oraz w ustaleniuch tekstowych (Rozdziat I Uwarunkowania rozwoju, pkt 4.1.10
Surowce naturalne). Ztoze to zostafo naniesione rowniez na rvsunek studium, tj. zalgeznik
nr 2.1 - Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - rysunek ujednolicony oraz zatgeznik nr
2.2 - Kierunki rozwoju przestrzennego.

Ponadto, uwzgledniono wplyw  przedmiotowej zmiany na Bilans terencw
przeznaczonych pod zabudowe na terenie Gminy Steszew.
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- 8. ZMIANA STUDIUM

UCHWALANR .............. RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW ZDNIA ............. R.

cranice obszaru objgtego 8. zmiang Studium uwarunkowarn
| kierunkdw zagospodarowania przestrzennega

stanowsko archeologiczne ujgte w gminnej ewidendi zabytkow
- .| chszar udckumentowanego ztoza gazu ziemnego "SZCZEPOWICE" {NR GZ 20243)

~oo -wiprowadzony Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Wielkopolskiego
rdnia 21 kwietnia 2022 r. (nr pisma: IR-1I1.740.49.2022.7)

Legenda do Zalacznika 2.1 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego — rysunek ujednolicony

e SN e
Legenda:
GRANICE ADMINISTRACYJNE l ustug sportu | rokresc
”I l._ granica gminy § obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych

: granice obrgbow D obszary rolnicze

i /., zabudewa zagrodowa WNNV ogrody dziatkowe
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l 2abudowa ushigowa

N e e e -
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[ [e—
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l zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna l zabudowa produkeyina, sklady | magazyny

zabudowa mieszkaniowa waelorodzinna ‘\\
. l \ #/, chsploatacia suroweow
4 D zabudowa rekreacl indywidaainej l orody pjdomone

l wody powlerzchniows
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granics zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
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WYTWARZANIE ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

A . obszary. na kiérych bedq fozmieszczone uzadzenia o mocy ponad 100 K
strefy ochronne 500 m
Qn:zo NA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
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Legenda do Zalgcznika 2.2 — kierunki rozwoju przestrzennego

8. ZMIANA STUDIUM
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .......oocvenneens
Rady Miejskiej Gminy Steszew
zdnia......oeeennnnn r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Steszew

w sprawie rozpatrzenia uwag zloZonych do projektu zmiany Studium

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga
co nastepuje:

Wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu zmiany Studium
i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, mialo miejsce w terminie od 19
grudnia 2022 r. do 19 stycznia 2023 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 16 stycznia 2023 r.,
uwagi przyjmowano do 09 lutego 2023 r. W ustawowym terminie nie wplynety uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew, odstepuje od dokonania
rozstrzygnigcia uwag,







