UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

zdnia ....oovevvveeenennns 2023 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew, dla dzialek o nr ewid.: 121, 122, 125, 126, obrgb Skrzynki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy ~ zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie — gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 z pozn. zm.),
uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew dla dziatek onr ewid.. 121, 122, 125, 126, obrgb Skrzynki, uchwalonego uchwatg
nr XXXIX/333/2014 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 11 wrzesnia 2014 roku, ujednoliconego uchwala
Nr LXV/446/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 marca 2023 r.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) tekst ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew”, stanowigcy zalacznik Nr 1;

2) rysunek ujednolicony ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego — rysunek ujednolicony”, w skali 1:10 000, stanowiacy
zatgcznik Nr 2.1;

3) rysunek ujednolicony ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew — Kierunki rozwoju przestrzennego”, w skali 1:10 000, stanowiacy zalgcznik Nr 2.2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik Nr 3;
5) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zalgcznik Nr 4.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety oraz
w Biuletynie Informacji Przestrzennej Gminy Steszew.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr .....c..c.coonviee

Rady Miejskiej Gminy Steszew

Procedure sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew zainicjowata Uchwala Nr LIII/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 czerwca
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dziatek o nr ewid.: 121, 122, 125, 126, obrgb Skrzynki.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew nie jest aktem prawa
miejscowego, ale dokumentem okreslajacym polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej. Kierunki
rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
w szczegllnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr LII1/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 czerwca 2022 roku zainicjowana
zostata wnioskiem inwestora oraz zapotrzebowaniem na tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynéw. Do prawidlowego ustalenia docelowego przeznaczenia terenu na cele zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, a takze wiasciwego okreslenia sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenu koniecznym jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Warunkiem
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu jest zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami studium. Stad celem zmiany studium jestzmiana przeznaczenia ww. nieruchomosci pod
zabudowe ustugowa, produkcyjna, sktady i magazyny. Powyzsze zostalo okre§lone w uzasadnieniu do uchwaty
LI11/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 30 czerwca 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew dla
dziatek o nrewid.: 121, 122, 125, 126, obregb Skrzynki.

Zgodnie zart. Qust. 3a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503 z pézn. zm.) ,zmiana studium dla czgsci obszaru
gminy wymaga dokonania, zaréwno w czesci tekstowej jak igraficznej studium, zmian w odniesieniu do
wszystkich tresci, ktére wwyniku wprowadzonej zmiany przestajq by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian
w zakresie okreslonym w art. 10 ust.1”.

Projekt niniejszego studium sporzadzono zgodnie z art. 10 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowafi ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z2021r.
poz. 2405). W zwigzku zpowyzszym, przeprowadzono zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla terendw wskazanych w ww. uchwale o przystgpieniu.

Procedura zmiany studium zostata przeprowadzona przez Burmistrza Gminy Stgszew, w oparciu
o wytyczne art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2022r. poz.503 zpodzn. zm.) oraz art.39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.).

Na poczatkowym etapie przyjmowania wnioskéw do zmiany studium zostat zloZzony wniosek,
ale nie dotyczyt on dzialek lezgcych poza terenem objgtym niniejszg zmiang Studium, wzwigzku ztym
nie uwzgledniono zlozonego wniosku. W ustawowym terminie przyjmowania wnioskéw nie zostat ztozony
inny wniosek, dotyczacy terenu objetego zmiang.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano projekt zmiany studium,
ktéry zostal poddany procedurze uzgadniania iopiniowania. W wyniku zebranych opinii iuzgodnien,
wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt uchwaly do ponownego opiniowania i uzgadniania.
Po wprowadzeniu niezbednych zmian skierowano projekt uchwaty do wylozenia do publicznego wgladu.
Wytlozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu zmiany Studium i dokumentacji na mocy
art. 39, wzwigzku zart. 54 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 16 stycznia 2023 roku do 13 lutego 2023 roku. Dyskusja publiczna
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odbyla si¢ w dniu 13 lutego 2023 roku. Uwagi do projektu planu byly przyjmowane w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 06 marca 2023 roku. W ustawowym terminie wplynely pisma z uwagami. Burmistrz Gminy
Steszew rozstrzygnat o nieuwzglednieniu ztozonych uwag, uzasadniajgc swoje stanowisko.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dzialek o nr
ewid.: 121, 122, 125, 126, obreb Skrzynki, zostal skierowany przez Burmistrza Gminy Stgszew,
do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Steszew wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
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WYPIS WPROWADZONYCH ZMIAN DLA 9. ZMIANY STUDIUM W SKRZYNKACH

WSTEP (strona 10)
(...)

Do opracowania zmiany nr 9 studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew dla dziatek o nr ewid.: 121, 122, 125, 126, obreb Skrzynki
przystgpiono na podstawie Uchwaly Nr LIII/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 30 czerwca 2022 r.

CEL I ZADANIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (strona 12)

(...)

Celem opracowania zmiany nr 9 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew obejmujqcego teren dziatek o nr ewid.
121, 122, 125, 126, obreb Skrzynki jest zmiana dotychczasowego  kierunku
zagospodarowania przestrzennego z obszaréw rolniczych na zabudowe ustugowg,
produkcyjng, sktadéw i magazynéw.

I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

4.1.4. Wody
Wody podziemne (strona 31)

(..)

Dla obszaru objetego zmiang Studium nr 9 najblizej potozonymi punktami
pomiarowo-kontrolnymi sq punkty:

— nr 1279 zlokalizowany w Buku (gmina Buk) na terenie zabudowy miejskiej

luznej w odlegtosci ok. 4,5 km,

— nr 1282 zlokalizowany w miejscowosci Dakowy Suche (gmina Buk) na terenie

zabudowy wiejskiej, w odlegtosci ok. 6,5 km.

Badania jakosci wéd podziemnych w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska przeprowadzono w 2020 r wykazaly, iz w punktach tych koricowa klasa
jakosci okreslona zostata jako 111 tj. wody zadowalajqcej jakosci.

Obszar 9. Zmiany Studium potozony jest poza obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych.

Wody powierzchniowe (strona 34)

(..)

Obszar 9. zmiany Studium znajduje si¢ na terenie Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych o nazwie Mogilnica do Mogilnicy Wschodniej (PLRW60001 61856849).
W, Ocenie stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 201 6-2021
na podstawie monitoringu” w 2019 roku dla JCWP o nazwie Mogilnica do Mogilnicy
Wschodniej sklasyfikowano zty potencjat ekologiczny, z kolei w 2021 roku sklasyfikowano
stan chemiczny ponizej dobrego, co pozwolito ocenic¢ stan JCWP jako ziy stan wod.
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W, Klasyfikacji wskaznikéw jakosci jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw
zaporowych w roku 2021-tabela” dla badanej JCWP nie dokonano oceny stanu, a jedynie
klasyfikacje dwunastu wybranych wskaznikéw jakosci wéd w zakresie substancji
priorytetowych w  dziedzinie polityki wodnej z grupy wskaznikéw chemicznych
charakteryzujqcych wystepowanie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego. Dla jedenastu wskaznikéw okreslono klase 1, Jedynie dla niklu i jego zwigzkéw
klase >1.

4.1.8. Stan powietrza atmosferycznego (strona 41)

..)

Na stopieri zanieczyszczenia hatasem obszaru objetego 9. zmiang Studium wplywa
komunikacja drogowa. Obszar zmiany Studium sgsiaduje z drogq powiatowq nr 2500P
relacji Niepruszewo-Otusz-Skrzynki-Tomiczki. Droga ta posiada klase drogi zbiorczej
0 nawierzchni bitumicznej, dla ktérej w 2015 roku na odcinku Skrzynki (ul. Dworcowa) -
Tomiczki Sredniodobowy ruch wyniést 1896 poj./dobe. Odcinek ten nie jest zaliczany
do odcinkéw drég powiatowych o najwiekszym natezeniu ruchu.

Teren projektu zmiany Studium jest uzytkowany rolniczo. Nowe obszary
przemystowe,  ktére powstang w wyniku zmian wprowadzanych projektowanym
dokumentem, mogq wplywaé na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwiqzku
z prowadzonq dziatalnosciq gospodarczq oraz ruchem komunikacyjnym pojazdéw
obstugujgcych obiekty.

4.1.10 Surowce naturalne (strona 43)

(..)

Obszar objety 9. zmiang Studium lezy poza obszarami i terenami gorniczymi
utworzonymi w zwiqzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego przez PGNIG S.A.
w  Warszawie. Ponadto obszar ten jest objety koncesjg na poszukiwanie
I rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej
I gazu ziemnego ze z16z ,Pniewy - Steszew” nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r., udzielong
na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, waznq do dnia 14.11.2047 r.

4.3.2 Ochrona przyrody (strona 56)

(..)

Na obszarze 9. zmiany Studium nie wystepujq formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r, poz.
916 ze zm.). W najblizszym sqsiedztwie znajduje sie srodpolne ,,oczko wodne” uznane
Uchwatq nr XXV1/247/2001 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 grudnia 2001 r. za
uzytek ekologiczny.

4.3.3 Elementy krajobrazu kulturowego (strona 57)

()

Zmiana nr 9 - obreb Skrzynki
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Dla obszaru wojewédztwa wielkopolskiego nie zostat sporzqdzony audyt
krajobrazowy, tym samym nie okreslono wnioskéw, rekomendacji oraz granic
krajobrazéw priorytetowych.

5.6. Stanowiska archeologiczne (strona 77)

(..)

Na obszarze objetym 9. zmiang studium nie zewidencjonowano obiektéw
zabytkowych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

10.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
gornicze i geologiczne (strona 115)

(..)

Na terenie objetym zmiang studium nr 9 nie wystepujq ztoza kopalin o zasobach
ustalonych w dokumentacjach przyjetych lub zatwierdzonych przez Staroste Poznariskiego
oraz ujecia wéd podziemnych o zasobach do 50 m3/h.

10.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (strona 116)

(..)

Teren objety zmiang studium nr 9 nie znajduje sie na terenach gtéwnych
zbiornikéw waéd podziemnych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych (strona 117)

(..)

Teren objety zmiang studium nr 9 nie zostat ujety w ,Aktualizacji rejestru terenéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie powiatu poznariskiego”
jako tereny potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi lub osuwiskami.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin oraz
zasob6w wéd podziemnych oraz uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych (strona 118)

(..)

Teren objety zmiang studium nr 9 nie wystepujq ztoza kopalin oraz ujecia wod
podziemnych o zasobach do 50 m3/h. Obszar ten znajduje si¢ poza terenami gtownych
zbiornikéw wéd podziemnych.
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1S. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

(strony 129-130)

(..)

Tereny objetye zmiang nr 8 i nr 9 studium zlokalizowanye jest sq poza obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), '8 9

— poza obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie
I wynosi 1%,

— poza obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie
I wynosi 10%.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terendéw oraz
wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw (strony

(-+2)

141-144)

U/P —zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynow:

1

Kierunek rozwoju — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyine, sktady i magazyny.

2. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej wynosi 20%.

3. Zalecasig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona.

4. Zaleca si¢ wprowadzenie pasow zieleni izolacyjne;.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 20 m.

6.  Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-1,0.

7. Zaleca sig, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki posiadaly jednakowg
koloryste elewacji.

8.  Zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi.

9. Rodzaj dachu oraz jego parametry w zaleznosci od rodzaju dziatalnodci, do okredlenia
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W granicach zmiany nr 7 w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej znajdujqcej sie wzdtuz ulicy Nowej, zaleca sie
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej - rozumianej jako pas zieleni wysokiej,
0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m, uksztattowanej w taki sposéb, aby
minimalizowa¢ oddzialywanie wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci dla
sgsiednich terenéw.
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11. W granicach obszaruéw objetegeych zmianq studium nr 8 i nr 9 ustala si¢ wskazniki
zagospodarowania i standardy dotyczqce sposobu zagospodarowania dla terenu
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw:

a. zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej,

b. zachowanie jednakowej kolorystyki elewacji budynkéw w obrebie jednej dziatki,

c. zakaz wykariczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi,

d. wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 20 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,

e. maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g. intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,80,

h. dachy dowolne,

i. postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
- 1000 m?,

j.miejsca parkingowe - minimum 1 miejsce na 400 m?powierzchni uzytkowej
budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz minimum
1 miejsce na 200 m?powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli ustugowych, przy
czym dopuszcza sie ustalenie innej ilosci miejsc postojowych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,
k. na obszarze 9. zmiany studium ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu

melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia zapewnienie
rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

()

OZE-F - odnawialne Zrédta energii - fotowoltaika - na obszarze 8.1 9. zmiany Studium:

1. Kierunek rozwoju - sytuowanie instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energie, w tym o mocy przekraczajqcej 500 kW wraz z urzqdzeniami
pomocniczymi, sieciami przesytowymi i przylgczami oraz obiektami niezbednymi

" do obstugi tych instalacji.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie odnawialnych Zrédet energii o mocy do 500 kW, w tym
mikroinstalacji.

3. Wyznacza sie strefe ochronng zwiqzanq z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzqdzeri wytwarzajqcych energie
z odnawialnych #rédet energii - fotowoltaiki - o mocy przekraczajgcej 500 kW,
ktéra pokrywa sie z granicami terenu OZE-F.

4. W strefach ochronnych wyznaczonych od urzqdzeri wytwarzajqcych energie
z odnawialnych #rédet energii - fotowoltaiki — o mocy przekraczajqcej 500 kW
obowiqzujq ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2.7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki rozwoju (strona
156)
fas)

Wplyw zmiany studium nr 9 na bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zmiana 9. Studium wprowadza zmiane kierunku zagospodarowania przestrzennego
obszaru obejmujgcego dziatki o nr ewid 121, 122, 125 i 126 w obrebie Skrzynki
z  obszaréw  rolniczych na  zabudowe  ustugowg, produkcyjng,  sktadéw
I magazynéw. Na obszarze tym wskazano sytuowanie instalacji fotowoltaicznych
wytwarzajqcych energie, wtym o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z urzqdzeniami
pomocniczymi, sieciami przesytowymi i przytgczami oraz obiektami niezbednymi do
obstugi tych instalacji.

Zmiana ta obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,0905 ha. Obszar ten w catosci
znajduje sig¢ poza zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi. Zmiana kierunku
zagospodarowania na tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw

dla catego obszaru objetego niniejszg zmiang.
Prognozowana chtonno$é¢ dla nowych obszaréw wynikajgcych z 9. zmiany studium,

przeznaczonych pod zabudowe ustugowgq, produkcyjng, sktadéw i magazynéw:

Chtonnosé dla zabudowy ustugowej:

50905 m?x0,5x0,8x0,4x1x0,75 =6 108,60 m?

Chtonnos$¢ dla zabudowy przemystowej:

50905 m?*x0,5x0,8x0,5x1x0,8=8144,80 m?

Poréwnanie zapotrzebowania i wyliczonej chtonnosci w zakresie zabudowy
ustugowej i produkcyjnej z uwzglednieniem chtonnosci terenéw wyznaczonych w 9.
zmianie studium przedstawia ponizsza tabela:

id Chtonnosé
Chtonnos¢ Hawheh
Zapotrzebowanie| Chtonnosé nowych e 5
. : . terenow Nadmiar (+)
g w skali catej rezerw w ZSFP terenéw " .
Funkcja . : wyznaczonych | Niedobdr (-)
gminy i MPZP wyznaczonych i
w SUIKZP w 9. zmianie
SUIKZP
m? m? m? m? m?
ustugowa 917 259,19 296 976,00 532 630,68 6 108,60 -81 543,91
P 277 760,00 2 069 905,44 8 144,80
przemystowa RU 261321141 26 880,00 198 528,00 0,00 -31 993,17
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Z powyzszego poréwnania wynika, ze po wprowadzeniu nowych terenéw o funkcji
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w 9. Zmianie Studium wystqpi
niedobdr dla funkcji ustugowej i przemystowej.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.2. Ujecia i zasoby wodne (strona 160)

(...)

Obszar objety 9. Zmianq studium potozony jest poza obszarami gtéwnego zbiornika
wdd podziemnych.

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1. Komunikacja drogowa (strona 169)

{i:3)
Zmiana nr 9 - obreb Skrzynki:

Dostepnos¢  komunikacyjna: Na obszarze objetym zmiang nr 9  Studium
dla terenu obejmujgcego dziatki o nr ewid. 121, 122, 125 i 126, obreb Skrzynki
-na zasadach okreSlonych przez zarzqdce drég.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
6.9. Zmiana nr 9 w miejscowosci Skrzynki (strona 175)

1. Przewiduje sie uzbrojenie terenéw objetych zmiang Studium w podstawowq sie¢
infrastruktury technicznej. Na obszarze studium dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej stosownie do potrzeb.

2. Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia Sciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem wilasnego ujecia wody.

4. Zaopatrzenie w energie elektrycznqg z sieci energetycznej z dopuszczeniem
wykorzystania urzqdzeri wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrodet energii,
wtym powyzej 500kW zgodnie z ponizszym pkt 15. Zakazuje si¢ wykorzystania
energii wiatru.

5. Zaopatrzenie w energie cieplng ze spalania paliwa plynnego, gazowego lub statego
za pomocq urzqdzeri grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji
zanieczyszczeni oraz z urzqdzeri wytwarzajqcych energie z odnawialnych Zrédet
energii, wtym powyzej 500kW zgodnie z ponizszym pkt 15. Zakazuje sig
wykorzystania energii wiatru.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW i 500 kW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

(strona 186)
Granice terenu 9. zmiany studium pokrywajq sie z granicami terenu OZE-F - odnawialne

Zrédta energii - fotowoltaika.
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III. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM (strona 196 -197)

(.)

Zmiana nr 9 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew obejmuje teren dziatek o nr ewid. 121, 122, 125 126, obreb ewid. Skrzynki.
Teren ten uzytkowany jest rolniczo.

Celem opracowania zmiany nr 9 studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew obejmujgcego teren dziatek o nr ewid,
121, 122, 125, 126, obreb Skrzynki jest zmiana dotychczasowego kierunku
zagospodarowania przestrzennego z obszaréw rolniczych na zabudowe ustugowg,
produkcyjng, sktadéw i magazynéw.

Na obszarze 9. zmiany Studium nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r,, poz.
916 ze zm.). W najblizszym sqsiedztwie znajduje sie srédlesne oczko wodne uznane w 2001
r. za uzytek ekologiczny.

W granicach opracowania nie zewidencjonowano obiektéw zabytkowych
podlegajqcych ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie i opiece nad zabytkami.

Teren opracowania znajduje sie poza:

— terenami potencjalnie zagrozonymi ruchami masowymi ziemi lub osuwiskami.

— obszarami szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze
zm.), tj.: obszarami, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% oraz obszarami, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Zakres oraz charakter zmian wprowadzonych niniejszq zmianqg wynika z Uchwaty

Nr LIll/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dziatek o nr ewid.: 121, 122, 125,
126, obreb Skrzynki.

Zmiany dokonuje si¢ w zakresie dotychczasowego kierunku zagospodarowania
przestrzennego dziatek o nr ewid. 121, 122, 125 126, obreb Skrzynki
z obszaréw rolniczych na zabudowe ustugowgq, produkcyjng, sktadéw i magazynéw (U/P).
W' przedmiotowym zakresie zmianie ulega rysunek studium, tj. zatgcznik nr 2.1 -
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - rysunek ujednolicony oraz zatgcznik nr 2.2 -
Kierunki rozwoju przestrzennego. Dla opracowanej zmiany obowiqzujq w szczegélnosci
ustalenia tekstowe w czesci Il. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ust. 2 ,Kierunki i wskazniki
dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytgczone spod
zabudowy” pkt 2.2 ,Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw oraz
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wskazniki dotyczqce uzytkowania i zagospodarowania terenéw” dla ,U/P - zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw” oraz ,0ZE-F - odnawialne Zrédta energii
- fotowoltaika - wytwarzajqce energie o mocy przekraczajqcej 500 kW’, a takze
pozostate ustalenia studium.

Ponadto, uwzgledniono wplyw przedmiotowej zmiany na Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe na terenie Gminy Steszew.
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Legenda do Zal

A

acznika 2.1 — uwarunkowania rozwoju przestrzennego — rysunek ujednolicony
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9. ZMIANA STUDIUM
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Legenda do Zalgcznika 2.2 — kierunki rozwoju przestrzennego

| 9- ZMIANA STUDIUM
UCHWALANR .............. RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW ZDNIA ............. R.

granica obszaru objetego 9. Zmiang Studium uwarunkowan
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' .
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ww\\“\.\\ odnawialne Zrédfa energii - fotowoltaika

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energig z odnawiainych zrédet energii
- fotowoltaiki - o mocy przekraczajgcej 500 kW
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr .......coooeiniiiis
Rady Miejskiej Gminy St¢szew
zdnia ...ooevinnennns r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej Gminy Stgszew

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany Studium

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew, rozstrzyga

co nastepuje:

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew dla dziatek o nr ewid. 121, 122, 125, 126, obrgb Skrzynki zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 16 stycznia 2023 roku do 13 lutego 2023 roku. Dyskusja publiczna odbyla si¢
wdniu 13 lutego 2023 roku. Uwagi do projektu planu byly przyjmowane w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 06 marca 2023 roku.

W ustawowym terminie wpltynely pisma z uwagami.

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonymi uwagami, nieuwzglednionymi przez Burmistrza Gminy
Steszew, Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga o nieuwzglednieniu zlozonych uwag,

uzasadniajgc:

L. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
ogélnym, ktéry kreuje polityke przestrzenng gminy.

2. Procedura zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Steszew dla dziatek o nr ewid.: 121, 122, 125, 126, obr¢b Skrzynki, zwana dalej zmiang
Studium, zostala podjeta na wniosek wiasciciela terenu i nie jest to grunt gminny. Wobec
przychylenia si¢ przez Rade Miejska Gminy Steszew do wniosku o zmiang przeznaczenia,
na podstawie uchwaty Nr LIII/371/2022 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 czerwca
2022 r. zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia zmiany Studium. Na etapie wnioskow
nie ztozono wnioskéw sprzeciwiajacych si¢ przedmiotowej zmianie Studium.

3. Poszerzenie terendéw inwestycyjnych, do ktorych zaliczaja sig¢ gtdwnie tereny przeznaczone
na cele zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej jest dla gminy korzystne,
nie tylko za sprawa wptywdéw do budzetu, ale i jako miejsca pracy. Burmistrz Gminy Stgszew
jako organ sporzadzajacy plan reprezentuje interes spoteczny, rozumiany jako zapewnienie
dla gminy teren6w inwestycyjnych.

4, Uchwalenie zmiany Studium i zmiana przeznaczenia terenu dziatek nr ewid. 121, 122, 125, 126
na cele zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadowe i magazynowe nie przesadza o realizacji
jakiejkolwiek inwestycji zwigzane z zabudowg ushigows, produkcyjng, sktadowa
i magazynowa. Kolejnym krokiem jest przeprowadzenie procedury sporzadzenia planu
miejscowego dla tego terenu, w procedurze ktérego organami uzgadniajgcymi sg zarzadey drog,
uzgadniajacy projekt planu miejscowego w odniesieniu do swoich kompetencji przewidzianych
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 645). Na etapie
planu miejscowego zostana doprecyzowane zasady zagospodarowania terenu.

5. Argumenty wyrazone przez Wnoszacych uwagi do zmiany Studium dotyczace zagrozenia
wzmozonym ruchem samochodéw cigzarowych o dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 16t




i nierespektowania juz obecnie istniejacych zakazéw przez uczestnikdéw ruchu, czy tez braku
przejs¢ dla pieszych w miejscowosci wykracza poza zagadnienia, ktére mogg by¢ regulowane
w dokumentach  planistycznych, takich jak: studium  uwarunkowai i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego gminy  czy miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego. Zakres ustaleni zmiany Studium i planu miejscowego reguluja, odpowiednio,
art. 10 iart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Wykaz ziozonych uwag stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia,
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