Projekt

UCHWALANR.......
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

Z.dnia o 2023 r.

W sprawic micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla obszaru polozonego w granicach
micjscowosci Strykowo, gmina Steszew.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. 72023 r.,
poz. 401572) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz. U. 22022 r.. poz. 503, por. 1846, 2185, 2747 i 553), Rada Micjska Gminy Steszew
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncego dla obszaru polozoncgo w granicach
micjscowosci Strykowo, gmina Steszew. po stwicrdzeniu, ze nic narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, przyjetego uchwalg nr XXIV/177/2020 Rady
Micjskicj Gminy Steszew 7 dnia 22 lipca 2020 r.

2. Plancm micjscowym obejmuje si¢ obszar o tacznej powicrzchni ok. 58,0 ha, polozony w wojewodztwic
wiclkopolskim, powiccic poznanskim, gminic Steszew, w micjscowosci Strykowo.

3. Granice obszaru objelego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt | oraz
w zalaczniku, o ktdrym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2. Integralnymi czgdciami uchwaly sg:

1) rysunck planu, zatytutowany ,Micjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo dla obszaru polozonego
w granicach micjscowosci Strykowo, gmina Steszew” — stanowigcey zatgeznik nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigeic o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniceic o sposobic realivacji, zapisanych w planic, inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich (inansowania, zgodnic z przepisami o linansach
publicznych — stanowigce valgcznik nr 3 do uchwaly;

4) danc przestrzenne w postaci clektronicznej dotyczace planu — stanowigee zalgeznik nr 4 do uchwaly.

DZIAL. 1.
Przepisy ogdlne
§ 3. Zakres ustalen planu micjscowego wynika zuchwaly nr XXVI1/208/2020 Rady Micjskicj Gminy
Steszew  zdnia 19 listopada 20201, w sprawic  przystapicnia  do  sporzgdzenia micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach micjscowosci Strvkowo, gmina
Steszew.,
§ 4. llckro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

I) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumicé budynck gospodarczy lub garazowy lub
lgczgey obic te funkeje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez 1o rozumicé budynck, w kiérym funkcja uslugowa
nic przekracza 50% powicrzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumicé dach, ktdrego potacic dachowe sg nachylone pod katem
nic wigkszym niz. 127

4) dachu stromym -- nalezy przez to rozumicé dach dwu lub wiclospadowy o réwnym kgcie nachylenia
glownych polaci dachowych od 25° do 45°:
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5) dziatce budowlanej ~ nalezy przez 1o rozumicé dzialk¢ budowlana, zgodnic zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nicprzckraczalnej linii zabudowy — naleZy przcz to rozumicé linig okreslajacy najmnicjsza odlegtosé
zewngetrznej Sciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu;

7) planic — nalezy przcez to rozumicé ustalenia uchwaty;

8) powicrzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumicé sume powierzehni calkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach oraz w wiacic lub wiatach, zlokalizowanych na dziatce budowlancj;

9) powicrzchni zabudowy — nalezy przez to rozumicé powicrzchni¢ dziatki budowlancj zajetg prrcz:

a) wszystkic vlokalizowane na dvzialce budowlancj budynki, wyznaczong przes rrut prostokgtay
zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku w stanic wykonczonym na powicrzchnig terenu oraz

b) wszystkic zlokalizowanc na dziafce budowlancj wiaty, wyznaczong przez. rzut prostokgtny zewngtrznych
krawedzi stupéw lub $cian kazdej wiaty na powicrzchnig terenu;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez 1o rozumicé clementy sysiemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer poscsji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zicleni, tablice
7 oznacreniem przylgezy urzadzen technicznych;

I'1) terenic — nalezy przes to rozumicé obszar o okreslonym rodzaju przeznacrenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez (0 rozumicé pas zwartej zicleni wiclopigtrowej, wtym wysokicj,
0 wysokosei co najmnicj 2.0 m, zlozony 7 gatunkéw 0 gestym: poszyciu, gwarantujgeych dlugotrwale
utrzymanie zicleni, odpornych na zanicczyszezenia, oddziclajacy funkcjonalnic i optycznic obickty
ucigzliwe od oloczenia:

13) zicleni wysokicj — nalezy przez rozumicé zadrzewiania lisciaste iiglaste, skladajgee si¢ 7 rodzimych
gatunkow drzew i krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co najmnicj 2,0 m.

§ 3. Odslepujc si¢ od ustalen w zakresic sposobu iterminu lymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania tcrendw.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenic terenéw oraz linic rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenic terenow:

1) tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonc symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN na
rysunku planu;

2) tereny  zabudowy micszkaniowcj Jjednorodzinnej 7 uslugami, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/\j,
JMIN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U na rysunku planu;
4) teren uslug sportu i rekreacii, oznaczony symbolem US na rysunku planu;

5) tereny obicktéw produkeyjnych, skiadow, magazyndéw lub zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U na rysunku planu;

6) teren wod powicrzchniowych srodlgdowych, oznaczony symbolem WS na rysunku planu;
7) teren infrastruktury technicznej — clektroenergetyki, oznaczony symbolem E na rysunku planu;

8) teren drogi publiczne] klasy gtownej ruchu przy$picszoncgo, oznaczony symbolem KI-GP na rysunku
planu;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorcycj, oznaczony symbolem KID-Z na rysunku planu;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KID-L na rysunku planu;
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L) teren drogi publicynej, klasy dojazdowcj, oznaczony symbolem KD-D na rysunku planu;

12) tereny publicznych ciggéw pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx na rysunku
planu;

13) tereny drég wewngtiznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6 KDW,
7 KDW, 8KDW, 9 KDW, 10KDW, 11KDW, 12 KDW na rysunku planu.

§ 7. Linic rozgraniczajacy tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunck.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Dla istnicjgeych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcra sig:

1) zachowanic istnicjgcej, niczgodnej 7 ustaleniami planu funkcji budynkdéw iich czescei, ale bez mozliwoscei
zwigkszenia powicrzchni zabudowy;

2) rozbudowg 7. zachowaniem istnicjacej wysokosci i gcometrii dachu;
3) przebudowg.
§ 9. W zakresic lokalizacji budynkoéw i wiat

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zgodnic 2 nicprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przcpisami
odrgbnymi;

2) dopuszcra si¢ lokalizowanic budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlancj lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

§ 10. W zakresic kolorystki ustala sic:
1) kolorystyke dachéw stromych w odcicniach czerwicni, brazu, szaroéci lub grafitu;

2) kolorystyke clewacji w kolorach stonowanych, pastclowych, przy jednocrzesnym zakazic stosowania
koloréw jaskrawych;

3) jednakowa kolorystyke budynkdw znajdujgcych si¢ w obrgbic jednej dzialki budowlancj.
§ 11. Zakaruje sig:

1) lokalizacji:
a) tymezasowych obicktéw budowlanych;
b) atrap dachéw stromych na budynkach;

¢) obicktow budowlanych o $cianach wykonanych » blachy lub prefabrykowanych przgsel betonowych,
w tym realizacji wiat o §cianach 7 tego typu wypelnicnicm;

2) wykanczania clewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi.
§ 12. Dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych, 7 uwzglednicnicm § 25.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsiewzigé:
a) moggceych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) moggceych potencjalnic znacrzaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkicm inwestycji celu publicznego
i dopuszczonych na terenach /U,

¢) zwigzanych v
- chowem i hodowlg zwicrzat,

- ubojem zwicrzgt i przetworstwem migsa,
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- utylizacjg padtych zwicrzat;

- przetwarzanicm, vbicranicm, transporiem, magazynowanicm, uzycicm i niszczenicm ubocvnych
produktéw pochodzenia zwicrzgeego oraz produkiéw pochodnych,

2) zakladoéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapicnia powazncj awarii przemystowc;;

3) obicktéw handlowych o powicrzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

5) uslug sktadowania odpadéw, ustug zlomowania lub przetadunku domu;

6) punktow sclektywnej #biorki odpaddw, stacji przeladunkowych odpadow i otwartych skiadowisk odpaddow;
7) sktadow otwartych materialow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

8) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdéw na powicrzchni wliczancj do okreslonej planem minimalncj
powicrzchni biologicznic czynncj.

§ 14. Na obszarze objetym plancm ustala si¢ zagospodarowanic mas ziemnych, vgodnic 7 przepisami
odrgbnymi, a w szczegdlnosci przepisami budowlanymi, o ochronic srodowiska oraz o odpadach.

§ 15. Ustala si¢ gromadzcnic i zagospodarowanic odpadéw zgodnic 7 regulaminem utrzymania crystosci
i porzadku na (erenic gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzgdzen wodnych oraz sicei drenarskicj v
zachowanicm ustalen planu oraz w sposéb nickolidujgey » podstawg funkejg terenu, v zastrzezenicm ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istnicjgeych sicei i urzgdzen drenarskich i melioracyjnych, chyba 7c ustalenia
planu stanowig inaczcj.

3. Ustala si¢ zachowanic 7 mozliwoscig przebudowy oraz rozbudowy systematycznej sicei drenarskicj wra.
7 kolektorem melioracyjnym Str-16-4 o $rednicy 30 cm, na obszarze wskazanym na rysunku planu, cclem
zachowania dotychczasowych stosunkéw wodnych i zapobicgania ich pogorszeniu.

§ 17. . Ustala si¢ odprowad~enic wid opadowych i roztopowych, zgodnic ». przepisami odrgbnymi.

2. Dopusrcza si¢ stosowanic rozwigzai umozliwiajgcych retencje wod opadowych lub opozniajgcych jej
splyw, w szezepolnosei w postaci zbiornikéw retencyjnych. oczck wodnych, wodnych placdéw vabaw, placéw
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowaé
rozwigzania unicmozliwiajgce wprowadzenic zanicezyszezen do wod powicrzchniowych i podziemnych.

4. Nalczy vapobicga zaniccryszczeniu wod avzotanami pochodzgcymi ¢ zrédel rolniczych, zgodnic
7 przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustala si¢ zapewnicnic dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku na zapospodarowanych
terenach:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowc] Jednorodzinne;j;

2) MN/U — jak dla terenéw micszkaniowo — ustugowych;

3) U1 2U ~ jak dla terenéw zwigzanych e stalym lub czasowym przecbywanicm dzicei i mlodziczy:
4) US — jak dla tcrenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 19. 1. Ustala si¢ wprowad~anic i zachowanic drzewostanu wzdtu, drog oraz na terenach U, US, WS oraz,
KDx.

2. Ustala si¢ wprowadrcnic zicleni izolacyjnej na terenach MN/U, Ui P/U od strony terenow i obicktow
wymagajgcych takicj ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapylenicm, o$wictleniem i innym
ucigzliwosciami, kiére mogg wynikac v prowadzoncj dzialalnosci.

§ 20. Ustala si¢ odprowadzanic $cickdw komunalnych, zgodnic 7 ustalcniami planu.

§ 21. Zaopatrzenic w cicplo 7 zastosowanicm technologii i urzadzci niskocmisyjnych, v vastrzczenicm §
54.
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§ 22. Nakazujc  si¢  stosowanic os$wictlenia zcwngliznego o cieplej  barwic i natgzeniu  Swiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukicrunkowanego bezposrednio na teren lub obickt, ktory oswictla,
ograniczajgccgo rozpraszanic $wiatla na otoczenic, wiym tereny sgsicdnic oraz nicwywolujgccgo clcktu
ol$nicnia.

Rozdziat 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 23. I. Uslala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowictrznej linii clektrocnergetycznci:
I} $rednicgo napigeia SN 15 kV o szerokosei 14,0 m w poziomic tj. po 7,0 m po kazdej zc stron od osi linii;
2) niskicgo napiccia nn-0.4 kV o szcrokosci 7,0 m w poziomic tj. po 3,5 m po kazdej zc stron od osi linii.

2. W pasic, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ sadzenia roglinnosci wysokicj i o rozbudowanym systemic
korzeniowym.

3. Realizacja inwestycji w pasic, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnic # przepisami odrgbnymi.
4. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 obowigzuja do czasu skablowania linii.

§ 24. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzch infrastruktury technicznej w formic urzgdzen
podzicmnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowcgo i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesncj

§ 25. Ustala si¢ ochrong budynku szkoly przy ul. Bukowskicj 2, na dzialce onr ewid. 165, ujglego
w Gminnej iwidencji Zabytkdw poprzez:

1) dzialania dotycrzgce obicktu obejmujgce w szczcgdlnosei:
a) nakaz. zachowania historyczncej bryly budynku i ksztalt dachu,
b) vzakav. stosowania zewngtrznego ocicplenia $cian,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia wygladu clewacji zewnetrznych, szezepdlnic clewac)i frontowej, na
podstawic zachowanych [ragmentéw bad7 ikonografii detalu architektonicznego, a takze ukladu clewacji
i ksztattu okicn,

d) zakar. zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

¢) nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystyeznych wystepujgeych na tym 1terenic,
w zakresic kolorystyki clewacii,

[) zakaz instalowania rcklam wiclkoformatowych w sposéb vaklécajacy wyglgd budynku oraz osic
widokowe na budynck,

g) zakaz stosowania obickiéw moggcych stanowié swoisty dominantc przestrzenng lub wysokoSciowy
w otoczeniu budynku;

2) dzialania  dotycrzgce inwestycji  zwigzanych v nowg zabudowy wjcgo sgsicdziwic  obejmujgec,
w szczegdlnosei:

a) nakar. dostosowania nowej zabudowy do historyczncj kompozycji przestrzenncj w zakresic usyluowania,
skali, bryly, wysokosci oraz rozwigzan materialowych,

b) nakaz. realizacji form stanowigcych jedynic uzupelnicnic lub rozszerzenic istnicjgcej zabudowy.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajgcych ochronie, na podstawic
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szezegolnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycic
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenncgo wojewodziwa.

§ 26. Obszar planu objety jest koncesjg nr 14/2001/%, 7 dnia 14.11.2017 r na poszukiwanic i rozpoznawanic
267 ropy naltowej i gazu ziemnego oraz wydobywanic ropy naflowej i gazu ziemnego ¢ 7167 w obszarze
»Pnicwy - Stgszew”, wazng do dnia 14.11.2047, udziclong przez Ministra Srodowiska, w stosunku do
wykonania ktorej zastosowanic majg odrgbne przepisy, w szczegdlnosei prawa geologicznego i gorniczego.

§ 27. 1. Teren opracowania znajduje si¢ czgsciowo w granicach ztoza gazu zicmnego Strykowo (G7 4684),
ktérego cksploatacja zostata zanicchana.

2. Ustala sig strefg ochronng o promicniu 5,0 m wokol zlikwidowancgo odwiertu Strykowo — 1.
3. Wistrelie, o ktorej mowa w ust. 2 zakazuje si¢ lokalizacji obickiéw budowlanych.

§ 28. 1. Przez teren opracowania przebicga gazocigg DN 350 relacji Steszew — Grodzisk Snowidowo,
wybudowany w 1982 r., 0 maksymalnym ci$nicniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla kidrego wyvnacza sig
strefy kontrolowane dla poszczegélnych obickiow terenowych, o maksymalnym zasiggu strefly kontrolowanc]j
wynoszgcym 130,0 m (). 65,0 m na strong gavociagu, zgodnic  przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji w sgsicdztwic gazociggu, o ktérym mowa wust. 1, oraz w granicach stref
kontrolowanych garociggu dla poszczegdlnych obicktdw terenowych, zgodnic 7 przepisami odrebnymi.

§ 29. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wiclkopolska, dla kidrego ustala sig:

) obowigzck zachowania i ochrony zasobow dyspozycyinych;

2) ochrong przed zaniccrzyszczeniem, wiym réwnicz ochrong prrzed zanicezyszezeniem gleby orarz wod
powicrzchniowych i podziemnych vasilajgcych zbiornik.

§ 30. Na tercnic dzialki o nr ewid. 165 obrgb Strykowo zlokalizowane jest ujecic wod podziemnych
o udokumentowanych zasobach cksploatacyjnych dla kidrego ustala sic:

1) zachowanie, 7z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu zasobow dyspozycyjnych warstwy
wad podvicminych zasilajacych ujecic;

2) koniccznos¢ stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych chronigeych przed zanicezyszczenicm
wod podziemnych;

3) mozliwos¢ likwidacji, zgodnic z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 31. Na terenach zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN:
1) ustala sic lokalizacjg:
a) jednego budynku micszkalnego jednorodzinncgo wolnostojacego na jednej dziatce budowlancj,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszeza sig lokalizacjc:
a) dojs¢ i dojazddw,
b) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dzialee budowlancj,

¢) drugicgo budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgecgo na jednej dzialce budowlanej, przy
czym powicrzchnia dziatki budowlancj nic moze byé mnicjsza niz 1700 m?,

d) budynkéw gospodarczo—-garazowych o powicrzchni vabudowy do 60 m?,
¢) wiat o powicrzehni zabudowy do 50 m?,

[) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
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3) dachy:
a) plaskic,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkéw micszkalnych jednorodzinnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nic wigeej niz:
- 9,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 9,5 m dla dachu stromego;
b) budynkow gospodarczo—parazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nic wigeej niz:
- 4,5 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 mdla dachu stromego;
¢) wiat —do 4,0 m;

5) poziom posadowicnia parteru maksymalnic 0,6 m ponad poziom ftcrenu przy gldwnym wejsciu do
budynku;

6) powicrzchnig zabudowy dziatki budowlancj do 25%:;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odnicsieniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadzicmnych od 0,01 do 0,5;

8) powicrzchnig terenu biologicznie czynnego — nic mnicjszg niz. 50% powicrzchni dziatki budowlancj;

9) powicrzehni¢ nowo wydviclonych drialek budowlanych — nic mnicjszg niz 850 m?. przy czym dopusrcra
si¢ wydzicienic mnicjszych dzialck budowlanych dla obicktéw infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow
lub na powigkszenic sgsicdnicj nicruchomosci, 7 zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wiatg - nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal micszkalny,
b) 2 stanowiska na budynck uslugowy;
I'1) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.
§ 32. Na terenic zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 3MN:
1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) jednego budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanc;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjc:
a) dojé¢ i dojarzdow,
b} jednego budynku ustugowego o powicrzchni zabudowy do 60 m? na jednej dviatce budowlancj,

¢) drugicgo budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgeego na jednej dzialce budowlanej, przy
czym powicrzchnia dzialki budowlancj nic moze by¢ mnicjsza niz 1200 m?,

d) budynkow gospodarczo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?,;

c) wiat o powicrzehni vabudowy do 50 m?,

[) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) dachy:

a) plaskic,

b) dopuszcra si¢ dachy strome;

4) wysokos¢ zabudowy dla:
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a) budynkdw micszkalnych jednorodzinnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nic wigeej niz:
- 9,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 9,5 m dla dachu stromego;
b) budynkéw gospodarcro — garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziecmna oraz nic wigeej niz:
- 4,5 m dla dachu ptaskicgo albo
- 5,5 mdla dachu stromego;
¢) wial —do 4,0 m;

5) poziom posadowicnia parteru maksymalnic 0,6 m ponad poziom terecnu przy gldownym wejsciu do
budynku;

0) powicrzchni¢ zabudowy dzialki budowlancj do 30%:

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dziatki budowlancj: od 0,01 do 0,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 50% powicrzchni dzialki budowlanci;

9) powierzchni¢ nowo wydriclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 600 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydziclenic mnicjszych dzialck budowlanych dla obicktow infrastruktury techniczngj, dojsé, dojazdow
lub na powigkszenic sgsicdnicj nicruchomosci, # zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wiatg - nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal micszkalny,
b) 2 stanowiska na budynck ustugowy;
1'1) obstuge komunikacyjng v terenu przyleglej drogi wewngtrzne;.
§ 33. Na terenie zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej 4MIN:
1} ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku micszkalnego jednorod~zinnego wolnostojacego na jednej dzialee budowlancj,
b) urzgdzen budowlanych;
2) dopusrcra si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazddw,
b) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dzialee budowlancj,

¢) drugicgo budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgeego na jednej drzialce budowlanci, prry
czym powicrzchnia dziatki budowlancj nic moze byé mnicjsza niz 2000 m?,

d) budynkéw gospodarczo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?;-
¢) wiat o powicrzchni zabudowy do 50 m?,
[} infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) dachy:
a) plaskic,
b) dopusvcra si¢ dachy strome;
4) wysokod¢ vabudowy dla:
a) budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nic wiceej niz:
9,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 9,5 m dla dachu stromcgo;

b) budynkdw gospodarczo — garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nic wigeej niz:
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- 4,5 m dla dachu plaskicgo albo
- 5.5 mdla dachu stromego;
¢) wiat —do 4,0 m;

5) poziom posadowicnia partcru maksymalnic 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) powicrzchni¢ zabudowy dzialki budowlancj do 20%;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitcj zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,4;

8) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg nizz 50% powicrzchni dziatki budowlanc;;

9) powicrzchni¢ nowo wydriclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydziclenic mnicjszych dziatek budowlanych dla obicktow infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow
lub na powigkszenic sasicdnicj nicruchomosci, 7 zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac micjsca w budynku garazowym i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal micszkalny,
b) 2 stanowiska na budynck uslugowy;

I'1) obsluge komunikacyjng v terenu przyleglej drogi wewnetrzngj, przy czym vakazuje si¢ bezposrednich
zjazdow na droge KID-7.

§ 34. Na tcrenach zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 7 ustugami IMN/U, 3MN/U, 4MN/U
i SMN/U:

1) ustala sie Jokalizacig:

a) jednego budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo jednego budynku micszkalno—
uslugowego wolnostojgcego na jednej dzialce budowlane;,

b) urzadvzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) dojsc¢ i dojazddw,

b) drugicgo budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgecgo albo drugicgo budynku micszkalno-
uslugowego na jednej drialce budowlancj, przy czym powicrzchnia dzialki budowlancj nic moze byé
mnicjsza niz 1600 m?,

¢) budynkéw gospodarcrzo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?,-
d) wiat o powicrzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskic;
4) wysokos¢ vabudowy dla:

a) budynkéw micszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw micszkalno-ustugowych — do  dwaéch
kondygnacji nadziecmnych oraz nic wigeej niz 10,0 m;

b) budynkdw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadzicmna oraz nic wigeej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 m dla dachu stromego;

¢) wiat—do 4,0 m;
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5) poziom posadowicnia parteru maksymalnic 0,6 m ponad poziom fterenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) powicrzchnig zabudowy dziatki budowlancj do 30%;

7) intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni catkowilej zabudowy w odnicsieniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powicrzchnig terenu biologicznie czynnego — nic mnicjszg niz 30% powicrzchni dziatki budowlanci;

9) powicrzchni¢c nowo wydziclonych dialek budowlanych — nic mnicjsza niz 800 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydziclenic mnicjszych dziatck budowlanych dla obickiow infrastruktury techniczncej, dojéé, dojazdow
lub na powigkszenic sgsiednicj nicruchomoscei, « zastrzczenicm pkt 2 lit. b;

10) liczbg stanowisk postojowych. wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal micszkalny,
b) I stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powicrzchni uzytkowej ustug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m* powicrzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczonc na parkowanic pojazdéw, » ktorych korzystaja 0soby
nicpelnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych:

L1) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog wewngtrznych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
nowych bezpo$rednich zjazdow na drogg KD-7.

§ 35. Na terenach zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 7 uslugami 6IMIN/U, §MN/U:
1) ustala sic lokalizacjg: '

a) jednego budynku micszkainego jednorodzinncgo wolnostojgeego albo jednego budynku micszkalno-
uslugowego wolnostojgcego na jednej dziatee budowlanc],

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sic lokalizacije:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) drugicgo budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo drugicgo budynku micszkalno-
uslugowego na jednej dzialee budowlancj, przy czym powicrzchnia dzialki budowlancj nic moze by¢
mnicjsza niz 2000 m?,

¢) budynkdw gospodarczo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?,-

d) wiat o powicrzchni zabudowy do S0 m?,

¢) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcra sig dachy plaskic dla budynkdw gospodarcrzo—garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw  micsrzkalnych jednorodzinnych oraz  budynkow micszkalno-uslugowych — do dwach
kondygnacji nadziemnych oraz nic wigeej niz 10,0 m;

b) budynkow gospodarczo—garazowych —jedna kondygnacja nadzicmna oraz nic wigeej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 m dla dachu stromego;

¢) wiat - do 4,0 m;

5) poziom posadowicnia parteru maksymalnic 0,6 m ponad poziom terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku;
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6) powicrzchnig zabudowy dvialki budowlancj do 30%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadzicmnych od 0,01 do 0.6;

8) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 30% powicrzchni dzialki budowlanc;

9) powicrzchni¢ nowo wydziclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 1000 m?, rzy czym dopuszcra
p ¢ y y y 1574 p y I
si¢ wydziclenic mnicjszych dzialck budowlanych dla obicktow infrastruktury technicznej, dojéé, dojarzdéw
lub na powigkszenic sgsicdnicj nicruchomoscel,  zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac micjsca w budynku garazowym i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal micszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powicrzchni uzytkowej uslug,
¢) 2 stanowiska na kazdc rozpoczgte 50 m? powicrzchni sprzcdazy handlu,

d) I stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanic pojazdéw, 7 ktdrych korzystajg osoby
nicpetnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowg na kazde 10 stanowisk postojowych;

1'1) obslugg komunikacyjng 7 terendw przyleglych drég wewngtrznych.
§ 36. Na terenach zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej # uslugami 2MN/U, 7TMN/U, OMN/U:
1) ustala si¢ lokalivacje:

a) jednego budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgccgo albo jednego budynku micszkalno-—
uslugowego wolnostojgeego na jednej dzialce budowlancj.

b) urzadzcn budowlanych;
2) dopuszcza sic lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazddw,

b) drugicgo budynku micszkalnego jednorodzinnego wolnostojgecgo albo drugicgo budynku micszkalno-
uslugowego na jednej dzialce budowlancj, przy czym powicrzchnia dzialki budowlancj nic moze by
mnicjsza niz 1200 m?,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?,-

d) wiat o powicrzchni zabudowy do 50 m?,

¢) infrastruktury technicznej vgodnic 7 § 54;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskic dla budynkéw gospodarcrzo—garazowych i wiat,
1) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow micszkalnych jednorodzinnych oraz  budynkow micszkalno-uslugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nic wigeej niz 10,0 m,

b) budynkoéw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz. nic wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 mdla dachu stromego;

¢) wiat—do 4,0 m;

5) poziom posadowicnia parteru maksymalnic 0,6 m ponad poziom terenu przy elownym wejsciu do
budynku;

6) powicrzchni¢ zabudowy dialki budowlancj do 35%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowite] zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadzicmnych od 0,01 do 0.7;
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8) powierzchnig terenu biologicznic czynnego nic mnicjszg niz 30% powicrzchni dialki budowlancj;

9) powicrzchni¢ nowo wydriclonych dzialek budowlanych nic mnicjszg niz 600 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydziclenic mnicjszych dziatek budowlanych dla obicktéw infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow lub
na powigkszenic sgsicdnicj nicruchomosci, 7 zastrzezeniem pkt 2 [it. b;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powicrzehni uzytkowej uslug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powicrzchni sprzedazy handlu,

d) I stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanic pojazdow, 7 kiérych korzystajg osoby
nicpelnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowsg na kazde 10 stanowisk postojowych;

I'1) obslugg komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych, przy czym zakazuje sic
bezposrednich zjazddw na drogg KID-7..

§ 37. Na (crenie zabudowy uslugowcej 1U, 2U:
1) ustala si¢ lokalivzacjg:
a) budynkow uslugowych micszczgcych uslugi publiczne,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow: gospodarczo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?,
b) wiat o powicrzchni zabudowy do 50 m?,
¢) urzgdzen i budowli sportu i rekreacji, placéw zabaw,
d) zicleni urzagdzoncej,
¢) dojsé i dojarddw,
[) infrastruktury techniczncj zgodnic 7 § 54;
3) dachy:
a) plaskic,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow uslugowych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nic wiceej niz 12,0 m,
b) budynkoéw gospodarcrzo—garazowych —jedna kondygnacja nadziemna oraz nic wigeej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 mdla dachu stromego;
¢)wiat —do 4,0 m;
d) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placow zabaw — do 6,0 m;
5) powicrzchni¢ zabudowy dzialki budowlancj do 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowitej zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dzialki budowlancj: od 0,01 do 1,1;

7) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 40% powicrzchni dziatki budowlancj;

8) powicrzchni¢ nowo wydzictonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 1000 m?, przy czym dopusrcra
si¢ wydziclenic mnicjszych dvialek budowlanych dla obicktéw infrastruktury technicznej, dojsé, dojazddw
lub na powigkszcnic sgsiednicj nicruchomosci:

9) liczbg stanowisk postojowych, wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wialg — nic mnicjszg niz:
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a) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powicrzehni uzytkowej podstawowej uslug,

b) Istanowisko przcznaczone na parkowanic pojazdow, z ktoérych korzystajg osoby nicpetnosprawne lub
zaopatrzonych w kart¢ parkingows,

¢) 5 stanowisk dla rowerdow;
10) obstuge komunikacyjng 7 terenu przylegtych drég publicznych lub wewngetrznych.
§ 38. Na terenic zabudowy ustugowej 3U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow uslugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) terenow sportu i rekreacji, vicleni urzgdzonej. placéw vzabaw,
b) dojs¢ i dojazddw,
¢) wiat o powicrzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnic 7. § 54;
3) dachy plaskic;
4) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadzicmnych orav nic wiceej niz 12,0 m,
b) wiat — do 4.0 m,
¢) urzgdvzen i budowli sportu i rekreacji, placéw zabaw — do 6.0 m;
5) powicrzchnig zabudowy dzialki budowlancj do 35%:

0) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni catkowitej zabudowy w odniesicniu do powicrzchni
dzialki budowlanci: od 0,01 do 1,1;

7) powicrzchnic terenu biologicznic czynnego — nic mnicjsza niz 20% powicrzchni dzialki budowlancj;

8) powicrzchnig nowo wydziclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcra
si¢ wydziclenic mnicjszych dvzialek budowlanych dla obicktéow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow
lub na powigks~zenic sgsicdnicj nicruchomoscei;

9) liczbe stanowisk postojowych. wliczajac micjsca pod wiatg. nic mnicjszg niz:
a) 3 stanowiska na kazdc rozpoczgte 100 m? powicrzchni uzytkowej ustug,
b) 3 stanowiska na kazde rozpocrgta 100 m? powicrzchni sprrzedazy handlu,

¢) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanic pojazddw, v kiérych Korrzystaja osaby
nicpelnosprawne lub zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

d) 5 stanowisk dla rowerdw;

10} obsluge komunikacyjng zterenu przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych, z zastrzezeniem §
44 pkt 3.

§ 39. Na terenic uslug sportu i rekreacji US:
1) ustala si¢ utrzymanic, z mozliwoscig przcbudowy i rozbudowy, budynkéw i obickiow ustug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacje:

a) obickiow i urzgdzen sportu i rekreacii, placow zabaw,

b) urzadzen budowlanych;

3) dopusrcza si¢ lokalizacig:
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a) obicktow ustug handlu, gastronomii, turystyki,
b) budynkéw gospodarcrzo—garazowych o powicrzchni zabudowy do 60 m?.-
¢) wial o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) dojs¢ i dojazdow,
¢) parkingow,
1) infrastruktury technicznej zgodnic z § 54;
4y dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskic dla budynkéw gospodarcrzo-garazowych oraz wiat;
5) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkdw — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nic wiceej niz 12,0 m;
b) budynkow gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadzicmna oraz nic wigeej niz:
- 4,0 m dla dachu plaskicgo albo
- 5,5 m dla dachu stromcgo;
¢) wiat —do 4,0 m;
d) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placow zabaw — do 6.0 m;
6) powicrzchnig zabudowy dziatki budowlancj do 25%:

7) intensywnose zabudowy jako wskaznik powicrzchni calkowilej zabudowy w odnicsicniu do powicrschni
dviatki budowlancj: od 0,01 do 1,1;

8) powicrzchnie terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 50% powicrzchni dialki budowlanci;

9) powicrzchni¢ nowo wydziclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz S000 m?, przy czym dopusrcrza
si¢ wydziclenic mnicjszych dzialek budowlanych dla obicktow infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw
lub na powickszenic sgsicdnicj nicruchomosci;

10} liczbe stanowisk postojowych, wliczajge micjsca w budynku garazowym i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 10 stanowisk dla obickiow zwigzanych ve sportem i rckreacjg,

b) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powicrzchni uzytkowej obicktéw uslug handlu, gastronomi,
turystyki,

¢) I stanowisko postojowe prrzeznaczone na parkowanic pojazdow, 7 kidrych korzystaig osoby
nicpelnosprawac lub zaopatrzonych w karlg parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,
d) 5 stanowisk dla rowerdw;
1'T) obstugge komunikacyjng v terenu przylegle] drogi publicznej KID-7.
§ 40. Na terenic obicktow produkeyjnych, sktadow, magazyndw lub zabudowy uslugowej 1P/U:
1) ustala si¢ lokalizacjg:
a) obickiow budowlanych produkeyjnych, skladéw, magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcra si¢ lokalizacie:
a) budynkow uslugowych,
b) hal namiotowych zwigzanych » funkcjami, o kiérych mowa w pkt 1 i pkt 2,
c) dojs$¢ i dojazddw,

d) wiat,
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¢) infrastruktury technicznej #godnic « § 54;
3) dachy plaskic;
4) wysokos¢ zabudowy dla:

a) obicktow produkcyjnych, skladéw, magazynow, budynkéw uslugowych oraz hal namiotowych —
nic wigeej niz. 15,0 m,

b) wiat —do 7,0 m;
5) powicrzchnig zabudowy dziatki budowlancj do 50%;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni catkowitej zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dziatki budowlancj: od 0,01 do 2,0;

7) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 20% powicrzchni dzialki budowlane;j;

8) powicrzchnig nowo wydziclonych dzialek budowlanych — nic mnicjszg niz 1300 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydiclenic mnicjszych dziatck budowlanych dla obicktow infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow
lub na powigkszenic sgsicdnicj nicruchomoscei;

9) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac micjsca w budynku i pod wiatg — nic mnicjszg niz:
a) 3 stanowiska na kazdc rozpoczete 100 m? powicrzehni uzytkowej budynkéw ustugowych,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powicrzchni sprzedazy obicktéw handlowych,

¢) 2 stanowiska na kazdc 10 0séb pracujgcych na najlicznicjszcj zmianic w budynkach produkeyjnych,
skiadach. magavynach,

d) 2 stanowiska dla samochoddw cigrarowych, oile wynika to zc specyfiki zlokalizowancj na terenic
dzialalnosci,

¢) 1 stanowisko prrzeznaczone na parkowanic pojazdow, z ktdrych korzystajg osoby nicpelnosprawne lub
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 50 stanowisk postojowych,

) 5 stanowisk dla rowerdw;

10) obslugg komunikacyjng 7 terenu przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych, przy czym zakazuje sic
bezposrednich zjazddw z drogi KID-GP.

§ 41. Na terenic obicktow produkeyjnych, skladdw, magazynow lub zabudowy ustugowej 2P/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obicktow produkeyjnych, sktadow, magazynéw,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopusrcra sig lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) hal namiotowych zwigzanych v funkcjami, o ktorych mowa w pkt | i pkt 2,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) wiat,
c) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) dachy plaskic;
4) wysokos$¢ zabudowy dla:

a) obicktéw produkcyjnych, skladéw, magazyndéw. budynkéw ustugowych oraz hal namiotowych —
nic wigeej niz 15,0 m;

b) wiat — do 7,0 m;

5) powicrzchnig zabudowy dviatki budowlancj do 60%;
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6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powicrzchni catkowitej zabudowy w odnicsicniu do powicrzchni
dvzialki budowlancj: od 0,01 do 2,4;

7) powicrzchnig terenu biologicznic czynnego — nic mnicjszg niz 20% powicrzchni dzialki budowlanc;;

8) powicrzchnig nowo wydziclonych dzialck budowlanych — nic mnicjszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydziclenic mnicjszych dzialek budowlanych dla obicktow infrastruktury techniczngj, dojsé¢, dojazdow
lub na powigkszcnic sgsicdnicj nicruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac micjsca w budynku i pod wialg — nic mnicjszg niz:
a) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m? powicrzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powicrzchni sprzedazy obicktéw handlowych,

¢) 2 stanowiska na kazdc 10 os6b pracujgcych na najlicznicjszcj zmianic w budynkach produkcyjnych
skfadach, magarzynach,

d) 2 stanowiska dla samochodéw cigzarowych, o ile wynika to zc specyliki zlokalizowancj na terenic
drialalnosci,

¢) | stanowisko przeznaczonce na parkowanic pojazddw, z kidrych korzystajg osoby nicpehnosprawne lub
zaopatrzonych w kartg parkingows na kazde 50 stanowisk postojowych,

£) 5 stanowisk dla rowerdw;

10) obsluge komunikacyjng »terenu przyleglych drég publicznych lub wewngtrznych 7 vastrzeZzeniem §
44 pkt 3.

§ 42. Na terenic wod powicrzehniowych $rédigdowych WS:
13 ustala sig:

a) zachowanic i uzytkowanic cickéw wodnych, rowdéw mclioracyjnych, urzgdzehn wodnych i ich
przebudowe i rozbudowe,

b) zachowanic zicleni;
2) dopuszeva sig lokalizowanic:
a) urzgdzehn wodnych,
b) kladek picszo — rowcrowych.
¢) infrastruktury technicznej zgodnic 7 § 54;
3) powicrzchnie terenu biologicznic ¢zynnego — nic mnicjszg niz 0% powicrzchni terentu;
4) rzakazuje sic:
a) skanalizowania obicktoéw, o ktdrych mowa w pkt 1,
b) lokalizacji budynkow.
§ 43. Na terenie infrastrukiury technicznej — clektroenergetyki E:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowe;j;
2) dopuszcra sig:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnic z § 54.
b) wprowadzenie powicrzchni biologicznic czynnej na terenach niczainwestowanych;
¢) obstugg komunikacyjng v terenu przyleglej drogi publiczng.
§ 44. Na terenic drogi publicznej klasy gléwncj ruchu przyspicszoncgo KD-GP:
1) ustala sig:
a) szerokosé w liniach rovgraniczajacych, zgodnic 7 rysunkicm,

b) zagospodarowanic pasa drogowego — vgodnic # przepisami odrgbnymi,
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¢) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnic z § 54;
2) dopusrcva si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikow,

b) drég i Sciczek rowerowych,

¢) obicktow budowlanych i urzgdzen technicznych rzwigzanych 7 prowadzcnicm, rzabezpicczenicm
i obslugg ruchu, a takzc urzgdzen zwigzanych 7 potrzcbami zarzgdzania drogg,

d) clementéw systemu informacji gminnej, pod warunkicm, 7¢ nic ograniczajg widocznosei w micjscach
skrzyzowan i zjazddw na tereny,

¢) dopuszcza sig czgsciowe obnizenic klasy drogi po wybudowaniu obwodnicy Strykowa w ciggu drog;
krajowej nr 32;

3) vakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow iskrzyzowan do crasu rcalizacji obwodnicy, o kiérej mowa
w pkt 2 lit. ¢ i obnizeniu klasy drog;.

§ 45. Na terenic drogi publiczigj klasy zbiorczej KD-Z:
1) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnic 7 rysunkiem,
b) zagospodarowanic pasa drogowego — zgodnic # przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnic z § 54;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) jezdni i chodnikow,
b) drég i éciczek rowerowych,

¢) obicktéw  budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych 7 prowadzenicm, zaberpicezeniem
i obslugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych 7 potrzebami zarzgdzania droga,

d) clementow systemu informacji gminnej, pod warunkicm, 7c nic ograniczajg widocznosei w micjscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow.
§ 46. Na terenic drogi publicznej klasy lokalne] KID-L:
1) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnic 7 rysunkicm,
b) zagospodarowanic pasa drogowego — godnic 7 przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnic 7 § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni 1 chodnikow,
b) drég i Sciezck rowerowych,

¢) obicktow  budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych v prowadzeniem, rzabespicerzenicm
i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych 7 potrzebami zarzgdzania droga,

d) clementéw systemu informacji gminngj, pod warunkicm, 7c nic ograniczajg widocznosci w migjscach
skrzyZzowan i zjazdéw na tereny;

¢) zjarzdow.
§ 47. Na terenic drogi publicznej klasy dojazdowej KD-1):
1) ustala sic:

a) szeroko$¢ w linjach rozgraniczajacych, zgodnic 7 rysunkicm,
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b) zagospodarowanic pasa drogowego — zgodnic z przcpisami odrebnymi,
¢) lokalizacj¢ infrastrukiury tcchniczncej, zgodnic # § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢:
a) jezdni i chodnikow albo pieszo — jezdni,
b) drog i Sciczek rowerowych,

c) obickiow budowlanych i urzgdzen tcchnicznych zwigrzanych 7 prowadzeniem, zabezpicczenicm
i obstugg ruchu, a takzc urzadzen zwigzanych z potrzcbami zarzadzania droga,

d) clementow sysiemu informacji gminnej, pod warunkiem, 7c nic ograniczajg widocznosci w micjscach
skrzyzowan i zjazddw na tereny;

¢) zjazdow.
§ 48. Na tercnach publicznych ciggow pieszo — rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx:
1) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnic 7 rysunkiem,
b) lokalizacjg ciagdw picszych i drog rowerowych, zgodnic 7 przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnic 7 § 54;
2) dopuszcra si¢ lokalizacje:

a) obicktow  budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych v prowadzenicm, zabezpieczeniem
i obslugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych « potrzecbami varzadzania droga,

b) clementéw systemu informacji gminnej, pod warunkicm, 7c nic ograniczajg widocznosci w micjscach
skrzyzowan { zjazddw na tereny.

§ 49. Na terenach drogi wewngtrznej 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4dKDW, SKDW, 6 KDW, 7TKDW, SKDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW :

1) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnic 7 rysunkicm,
b) zagospodarowanic pasa drogowego — zgodnic z przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacjg infrastruktury techniczncj, zgodnic z § 54;
2) dopuszcra sig lokalizacje:
a) jezdni i chodnikéw albo picszo — jezdni,
b) drég i Sciczck rowerowych,

¢) obicktéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych v prowadzeniem, zabezpiccrzeniem
i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych 7 potrzcbami varzadzania droga,

d) clementéw systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Zc nic ograniczaja widocznosei w micjscach
skrzyzowan i zjazddéw na tercny,

c) zjazdow.

Rozdziat 8.
Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 50. Ustala si¢ uwrglednicnic ograniczen wynikajacych 7 lokalizacji urzadzch infrastruktury technicznej
oraz melioracji i urzgdzcn wodnych, zgodnic 7 przepisami odrebnymi.

§ 51. Zakazujc si¢ lokalizacji budowli o wysokosci wigkszej niz:
1) 20,0 m na terenach MN, MN/U, U, US;

2) 50.0 m na pozostalych terenach.
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Rozdzialt 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 52. 1. Nic ustala si¢ terenéw do objecia scalanicm i podzialem nicruchomoscei, zgodnic z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdcj dzialki powstatcj w wyniku scalania i podzialu nicruchomosci nakaz zachowania
nastgpujacych warunkow:

I} na fterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN  powicrzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U powicrzchnia nowej dziatki zgodna
7 ustaleniami dla tego terenu;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U powicrzchnia dzialki zgodna z ustaleniami dla
lego terenu,

4) na terenic oznaczonym na rysunku planu symbolem US powicrzchnia dziatki 7godna  ustaleniami dla tego
terenu;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U powicrzchnia dzialki zgodna » ustaleniami dla
lcgo terenu;

6) minimalna szcrokos¢ frontu nowej dziatki budowlancj nic mnicjsza niz 20,0 m;

7) kgt potozenia granic dziatck budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢
w przedziale 70° - 110°,

3. Parametry ustalonc w ust. 2 nic dolyczg wydziclenia cwentualnych dzialek  sluzacych  lokalizacii
urzgdzeh infrastruktury technicznej oraz dojsé i dojazdéw.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 53. W zakresic systemdw komunikaciji:
1) ustala sig:

a) potgczenic 2 uktadem zewngtrznym za posrednictwem istnicjacego uktadu komunikacyjnego, wtym
znajdujgcego si¢ poza obszarem planu,

b) liczbg stanowisk postojowych:
- 7zgodnic 7 ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
- sumaryczng w przypadku obicktéw micszezgcych rézne funkcic;

¢) dostgp do terendw zprzyleglych drég publicznych iwewngtrznych, wlym zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnic 2 ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio  drég publicznych KD-GP i KD-7,
b) skrzynek rozdziclezych infrastruktury w tréjkgtach widocznoscei drog,.
§ 54. 1. W zakresic systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a) mozliwos¢ utrzymania istnicjagcych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszezeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbidrki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sicci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) powigzanic z ukladem zewngtrznym oraz zapewnicnic dostgpu do sicci, zgodnic 7 obowigzujgcymi
przepisami,

d) zaopatrzenic w wode do celéw bytowo - gospodarczych, wlym przeciwpozarowych, 7 urzgdzen
wodociggowych, w tym uje¢ wlasnych, zgodnic 7 przepisami odrgbnymi,
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c) odprowadzanic Scickow komunalnych do sicci kanalizacji sanitarncj, przy czym do czasu jej realizacji
dopuszcra si¢ odprowadzanic do zbiornikow bezodplywowych,

() zaopatrzenic w gaz v sicei i urzgdzen gazowych,

g) zaopatrzenic w energic clekiryczng oraz cieplo zsicci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym
odnawialnych 7rédel energii, zgodnic » ustaleniami planu oraz przcpisami odrgbnymi,

h) innc clementy uzbrojenia zgodnic 7 ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych, w tym na wydziclonych dziatkach o powicrzchni co
najmnicj 42 m?;

2) Zakaruje si¢ lokalivzacji:

a) urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ 7 odnawialnych 7Zrodet energii o mocy vainstalowancj przckraczajgecj
500 kW, 7 wytgczeniem urzgdzen innych niz wolnostojgce, 7 zastrzczenicm Jit. b,

b) clektrowni wiatrowych,
¢) biogazowni.

2. 7akarz, o kiérym mowa w ust. I pkt 2 nic dotyczy urzadzcn innych niz wolnostojagce w rozumicniu
przepisow odrebnych.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe

§ 5S. Ustala si¢ stawke procentows, stuzgca naliczeniu jednorazowe] oplaty od wzrostu  wartodci
nicruchomodcei, o kidrej mowa  warl. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla (erenidw MN;
2) 15% dla terendw MN/U;
3) 1% dla pozostalych terenéw,

DZIAEL. 1L
Przepisy koficowe

§ 56. Wykonanic uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 57. Uchwala wchodzi w zycic po uptywic 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Wiclkopolskicgo.
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Z.atgerznik Nr 2 do uchwaly Nr .......
Rady Micjskicj Gminy Stgszew

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLLANU MIEJSCOWEGO

Przedmiotowy projekt planu micjscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminic od dnia
24 kwictnia 2023 r. do dnia 24 maja 2023 r. z dyskusja publiczng w dniu 22 maja 2023 r. oraz.
mozliwo$ciy sktadania uwag do dnia 7 czerwea 2023 r. W przedmiotowym terminic wplyngla jedna
uwaga dotyczgca dopuszczenia dachu plaskicgo dla budynkéw micszkalnych, ktéra zostala uwzgl¢dniona
przez Burmistrza Gminy Stgszew. Stad tez nic ma konicczno$ci przedstawiania Radzie Micjskiej Gminy
Steszew listy nicuwzglednionych uwag,.
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Zatgesznik Nr 3 do uchwaty Nr.......

Rady Micjskicj Gminy Steszew

Zdnid... .. 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM, INWESTYCJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCII GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy 227 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 R, poz. 977) Rada Micjska Gminy Steszew rozstrzyga, co nastgpuje.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planic inwestycji 7 zakresu infrastrukiury techniczngj.

I. Zadania w zakresic realizacji przewidzianych drég publicznych bedg realizowanc zgodnic 7 micjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnic 7 obowigzujgcymi przepisami.

2. Zadania w zakresic infrastruktury technicznej prowad~i¢ bedg wlasciwe prredsigbiorstwa, w kompetenc)i
ktorych lezy rozwdj sicci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarncj, cncrgetycznej, gazociggowej i cieplnei.
zgodnic 7. micjscowym planem zagospodarowania prrzcstrzenncgo oraz na podstawic przepiséw odrebnych.
Zadania w zakresic gospodarki odpadami rcalizowanc bgdg zgodnic 7. micjscowym planem zagospodarowania
przestrzenncgo, zgodnic 7 planem gospodarki odpadami oraz na podstawic przepiséw odrgbnych.

3. Finansowanic inwestycji w zakresic infrastruktury technicznej, ujgtych w ninicjszym planie, kiére nalczg
do zadan wiasnych Gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sicrpnia 2009r. o [inansach publicznych
(D2.U. 22022 v, por. 1634, 1692, 1725, 1747, 1768 , 1964, 2414, 412,497, 658 i 803), przy czym:

1) wydatki majgtkowe Gminy okre$la Rada Micjska Gminy Stgszew w Wykazic Przedsigwzigé stanowigcym
zalgeznik do Wicloletnicj Prognozy Finansowej;

2) wydatki majgtkowe na dany rok stanowig zatgcznik do uchwaly budzctowcj.

4. Okreslenic terminéw przystapicnia i zakonczenia realizacii tych zadan, ustalone bedzic wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycjc realizowanc mogg byé ctapowo w zaleznosci od wiclkosci srodkéw.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznc] okreslonych  w planic.
IFinansowanic inwestycii bedzic odbywaé si¢ poprze:

1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspollinansowanic $rodkami zewngtrznymi, poprzcz budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzctu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek 7 funduszy celowych,
¢) kredylow, pozyczek bankowych oraz obligacii,
[) innych $rodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumicn o charakicrzc cywilno — prawnym lub w formic
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicicli nicruchomogci.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaty Nr .......
Rady Micjskicj Gminy Steszew

Zalacznik4.xml

Danc przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong
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UZASADNIENIE

7godnic v art. 3 ust. | ustawy v dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzcnnym
kszialtowanic i prowadzenic polityki przestrzennej na terenic gminy. w tym uchwalanic micjscowych
plandw zagospodarcwania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu micjscowego zostal opracowany na podstawic uchwaly nr XXVI11/208/2020
Rady Micjskicj Gminy Steszew z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawic przystapicnia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania prrestrzenncgo dla obszaru polozoncgo w granicach micjscowosci
Strykowo, gmina Stgszew. Jak wynika 7 uzasadnicnia do uchwaty cclem opracowania planu micjscowego
jest aktualizacja obowigzujgcych dla czgsci tego terenu plandéw micjscowych i stworzenic aktualnych
mozliwosci inwestycyjnych, zgodnych z¢ Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgszew

W Studium uwarunkowan i kicrunkow zapospodarowania przestrzenncgo Gminy Steszew, przyjctym
uchwalg nr XX1V/177/2020 Rady Micjskicj Gminy Stgszew z dnia 22 lipca 2020 r. dla przedmiotowego
terenu wyznaczono Kicrunki zagospodarowania prrzestrzenncgo: tereny zabudowy micszkaniowej (M),
tereny zabudowy micszkaniowo — uslugowej (M/U). tereny zabudowy uslugowej (U), tereny uslug sportu i
rckreacji (US) i tereny zabudowy produkeyjnej, skladow i magazyndw oraz tereny drog publicznych.

Dla czgsci przedmiotowego terenu obowigzujg micjscowe plany zagospodarowania przestrzenncgo:

1) zmiana micjscowcgo planu ogdlncgo ragospodarowania prrestrzenncgo gminy Stgszew, przyjcta
uchwalg nr XXXVI1/225/98 Rady Micjskicj Gminy Stgszew 7 dnia 20 marca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Poznanskicgo, Nr 9, poz. 86);

2) zmiana micjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzenncgo gminy Stgszew w zakresic
smiany paramectrow zabudowy obrzezy jezior Strykowskicgo, Witobelskicgo i Lodzko-
Dymaczewskicgo oraz wyrznaczenia terendw zainwestowania micszkaniowego 1 letniskowego,
przyjeta uchwalg nr XXXI11/310/2002 Rady Micjskicj Gminy Steszew  dnia 10 pazdzicrnika 2002
1. (D7. Urz. Woj. Wiclkopolskicgo, Nr 142, poz. 3881);

3) zmiana micjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, przyjcta
uchwalg nr X11/129/2003 Rady Micjskicj Gminy Stgszew # dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz Urz. Woj.
Wielkopolskicgo, Nr 21, poz. 606).

Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzil procedurg okreslong w art. 17 ustawy 7 dnia 27 marca 2003 r. 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawic art. 46 pkt | ustawy 7 dnia 3 pazdzicrnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronic, udziale spoteczenstwa w ochronic srodowiska oraz. o ocenach oddialywania na srodowisko,
projekt planu micjscowego wymaga przeprowadzenia stralcgiczncej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzki 7 powyzszym Burmistrz Gminy Steszew;
1) uzgodnif stopicn szczegdlowoscei informacji zawartych w prognozic oddziatywania na srodowisko;
2) sporzadril prognorg oddzialywania na srodowisko;
3) uryskal wymaganc prawem opinic i uzgodnienia;
4) zapewnil mozliwo$¢ udzialu spoleczefistwa w postgpowaniu w sprawic oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji ustalen planu micjscowego.

Obszar opracowania planu micjscowego obejmuje istnicjacg zabudowg micjscowosci Strykowo:
1) uslugowsg (uslugi o$wiaty, uslugi publiczne, OSP, sportu i rekreacii), potozong przy ul. Szkolngj i
Bukowskicj;
2) micszkaniowa jednorodzinng i micszkaniowg jednorodzinng # ustugami, polozong przy ul. Szkolnej,
Polncj, Tadeusza Kodciuszki, Bukowskicj, Jeziornej, Slonccznikowej, 1.anowej, Zbozowej i Ornej.
Pozostale tereny 1o tereny obeenie niczabudowane, wykorzystywance rolniczo.
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Projekt planu micjscowego realizuje politykg przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowars |
kicrunkow ragospodarowania przestrzennego Gminy Stgszew.

Zgodnic 7 arl. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnicniu uchwaly planu micjscowcgo przedstawia sic w
szczegblnosei:

1
2)

realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;
7godno$¢ 7 wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. | ustawy wrav 7 datg uchwaty rady

gminy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednicnia uniwersalnego projektowania;

3)

wplyw na finanse publiczne.

W zwigzku 7 powyzszym:

D
2)

b)

$posob realizacji wymogdw wynikajgcych v

wymagan fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: wyznaczone zostaly linic rozgranicrajgce
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, linic zabudowy oraz na
podstawic istnicjacej i otacrajacej vabudowy wskazniki zagospodarowania ferenu w tym:
intensywno$¢ zabudowy, wysoko$é budynkéw, geometria dachéw; nic wskazano obszaréw
przewidzianych do przeprowadzenia scalenia i podzialu nicruchomosci, jednakze okre$lono
parametry w przypadku przeprowadzenia takicj procedury faktultatywnie;

waloréw architcktonicznych i krajobrazowych: projekt planu micjscowego dotyczy obszaru
czgsciowo  zainwestowanego 1 czgSciowo  objetego  planami micjscowymi, wymagajgcymi
aktualizacji, stad tez cclem opracowania planu jest  stworzenic aklualnych mozliwosci
inwestycyjnych, zgodnych 7 aktualng politykg przestrzenna i aktualnymi uwarunkowaniami.
Z.godnic 7 uchwalg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wiclkopolskicgo # dnia 27 marca 2023 .
w sprawic uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wiclkopolskicgo obszar opracowania
polozony jest w typic krajobrazéw podmicjskich i osadniczych micjscowosci o zwarlc,
wiclorzgdowej zabudowic o charakterze wicjskim o rzesbic réwninnej oraz w cresci w typic
krajobrazow wicjskich z przewagyg mozaikowo rozmicszcrzonych uzytkéw rolnych, tworzgeych pola
srednicj wiclkoscei o rzezbic réwninnej. Obszar opracowania polozony jest poza krajobrazami
priorytctowymi,

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzcnia w wodg i odprowadzania $cickdw,
zagospodarowania odpadéw, zagospodarowania wéd opadowych i roziopowych oraz ograniczenia
niskicj emisji; na obszarze opracowania wystgpujg grunty orne R/RIIIb, stad tez konicczno$é
wystgpicnia o uzyskanic zgody na zmiang przeznaczenia grumdw rolnych 1 lesnych na cele
nicrolnicze i nicle$ne — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DNL.r.602.64.2023 7 dnia 27
marca 2023 r. na przcznaczenia na cele nicrolnicze gruntéw rolnych klasy I11b o powicrzchni 4,191 1
ha;

wymagan ochrony dzicdziciwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w
projekeic planu micjscowego uwzgledniono obickt ujety w gminnej cewidencji zabytkéw ora.
wprowadzono ustalenia dotyczgcego jego bezposrednicj ochrony oraz ksztaltowania otoczenia;
wymagah ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i micnia, a takue potrzeh  o0sob
nicpelnosprawnych: uwzgledniono lokalizacje ochotnicrej strazy pozarncj (OSP) oraz ustalono
lokalizacj¢ micjsc postojowych przeznaczonych na parkowanic pojazdow vaopatrzonych w karlg
parkingowg oraz pojazdéw, v kidrych korzystajg osoby nicpelnosprawne na terenach, ktore tego
wymagaja;

uniwersalnego projeklowania, ktdre uwzgledniono w projckeic planu adckwatnic do przeznaczen
terenow i zakresu mozliwych ustalef micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo —
wszelkic obickty budowlanc bedg projektowanc i realizowane zpodnic 7 obowigzujgcymi
przepisami techniczno — budowlanymi, okreslonych w przepisach nadrzednych w stosunku do planu
micjscowego;
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)

k)

m)

n

waloréw ckonomicznych przestrzeni:  obszar opracowania projcktu planu  jest  obszarem,
obcjmujgcym zardéwno istnicjgeq zabudowg, jak i tereny wyznacrzone pod zabudowe w obecnic
obowigzujgcych planach micjscowych oraz studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania
przestrzenncgo  gminy, przy uwzglednieniu wyposazenia terenu wo infrastrukturg technicrna,
istnicjgcego ukiadu komunikacyjnego, planowancj obwodnicy micjscowosei Strykowo w ciggu
drogi krajowej nr 32 oraz planowangj realizacji $ciczki rowerowej w ciagu drogi powiatowej nr
2450 Rybojedzko - Sapowice — Strykowo;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronic na podstawic
przepisow odrgbnych, terendéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania
si¢ mas zicmnych, krajobrazéw priorytetowych poprzez wskazanic, iz obszar opracowania planu
polozony jest na terenic obowigzywania koncesjg na poszukiwanic i rozpoznawanic 7167 ropy
nafllowcj i gazu ziemnego oraz wydobywanic ropy nallowej i pazu ziemnego ze 7167 w obszarze
»Pnicwy — Steszew” oraz Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wiclkopolska Dolina
Kopalna, znajduje si¢ tutaj ztoze gazu zicmnego Strykowo, zlikwidowany otwér Strykowo — 1,
przebicga gazocigg DN 350 Stgszew — Grodrisk (Snowidowo) wraz z¢ wskazaniem ograniczen w
zabudowic 1" zagospodarowaniu terenu wynikajgceych 7 lokalizacji ww. terendéw oraz odwotaniem do
przcpisoéw odrgbnych majgcych zastosowanic w ich prvzypadku;

prawa wiasnosci: zapisy projektu planu micjscowego uwzgledniaja wytyczne wynikajgee 7
obowigzujgcych planéw micjscowych, w tym wyznaczony i istnicjacy uklad komunikacyjny oray
uwzgledniajg sporzgdzong koncepeje budowy obwodnicy micjscowosdei Strykowo w ciggu drogi
wojewddzkicj nr 32 oraz wydang decyzje nr 13/2022 Starosty Poznariskicgo 7 dnia | marca 2022 r.
(WD.6740.55.2021.1EK) o zezwoleniu na realizacje inwestyceji drogowe] polegajacej na budowic
sciczki rowerowej przy drodze powiatowej nr 2450P Rybojedzko — Sapowice — Strykowo — ctap |,
wyznaczonc ustalenia nic wykazujg ncgatywnego oddzialywania na nicruchomoscei sgsicdnic,
ponicwaz sluzg obsludze komunikacyjnej terendw przeznaczanych pod urbanizacie;

potrzcb obronnosci i bezpicezenstwa panstwa: wskazano inwestycje, kidre wymagajg uzgodnicnia 7
wlasciwymi jednostkami odpowicdzialnymi za lotnictwo wojskowe, wskazano lokalizacjc
istnicjgeej jednostki ochotniczej strazy pozarnej (OSP) jako uslug publicznych oraz wskazano
lokalizacjg zloza gazu ziemnego (zasoby cnergetycrzne) oraz gléwnego zbiornika wod podzicmnych
(rasoby wodnc);

potrzeb interesu publicznego: w projekeic planu wyznacrzony rzostal zardwno publiczny jak
wewnetrzny uklad komunikacyjny oraz zasady i warunki ksztaltowania i korzystania z tego ukladu,
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

potrzeb w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosei sicci szerokopasmowych:
ustalenia projektu planu zawicrajg zapisy dotycrzgce wyposazenia obszaru w nowe obickty i sicci
infrastruktury technicznej oraz zasady funkcjonowania istnicjgcych;

zapewnicnic udzialu spofcczenstwa w pracach nad projektem planu micjscowego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji clekironicznej: obwicszczenia o przystgpicniu do sporzadzenia
projekiu planu micjscowego zamicszczone zostaly w prasic lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na
clapic wytozenia do publicznego wegladu caly projekt planu vostal zamicszczony na stronic
intcrnctowej  Biuletynu  Informacji  Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i
obwicszczeniach. Projekt planu micjscowego wraz v prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wylozony do publiczncgo wgladu w terminic od dnia 24 kwictnia 2023 r. do dnia 24 maja 2023 r.
dyskusja publiczng w dniu 22 maja 2023 r. oraz. mozliwoscig skladania uwag do dnia 7 czerwea
2023 r. w Przedmiotowym terminic wplyngta jedna uwaga dotyczgca dopuszczenia dachu ptaskicgo
dla budynkéw mieszkalnych, kidra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Stgszew.
zachowanic jawnodci i przejrzystoscei procedur planistycznych: zapewniono mozliwosé weladu do
dokumecntacji planistycznej i mozliwosé zapoznania si¢ # proponowanymi rozwigzaniami, wybranc
dokumenty zostaly udost¢gpnione na BIPic;

potrzeby zapewnicnia odpowicdnicj ilosei i jakosei wody, do cclow zaopatrzania ludnosci: ustalone
zostal docelowy sposéb zaopatrzenia w wodg planowancj i istnicjgccj zabudowy;
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2) organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmicrzajgce do ochrony istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresic jego
zagospodarowania, a takzce analizy ckonomiczne, srodowiskowe i spofeczne: interesy prywatne
zostaly wyrazonc w postaci zlozonych w procedurze sporzadzania planu micjscowego wnioskow i
uwag. Zoslaty onc rozpatrzone przez Burmistiza Gminy Steszew. W projekeic planu micjscowego
zabezpicezono wyposazenice nicruchomosei w infrastrukturg techniczng, w tym komunikacyjng;

3) sytuowanic nowcj zabudowy, uwrglednicnic fadu przestrzenncgo, clektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz. walory ckonomiczne preestrzeni: teren opracowania projektu miejscowego
dotyczy obszaru juz zainwestowancgo zabudowsg ustugowy (o$wiaty, kultury, sportu i rekreacii),
micszkaniowg i micszkaniowo — uslugows, zwigzang 7 bezpicerzefistwem publicznych (OSP) #
wyksztalconym ukladem komunikacyjnym, a takzc obszaru jcszczc wykorzystywancgo rolnicro, alc
przeznaczoncgo w obowigzujacych planach micjscowych oraz studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego pod urbanizacje zardwno rwigzang v micszkalnictwem i
ustugami jak i ze zréznicowanymi [ormami dziatalno$ci gospodarczcj;

4) 7godnos¢ v wynikami analizy, o kiérej mowa w arl. 32 ust. 1, wraz 7 datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2: w uchwale nr X1.1V/315/2021 Rady Micjskicj Gminy Steszew 7 dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawic oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Stgszew oraz micjscowych plandw zagospodarowania
przestrzenncgo;

5) wplyw na finansc publiczne zostal okreslonej w opracowanc] prognozic skutkéw finansowych
uchwalenia planu micjscowego.

W zwigzku 7. zachowanicm trybu oraz zasad sporzgdzania planu micjscowego. wynikajgcego 7 ustawy 7
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodnosci v
polityka przestrzenng  gminy, okreslong w Studium  uwarunkowart i kicrunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew, podijgcic ninicjszej uchwaly jest zasadnc.
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