Radea PraM

UCHWALA NR .......uuuuuveenn. arek Baranowski

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Rézanej, ul. Chabrowej, ul. Sasankowej oraz ul. Malwowej, obr¢b Steszew, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Rézanej, ul. Chabrowej, ul. Sasankowej oraz ul. Malwowej, obreb Steszew, gmina Steszew, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew przyjetego uchwata Nr LXVII/460/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22 maja 2023 1.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czgéciami uchwaly sg:

1) zatgcznik nr 1 — bedacy integralng czescig uchwaly i stanowigcy cze$é graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Rézanej, ul. Chabrowej, ul. Sasankowej oraz ul. Malwowej, obreb
Steszew, gmina Steszew”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenig
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacj¢ w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédtach energii;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
okresla najmniejsza odleglos¢ zewngtrznej krawegdzi wiaty lub zewngtrznej, frontowej $ciany nowego
budynku od linii rozgraniczajgcej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem taraséw i balkonow;

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona przez
powierzchnie dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;
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7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajgtg przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki i wiaty, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku oraz zewngtrznych krawedzi zadaszenia wiat na powierzchnie terenu, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

9) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielona
liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalef planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw, wyznaczonych na rysunku

liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych linig ciaglg, ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN;

2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IE.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacjg nowych budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) dopuszczenie wysunigcia takich czgsci budynku jak: okapy, gzymsy na gleboko$¢ nie wiekszg niz 0,8 m
oraz takich czgéci budynkéw jak: balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcg tereny,

d) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych;
2) dla istniejgcych budynkéw i wiat dopuszczenie:
a) wykonywania robdt budowlanych z mozliwoscia zachowania istniejacej geometrii dachu, przy czym:
- rozbudowa nie moze przekracza¢ linii zabudowy ustalonych planem;

- w sytuacji przekraczania linii zabudowy przez budynek lub wiate podlegajace robotom budowlanym
nakaz zachowania zastanej linii zabudowy przez odbudowe, rozbudowe i nadbudowe;

b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;
¢) zachowania funkcji;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw garazowo-gospodarczych oraz wiat o §cianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych;

b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji;
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) dla elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania:
- odcieni r6zowego oraz fioletowego;
- odpaddw ceramicznych i szklanych;

b) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki elewacji dla budynkéw znajdujacych sie w obrebie jednej
dziatki;
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5) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;

6) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespelniajacych parametré6w minimalnej powierzchni
dziatki okre$lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych w wyniku wydzielenia drég publicznych
ustalonych w planie lub wydzielonych przed uchwaleniem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz gospodarowania i gromadzenia odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na
terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5)nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza iwdd, wtym poprzez eliminacje potencjalnych
zanieczyszczeh Srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie
czynnych w formie ogrodéw, skweréw, zieleficow, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesnej, ustala sig:

1) strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 55-25/72, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego na rysunku
planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych;

b) wiat;

c) dojs¢ i dojazdow;

d) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych;

e) obiektéw malej architektury;

f) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

g) urzadzeh wodnych;

3) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej, jednego budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) zakaz realizacji nowych budynkéw w zabudowie bliZniaczej, szeregowej, atrialnej, grupowe;j;
5) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢: maksymalnie 11,0 m;

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

¢) dach:
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-na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN: dwuspadowy Iub wielospadowy o potaciach
symetrycznych, kat pochylenia giéwnych potaci dachowych: od 25° do 45°, pokrycie dachu:
dachowka, blachg lub blachodachéwka;

- na terenie 6 MN: ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o polaciach symetrycznych, kgt pochylenia
glownych potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: dowolne;

6) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos$¢: maksymalnie 6,0 m;
b) dach:

-na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
symetrycznych, kat pochylenia gléwnych potaci dachowych: od 25° do 45°, pokrycie dachu:
dachowka, blacha lub blachodachéwka;

- na terenie 6MN: plaski, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, kat pochylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°, pokrycie dachu: dowolne;

7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,05;
b) minimalng: 0,01,
8) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 35%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 700 m?;

b) parametry okre$lone w lit. a nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powiekszania sasiednich nieruchomosgci.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
elektroenergetyki IE ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m;

3) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,80;
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 80%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami nakaz ochrony:

1) wéd podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna;

2) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.
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§ 12. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalaf
i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych na terenach
MN:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza sie
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. ai b parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru, przy zagospodarowywaniu obszaru,

2) nakaz uwzglednienia wymagan iograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) dla urzadzen wodnych:

a) nakaz zachowania urzadzenn wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem budowy lub
wykonania urzadzen wodnych;

b) nakaz zachowania dostepu do urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na obszarze wystgpowania urzadzen wodnych;
d) zakaz nasadzen krzewéw i drzew uniemozliwiajacych dostep do urzadzen wodnych;

e) dopuszczenie likwidacji urzadzen wodnych, przeniesienia lub innych robét, przy czym wykonane roboty
inowe zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych oraz
szkodliwie wptywac na inne nieruchomosci i gospodarke wodna;

4) dla systemu melioracyjnego nakaz zachowania oraz dopuszczenie budowy, przebudowy, przetozenia
lub zastosowania innych rozwigzan zastgpczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenéw drogi dojazdowej i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, a takze
z drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich
realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:

a) dla samochodéw osobowych:
- minimum 2 miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) sposéb realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie terenéw drogi dojazdowej 1IKDD, 2KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie realizacji:
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a) jezdni,

b) chodniké6w,

c) drog rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) miejsc parkingowych,

f) obiektéw malej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

i) urzadzen wodnych,

J) zieleni.

§ 16. W zakresie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni lub pieszo-jezdni,

b) chodnikow,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,

d) tablic informacyjnych,

e) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

f) zieleni.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczego6lne elementy infrastruktury technicznej:

a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej,

d) energia elektryczna:

- z sieci energetycznej,

- z odnawialnych Zrédet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje
sig urzgdzen wytwarzajacych energie z wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

- ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z odnawialnych Zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje
sig urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3) dopuszczenie robét budowlanych dla uzbrojenia terenoéw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w szczegblnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

§ 18. Okresla si¢ stawk¢ procentowa, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL. ROZANEJ, UL. CHABROWEJ,
UL. SASANKOWEJ ORAZ UL. MALWOWEJ, OBREB STESZEW, GMINA STESZEW

SKALA 1:1000 2 A5 \§ & Y
o

Zalgeznik Nr 1 do uchwaly NI vverennens

Rady Miejskicj Gminy Stgszew

zdnia...... . 2023 1.
W

10 20

OZNACZENIA:
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO UCHWALA
[ LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
o] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ
KDD | TERENY DROG! DOJAZDOWEJ
Wyrys ze studium uwarunkowat | Kierunkow KR | TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE!
zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew |E_| TEREN ELEKTROENERGETYKI
SKALA 110,000 77 STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
p 5. | WYMIAR

1661759

OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIEW GRANICACH:
- OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO,
- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA.

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO, O KTOREJ MOWA W ART. 40C UST. 3 USTAWY

7 DNIA 17 MAJA 1989 R. PRAWO GEODEZYJNE | KARTOGRAFICZNE (DZ.U. Z 2021 R, POZ, 1990):
MAPA ZASADNICZA WYDANA PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO

LICENCJA NR GKG.GZE.4007.122.2022_3021_P

s——
- Labucowa mieszkarniowa o charaklerze mieiskin | UKLAD WSPOERZEDNYCH PLASKICH PROSTOKATNYCH PL-2000 STREFA 6

P S

< RANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

S
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly N1 ..c.coocernnnnne.
Rady Miejskiej Gminy Stgszew

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 1 wrzesnia 2023 r. do29 wrzesnia 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
14 wrzeénia 20231, uwagi przyjmowano do16 pazdziernika 2023 r. W ustawowym terminie
nie wplynety uwagi.

W zwiazku zpowyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Gminy Steszew

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJ1 Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
7ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Teren opracowania jest uzbrojony, W zwigzku ztym plan nie przewiduje nowych inwestycji
zwiazanych zbudowa infrastruktury technicznej, do realizacji ktérych gmina bytaby zobowigzana.
Analizowany teren znajduje si¢ przy drogach urzadzonych i wyposazonych w infrastrukture techniczng.
W zwiazku z zagospodarowaniem gruntéw stwierdza sie, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje zwigkszenia kosztéw, a dochody whasne gminy pozostang na dotychczasowym
poziomie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Gminy Stgszew

Zalacznik4.gml

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaly Nr ........ccccceec

Rady Miejskiej Gminy Stgszew

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 30 czerwca 2022 r. uchwaty Nr LII1/372/2022 Rady
Miejskiej Gminy Steszew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Rézanej, ul. Chabrowej, ul. Sasankowej oraz ul. Malwowej,
obreb Steszew, gmina Stgszew. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 7 ha.

Obecnie dla czesci przedmiotowego terenu obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Uchwatg Nr XXXV1/226/98 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 20 marca 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Steszew (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznafiskiego z 1998 1. poz. 87) obszar przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywno$ci (Z6/Mn). Uchwala Nr XXIX/275/2002 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 26 czerwca
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Steszew
zatwierdzonego uchwata nr XXXII1/152/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 listopada 1993 r. (Dz.
Urz. Woj. Poznafiskiego z1993r. nr 16 poz.191) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
22002 1. poz.2634), zmienionej uchwatg Nr XXXVII/399/2006 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
26 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Steszew dla terenu polozonego w rejonie ul. Mosifiskiej - dziatka nr 1659/5 i czgs¢ dziatki nr 1660/15, obszar
przeznaczono na cele zabudowy jednorodzinnej (Z-MP), drég dojazdowych (KD) i stacji transformatorowej
(EE).

Opracowanie miejscowego planu miato na celu uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej obszaru
i wyznaczenie dla niego spojnego kierunku zagospodarowania, zgodnie z polityka przestrzenng gminy
okreslona w Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, obszaru planu
zostat okreglony jako zabudowa mieszkaniowa o charakterze miejskim, na ktérym podstawowym kierunkiem
rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupelniana przez zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi publiczne oraz komercyjne, nieuciazliwg dziatalno$¢ produkcyjna, rzemieSlnicza, tereny
sportu, rekreacji, zieleni parkowej, place zabaw. Ze wzgledu na istniejacg zabudowe wyznaczono wskaznik
intensywnoéci zabudowy inny niz wskazuja zapisy studium. Jednak zapis w studium w brzmieniu: W
szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa jest zmiana zalecanych parametréw i wskaznikow
dotyczqcych uzytkowania i zagospodarowania terenu.” powoduje, ze przyjete W planie ustalenia zachowujg
zgodnos¢.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj-
Dz.U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.), Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzit procedurg
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wniosk6w
od mieszkancéw. Po zebraniu wnioskéw od instytucji iorganéw do tego upowaznionych, przystagpiono
do analiz iprac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Ze wzgledu
na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowiazana po uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢
wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie, j. gminy, wlascicieli dziatek objetych planem, mieszkafcow
gminy. Oprocz wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznosé zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa Iub wolnosci (czyli natozonymi na jednostkg obcigzeniami),
a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznosé wywazania dwoéch dobr (wartosci), ktérych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska,
Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s.27-28).
Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej
sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
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prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przysztosé stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztaltowania przez gming fadu przestrzennego na jej obszarze.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych
opinii iuzgodnien wprowadzono niezbgdne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu do wylozenia do
publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji
namocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 1 wrze$nia 2023 r. do 29 wrzesnia 2023 r. Dyskusje publiczng

wyznaczono na 14 wrzesnia 2023 r., uwagi przyjmowano do 16 pazdziernika 2023 r. W ustawowym terminie
nie wplynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoleczenstwa. Ogloszenia o przystgpieniu do prac
nad planem io wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogtoszen,
w prasie iw Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Steszew. W trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byla w spos6b
jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej, s3 konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zjednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci jest uwzgledniona poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej.
Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadnicze;j. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastgpowato przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochfonno$ci ukladu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport
zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw bedzie odbywac sie wzdluz drég. Plan spetnia wigc
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe. Przestrzefi objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$§¢ wewnatrz obszaru,
jak iz jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano
porzadek  urbanistyczno-architektoniczny. Wymagania ochrony $rodowiska, ~w tym racjonalnego
gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujgc si¢ zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ograniczono
mozliwoéé realizacji nowych inwestycji szkodliwych dla srodowiska, poprzez dopuszczenie realizacji tylko
inwestycji celu publicznego, jako przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Wskazano na
mozliwoéé stosowania odnawialnych Zrédet energii. Sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspblczesnej na
podstawie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa pafistwa. Przy formutowaniu zapiséw uwzglgdniono wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r.
poz. 2240). Projektujac plan miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w Ww.
ustawie oraz w konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwiekszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono réwniez potrzeby
interesu publicznego iprawo wiasnoSci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania.

Rada Miejska Gminy Steszew podjela uchwate Nr XLIV/315/2021 zdnia 15 grudnia 2021 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci
studium i miejscowych planow. W uchwale tej miejscowe plany, ktore obowigzywaly dla przedmiotowego
obszaru, zostaly uznane za czgsciowo zrealizowane.

Przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia wydatkéw gminy ze wzgledu na generalne zachowanie
funkcji na terenie objetym planem wzgledem obowiazujacych dotychczas planéw, atakze stanu faktycznego.
Wplyw ustalenn projektu planu na budzet gminny zostal szczegbtowo przedstawiony w opracowaniu pt.
,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz
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z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. R6zanej, ul. Chabrowej,
ul. Sasankowej oraz ul. Malwowej, obrgb Steszew, gmina Stegszew, zostal skierowany przez Burmistrza Gminy
Steszew, do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Stgszew.

Projekt Strona 3



b) powierzchnia calkowita wiat — oznacza sumg powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zZlokalizowane na dzialce budynki i wiaty, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku oraz zewngtrznych krawedzi zadaszenia wiat na powierzchni¢ terenu, wyrazona
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — mnalezy przez to rozumieé element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciagla, oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN;

2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IE.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacje nowych budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia takich cze$cei budynku jak: okapy, gzymsy na gleboko$¢ nie wigkszg niz 0,8 m
oraz takich czeéci budynkow jak: balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami, na glebokos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym migdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca tereny,

d) obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych;
2) dla istniejacych budynkow i wiat dopuszczenie:
a) wykonywania robot budowlanych z mozliwoécig zachowania istniejgcej geometrii dachu, przy czym:
- rozbudowa nie moze przekraczac linii zabudowy ustalonych planem,

- w sytuacji przekraczania linii zabudowy przez budynek lub wiatg podlegajace robotom budowlanym
nakaz zachowania zastanej linii zabudowy przez odbudowe, rozbudowe i nadbudowe,

b) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zachowania funkcji;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przesel
betonowych,

b) obiektéw i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) dla elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania:
- odcieni r6zowego oraz fioletowego,

- odpad6éw ceramicznych i szklanych,
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