Projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki o nr ewid. 52/2
polozonego w Debienku, gmina Steszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 11378) iart. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki o nr ewid.
52/2 potozonego w Debienku, gmina Stgszew, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, przyjetego uchwatg nr
XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 lipca 2020 r.;

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji_
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong
przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktérym ustala
si¢ usytuowanie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw na dziatce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy budynkéw i czesci budynkéw o parametrach
niespelniajgcych wymagan ustalonych w §7 lub zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

Projekt Strona 1



1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) nakaz podczyszczania Sciekéw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepiséw odrgbnych;

6) nakaz magazynowania odpadéw niebezpiecznych iwywéz ich na sktadowisko odpadéw wcelu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz uwzglednienia poiozenla terenu w granicach G}ownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska i jego ochrona zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspélczesnej.

§7.1.Dla teren6w P/U ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkeyjne, sklady i magazyny, budynki ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo —
garazowych, namiotéw;

3) dopuszczenie lokahzaql budynkow portierni o powierzchni zabudowy do 20 m? i wysokosci nie wigkszej
niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

4) dopuszczenie  lokalizacji  budynkéw  portierni pomiedzy liniami  rozgraniczajacymi  drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,8, liczong jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

10) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12,0 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

12) dachy dowolne, przy dachach pochytych nachylenie potaci dachowych do 30°;

13) dopuszcezenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

14) lokalizacje migjsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci:
a) minimum 2 stanowiska na kaze rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
b) minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych w obiektach produkeyjnych i magazynowych;

c)nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
15) w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw nakaz realizacji miejsc
postojowych dla samochodéw cigzarowych, w ilosci minimum 1 stanowisko na jedna dziatke;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek 3000 m? przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dzialek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojéé, dojazdéw lub na
powigkszenie sasiedniej nieruchomodci.
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§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

§ 9. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podzialow nieruchomoscei.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkdéw ochrony akustycznej w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw w celu
zmniejszenia emisji hatasu;

5) dopuszczenie realizacji jako powierzchni biologicznie czynnej zielonych dachéw oraz $cian, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej, dawnej drogi krajowej nr 5, klasy G, znajdujacej sie
poza obszarem opracowania planu;

2) dopuszczenie utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych; :

4) nakaz zapewnienia drdg pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) odprowadzanie $ciekéw komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenéw P/U zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wad,

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) nakaz stosowania indywidualnych systemdéw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sig niskimi
wskaznikami emisji lub Zrodet energii odnawialnej zgodnie z pkt 9;

9) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zrédet energii, wytwarzajacych energie, o mocy nieprzekraczajgce;j
100 kW, z wylgczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng — zistniejacej iprojektowanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
Z ustaleniami przepiséw odr¢bnych;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobdw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendw.

§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terendéw objetych planem.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ......covvvenene.
Rady Miejskiej Gminy Stgszew

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki onr ewid. 52/2
potozonego w Debienku, gmina Stgszew zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 01 marca 2021 r.
do dnia 29 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Steszew. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22 marca 2021 r. w Sali Slubéw Urzedu
Miejskiego Gminy Steszew. Uwagi do wylozonego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko projektu
planu miejscowego mozna bylo sktada¢ do dnia 12 kwietnia 2021 r. W przewidzianym terminie nie wptynety
Zadne uwagi
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr........cccoeveee.
Rady Miejskiej Gminy Steszew

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r., poz. 293,471, 782, 1086 i 1378, z 2021 r., poz. 11) Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga,
co nastegpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drdg publicznych bedg realizowane zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wiasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2021, poz. 305), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska Gminy Steszew w Wykazie Przed51e;w21e;c stanowigcym
zalgcznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zatgcznik do uchwaty budzetowe;j.

4. Okreélenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone b@dme Wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci §rodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej okres§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy
2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... foeeserssnnes { vererareeas RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

A 113 ;R r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki o nr
ewid. 52/2 polozonego w De¢bienku, gmina Steszew.

Projekt przedmiotowego, migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w
zwigzku z uchwaly nr XXIV/178/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki o
nr ewid. 52/2 potozonego w Debienku, gmina Stgszew.

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Debno i Dgbienko, gmina Steszew, przyjety uchwala nr X1/81/2011 Rady Miejskiej Gminy
Stgszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 298, poz. 4804). Zgodnie z ww.
planem miejscowym czgé¢ dziatki o nr ewid. 52/2 obreb Debienko przeznaczona jest pod tereny obstugi
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,
oznaczone symbolem 29 RU na rysunku planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
przyjetym uchwaly nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 lipca 2020 r. na
przedmiotowego obszaru wyznaczono kierunek zagospodarowania przestrzennego: zabudowa ustugowa,
produkcyjna, sktadéw i magazynow, oznaczona symbolem U/P.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany. Dla przedmiotowego
obszaru obowigzuje plan miejscowy, w stosunku do ktdérego nastapita zmiana kierunku zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew z dotychczasowych terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU) na rzecz terenéw zabudowy ushigowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (U/P). Opracowanie nowego planu miejscowego jest zatem
konsekwencjg zmian, jakie zaszty w polityce przestrzennej gminy w zakresie tego obszaru.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego jest potozony w centralnej czesci gminy, przy bylej
drodze krajowej nr 5. Obszar opracowania obejmuje cze$¢ dzialki o nr ewid. 52/2 potozonej w Debienku,
gmina Stgszew o powierzchni ok. 1,12 ha. Na dzialce o nr ewid. 52/2 obreb Debienko, polozonej przy ulicy
Gen. Sikorskiego 24 w my§l decyzji Starosty Poznafskiego z dnia 17 grudnia 2014 r. nr
WS.6233.176.2014.IX prowadzona jest dziatalno§¢ zwigzana z przetwarzaniem, polegajacym na mieleniu w
urzgdzeniu rozdrabniajgcym — miynie, nastepujacych odpadéw: odpady tworzyw sztucznych, odpady z
toczenia i wygltadzania tworzyw sztucznych, inne niewymienione odpady (np. azury tworzyw sztucznych),
opakowania z tworzyw sztucznych, tworzywa sztuczne i guma. Sumaryczna wielko$¢ odpadéw nie
przekracza 300 Mg/rok. W wyniku rozdrabniania powstaje przemial tworzyw sztucznych. Przedmiotowa
dzialalno$¢ nie jest zaliczona do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020
L, poz. 283 z pézn.zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U., poz. 1839).

Opracowanie zmiany planu wynika z faktu, Ze dnia 5 wrzesnia 2018 r. weszla w Zycie ustawa z dnia
20 lipca 2018 r. 0 zmianie ustawy o odpadach oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U., poz. 1952). Ustawa ta,
w art. 14, natozyla na podmioty dysponujace waznym zezwoleniem na przetwarzanie odpadéw, konieczno$é
zlozenia wniosku o zmiang posiadanej decyzji wraz z przedfozeniem szeregu dokumentéw w tym decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku gdy dla terenu nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla przedmiotowego terenu juz obowigzywal plan miejscowy, jednakze
jego ustalenia nie zaktadaly prowadzenia wskazanej dziatalnosci.
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Stad tez projekt planu miejscowego wyznacza tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndéw
oraz zabudowy ushugowej. Przyjete w planie ustalenia nie naruszaja ustalen zawartych w ww. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu w postaci obszaru objetego obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego umozliwia uzupehienie, w sposob zréwnowazony, tkanki funkcjonalnej
przedmiotowego terenu o charakterze przemystowym.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskal pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Zgloszone uwagi zostaty rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan oraz celu
sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbgdne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktdry nie narusza zasad ladu przestrzennego i
ZréWnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z
poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktére zostaly dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwig rozwdj zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazyndw oraz zabudowy ustugowej, ktore beda odpowiadaty na potrzeby zamierzen inwestycyjnych oraz
planu rozwoju gminy. Ponadto rozwigzania przyj¢te w projekcie zapewniajg uksztattowanie zabudowy w
sposéb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad !adu przestrzennego, przy uwzglednieniu
wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych omawianego terenu. Plan
miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na podstawie
przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych ujeé wody, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod srédladowych i obszardw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi). Teren
ze wzgledu na uzytki rolne klasy V i VI nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U
z2017r, poz. 1161 z p6ézn.zm.).

Plan uwzglednia we wiasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby o0séb niepelnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej ekonomiczny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasno$ci gruntéw. ‘ ‘

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem,
poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowoscei.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od dnia 1
marca 2021 r. — 29 marca 2021 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata w dniu 22
marca 2021, dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna
bylo sklada¢ na pismie lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Steszew
na adres: 62-060 Steszew, ul. Poznanska 11, w godzinach pracy Urzedu Miejskiego Gminy Steszew,
réwniez przy wykorzystaniu §rodkéw komunikacji elektronicznej. W czasie publicznego wylozenia oraz w
okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Burmistrza Gminy Steszew r. terminie do dnia
12 kwietnia 2021 r. nie wplyneta Zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzedu Miejskiego
Gminy Steszew stosowne informacje odnoénie sporzadzanego projektu, a na etapie skladania wnioskéw i
uwag do planu mozna bylo stosowne pisma zlozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaklada, ze zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywaé z
istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych
nastgpowa¢ bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazuje sie ponadto na nakaz
podczyszczania $ciekéw przemyslowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej,
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zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zapewnienie w zasilanie w energie elektryczng odbywaé ma sie z
istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
umozliwia proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu
zainwestowania 1 stworzenie zwartego kompleksu obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow.
Opracowany projekt planu w sposéb racjonalny i jak najbardziej wiasciwy wykorzystuje walory terenu, w
tym przede wszystkim dostgpno$¢ komunikacyjng terenu. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w
planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i do
maksymalizowania jego efektywnosci. Obszar potozony projektem planu miejscowego potozony jest przy
dawnej drodze krajowej nr5. Zatem jest to obszar potozony korzystnie pod wzgledem obstugi
komunikacyjne;.

Podsumowujagc przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposdb zaklada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Gmina Stgszew nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci analizy wynikéw tej analizy ani
podania numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywaja na wydatki z budzetu gminy. Plan miejscowy
ma umozliwi¢ funkcjonowanie i rozwdj dziatalnosci juz prowadzonej na tym terenie. Koszty ewentualnej
sieci infrastruktury technicznej obcigzg inwestora. Umozliwienie funkcjonowania i rozwoju dziatalnosci na
tym terenie moze wplynaé¢ pozytywnie na dochody gminy w zakresie podatkow od budynkéw i budowli, a
takze udziat w podatkach CIT oraz PIT.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$é graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujagcym
paistwowym systemie odniesien przestrzennych.

W swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, Zze podjecie uchwaty

zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska Gminy Steszew jest w pelni zasadne.
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