UCHWALA NR XXVIIl/247/2013
RADY MIIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 05 czerwca 2013 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w rejonie ulicy
Bukowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r, poz. 647, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X\//124/2012 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 07 lutego 2012 roku w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w rejonie
ulicy Bukowskiej, stwierdzajgc nienaruszenie ustalenn Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew przyjetego Uchwatg Nr 111/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 grudnia
2002r. z pbézniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stgszewa
w rejonie ulicy Bukowskie;j.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na terenie miasta Steszew na obszarze potozonym w rejonie ul. Bukowskiej,
oznaczonym na rysunku planu - granica obszaru objetego planem. Obszar objety planem obejmuje dziatki numer:
1421, 1416, 1413, 1412, 1414, 1415 oraz czeSci dziatek o numerach: 1408, 1406, 1405, 1401, 1400. Powierzchnia
obszaru planu wynosi okoto 3,5 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w rejonie ulicy Bukowskiej, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenéw;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);
4) symbole i oznaczenia terenéw.
2. Na rysunku planu, wystepujg nastepujgce elementy, przyjete na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
2) granica obszaru i terenu gérniczego ztoza gazu ziemnego ,Steszew”,
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé forme przekrycia budynku o kgcie nachylenia od 0,5° do 15°%

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wiekszym lub
réwnym 15°;

3) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu mozliwe do realizacji dojazdy, zapewniajgce obstuge obiektéw w ramach terenéw inwestycji
przez dostep do drég publicznych;

4) dziatlce - nalezy przez to rozumieé¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktdrej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd i wejécie na dziatke;



7) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdiuzszg poziomg krawedZ zatamania potaci
dachu pochytego;

8) kolumbarium - nalezy przez to rozumieé budowle naziemng lub czeSciowo pogrgzong w ziemi z niszami
przeznaczonymi na urny z prochami zmartych;

9) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé oprécz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, takze linie nowych podziatéw geodezyjnych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, poza ktérg nie wolno sytuowaéd
zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak zadaszenia, schody
zewnetrzne do 1,5m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie
stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegéinych terendéw elementarnych nie
stanowig inaczej,

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, bezpoérednio, przy ktérej musi byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 90% jej diugosSci, poza ktéra nie
wolno sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak zadaszenia, schody
zewnetrzne do 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych nie
stanowig inaczej,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczeg6inych terenéw elementarnych nie
stanowig inaczej,

13) otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumieé strefe ochronng graniczgcg z
Wielkopolskim Parkiem Narodowym i wyznaczong indywidualnie dla Wielkopolskiego Parku Narodowego w
celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalno$ci cztowieka;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie uzytkowg podstawowa zgodnie z
obowigzujacymi normami;

16) przepisach szczegélnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym —nalezy przez to rozumieé inne zagospodarowanie
terenu, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtéwne przeznaczenie terenu;

19) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majgcych wspélng granice;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementamy o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

21) ustugach - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzgce zaspokojeniu lokalnych i ponad lokalnych potrzeb
mieszkancéw, z wylgczeniem ustug handlu artykutami zywnos$ci i gastronomii;

22) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ odleglo$é od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny
dachu lub kalenicy;

23) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumieé zestaw cech budynkéw i budowli,
ktére charakteryzujg sie wtasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi i
wykoriczeniowymi, oraz nawigzujg, badZ nie pozostajg w dysharmonii z sgsiednimi obiektami;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz
zieleni niskiej (trawniki i kwietniki), w tym zieleni w pasach drogowych, z uwzglednieniem obiektéw matej
architektury i oSwietlenia.

25) zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig zieleni, o ktérej mowa w
przepisach odrebnych, w szczegélnosci trawniki, zywoptoty, krzewy i drzewa.

§ 4. Celem regulaciji planu jest problematyka okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.




Dziat Il
Przepisy ogoine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
3) tereny pasa infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;
4) tereny urzadzen komunikacji — parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
5) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDD - ulica dojazdowa,
b) KDG - ulica gtéwna.
8) tereny ciggéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jako$cig i charakterem do

pemnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;
3) dopuszcza sig stosowanie no$nikéw reklamowych i szyldéw wg nastepujgcych zasad:

a) dopuszcza sie wylgcznie reklamy zwigzane z dziatalno$cig prowadzong na terenie danej

nieruchomosci,
b) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych,
¢) zakazuje sig lokalizacji reklam typu LED.

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako reprezentacyjng, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy

nawierzchnie, matg architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala sig zakaz realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych, wyjgtek stanowig: inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j. ,

2. Z uwagi na polozenie terenu w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego wszelkie dzialania inwestycyjne

powinny by¢ podporzadkowane ochronie Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3. Z uwagi na potozenie terenu w obszarze wysokiej ochrony (OWO) gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
wielkopolskiej doliny kopalnej wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowaé szczegdlnej ochronie

$rodowiska hydrogeologicznego.

4. Ustala sig obowigzek zachowania istniejgcej zieleni, w tym urzadzonej oraz jej uzupetnienia. W przypadku

niezbgdnych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sie obowigzek nasadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie zielenig o charakterze izolacyjnym i
dekoracyjnym wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw, z uwzglednieniem wymagan sieci

infrastruktury technicznej.

6. Wszelkie dziatania zwigzane z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg nie bedg powodowaé przekroczenia

standardow jako$ci Srodowiska poza terenem, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Ustala sig obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w granicach

danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

8. Ustala sie konieczno$é uzbrojenia terenéw w sieé infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem

miejskim, w szczegélnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczows.

9. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie obowigzek
stosowania rozwigzafi niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan
zapewniajgcych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegélnosci dotyczy to rozwigzan

zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.



10. W przypadku budowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej, ustala sig obowigzek stosowania rozwigzar zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

11. Obowigzek oczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich
jak np. drogi i parkingi, przed odprowadzeniem ich do Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ustala sie zapewnienie komfortu akustycznego w $rodowisku zewnetrznym od urzgdzefi technicznych
zwigzanych z zabudowg produkcyjng, sktadéw i magazynéw oraz infrastrukturalng, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Ustala sie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w projektowanej zabudowie, wymagajagcej
komfortu akustycznego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) nie wskazuje sie do objecia ochrong obiektéw stanowigcych dobra kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacii, ustala sie nakaz
zagospodarowania obszaréw w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 10. Na obszarze objetym planem:

1) nie wystepuja:
a) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
b) obszary zagrozone powodzig.

2) obowigzuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ziéz ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja
Pniewy — Steszew nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. —wazna do 19.07.2015 .

3) na rysunku planu wskazano granice obszaru i terenu gérniczego gazu ziemnego ,Steszew”,

4) na rysunku planu wskazano granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Rozdziat 7
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatéw terenéw, kiére winno umozliwiaé zagospodarowanie terenu

zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym planem. |

2. Linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowigce jednoczes$nie linie obowigzujgcego podziatu geodezyjnego.

3. Szczegbtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okre$lajg ustalenia szczegétowe dla poszczegbinych
terendw elementarnych.

Rozdziat 8
0Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza sie pod budowe komunikacji tereny oznaczone symbolami KDG, KDD i KX, dla kt6rych ustala
sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i planowanych
urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podziat na nastepujgce klasy ulic:
a) ulica gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
¢) cigg pieszo — jezdny KX.




2) podziat na nastepujgce kategorie drég:
a) drogi wojewddzkie,
b) drogi gminne.
3. W zakresie zasad dotyczacych parkowania ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, ustalenia szczegétowe zawarto w § 16;
2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdinych terenéw miejsc przetadunku i postoju dla
samochoddw ciezarowych, ustalenia szczeg6towe zawarto w § 16;
3) dopuszczenie ogéinodostepnych stanowisk postojowych wzdiuz ulicy dojazdowej KDD;
4. W zakresie drog rowerowych ustala sie:
1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulicy gtéwnej KDG i ulicy dojazdowej KDD.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociagowego, zasilanego z podziemnego
ujecia wody;

2) nakaz prowadzenia przewod6w rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych ulic o
$rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne.

4) zakaz lokalizacji studni do celéw konsumpeyjnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:

1) dopuszczenie do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia S$ciekéw
komunalnych i bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego, z kiérych bedg one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

2) nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych i bytowych z terenu objetego planem wytgcznie systemem
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Witobel
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w Steszewie;

3) nakaz prowadzenia przewodéw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic o
$rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla splywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikacii.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw.

2) w przypadku braku mozliwo$ci przytgczenia dziatki budowlanej do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza
sie odprowadzenie wéd opadowych na wiasny teren nieutwardzony do dotdéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne
niz tereny komunikaciji;

4) nakaz prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej (zlokalizowanej poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprécz celéw bytowych i grzewczych, do celow
technologicznych;

3) nakaz prowadzenia sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég - poza jezdniami, ciggéw pieszych i
komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 63;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikaciji;

5) dopuszczenie urzadzania parkingéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizagiji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) ucieptownienie w oparciu o realizacje indywidualnych Zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzefi - Zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza; stosowanie do celéw grzewczych paliwa gazowego,
cieklego, statego (biomasa, drewno), energii elekirycznej lub wykorzystania alternatywnych Zrédet energii.



6. W zakresie modernizagii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1

2)
3)

4)

5)
6)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, w tym:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
powigzanych z istniejgcymi sieciami liniami kablowymi,

b) do czasu przebudowy kolidujgcych napowietrznych linii elekiroenergetycznych SN na kablowe ustala

~ sie zachowanie paséw wolnych od zabudowy o szerokosci 7,5 m,

¢) do czasu przebudowy napowietrznych linii elekiroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie SN lub nn siecig kablows;

nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie SN lub nn siecig kablowa;

nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza

jezdniami;

dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne

niz tereny komunikacji;

nakaz lokalizowania instalacji oswietlenia ulic;

nakaz doboru wysokos$ci punktéw oéwietleniowych, ich rozmieszczenia, oraz dostosowania zrédia Swiatta

do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

)
2)

3)

mozliwo$é rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy nowej,
na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

dopuszczenie lokalizacji weziéw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

D)

2)
3)

4
5)

nakaz wywozu odpadéw komunalnych na skitadowisko odpadéw, a w przypadku odpadéw
niebezpiecznych magazynowanie ich w wydzielonych miejscach w szczelnie zamknigtych i oznakowanych
pojemnikach oraz usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi:

nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

zakaz przetwarzania i magazynowania w celu przetwarzania odpadéw;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk Smieci, wylewisk $ciekéw.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustaleri niniejszego planu dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.
- 2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb realizacji budowy.

Dziat 1l
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki

scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu cmentarza - istniejacego, oznaczonego symbolem ZC.1 o powierzchni 17350 m? ustala sie:

D)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: cmentarz, stanowigcy utrzymanie istniejgcego cmentarza wyznaniowego,

obejmujgcego:

a) powierzchnie grzebalne,

b) elementy organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewnetrznej w postaci alei gtéwnych
i bocznych,

c) budynki zwigzane z obstugg kulturowg cmentarza (kaplica z zapleczem),

d) zielefi urzadzong,

e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Utrzymuje sie istniejagce zagospodarowanie i realizacje dopetnienia miejscami grzebalnymi wraz z

zachowaniem istniejgcych zespotéw zieleni urzagdzonej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zabudowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.



4) Dopuszcza sie:

a) budowe kolumbarium,

b) remonty i przebudowe budynkdéw, zwigzanych z obstugg kulturowg cmentarza (kaplica z zapleczem),

¢) remonty i przebudowe alei, dojs¢ i placéw, bez prawa zmiany ukfadu ich rozplanowania,

d) modemizacje i przebudowe obiekiéw i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjg cmentarza,

e) lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza.

5) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej o numerze geodezyjnym 1424/1,

b) dopuszcza sie réwniez korzystanie z istniejagcego zjazdu na wysokosSci do dziaki o numerze
geodezyjnym 1416,

¢) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 12,
15 ust. 516 ust. 2, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami oraz spoza obszaru ob;e,tego planem.

Dla terenu cmentarza - projektowanego, oznaczonego symbolem ZC.2 o powierzchni 6640 m* ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz komunalny, obejmujgcego realizacje:

a) powierzchni grzebalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz kolumbarium,

b) elementéw organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewnetrznej w postaci alei gtdwnych i
bocznych,

¢) powierzchni zieleni o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym,

d) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej.

2) Dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw, zwigzanych z obstugg techniczng, administracyjng i gospodarczg cmentarza, w tym w
zalezno$ci od potrzeb: kostnice, dom przedpogrzebowy.

b) obiektéw matej architektury zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

b) budynki, o ktérych mowa w ust. 2 mogg zajmowaé maksymalnie 5% powierzchni terenu ZC.2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw, o ktérych mowa w ust. 2 moze wynosié 6,0 m, dopuszcza sie
realizacje dominanty (realizowanej na obiekcie lub wolnostojgcej) o wysoko$ci nie przekraczajgcej 10,0
m, liczonej od powierzchni terenu;

d) realizacja kolumbarium jako obiektéw wolnostojgcych o dtugosci nie wiekszej niz 6,0 m i wysokosci do
2,3m,

e) nalezy uwzglednié realizacje co najmniej dwéch wejéé na teren cmentarza ZC.2, w tym jedno wejscie
gtéwne — od strony zachodniej,

f) nalezy uwzglednié, przy wejsciu gtéwnym cofniecie linii ogrodzenia cmentarza na odcinku minimum 8,0
m o odlegto$é minimum 3,0 m,

0) zakaz lokalizacji jakichkolwiek wolnostojgcych urzadzen reklamowych i umieszczania urzadzen
reklamowych na ogrodzeniu cmentarza; dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z
funkcjonowaniem cmentarza,

h) nalezy wprowadzi¢ szpaler zieleni o charakterze izolacyjnym od istniejgcych budynkéw zwigzanych z
prowadzong dziatalno$cig gospodarczg zlokalizowanych wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 306,

) szerokoS¢ realizowanej alei gtéwnej winna wynosié nie mniej niz 4,0 m (wraz z enklawami zieleni
urzadzonej), a alei bocznych nie mniej niz 2,0 m (bez zieleni urzgdzonej),

j) w zagospodarowaniu terenu nalezy utrzymaé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy
niz 20%,

k) dopuszcza sie podwyzszenie terenu kruszywem o 1,0 m w pasie o szerokosci 10,0 metréw w
potudniowej czesci terenu.

4) Na etapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzglednié uwarunkowania
wynikajace z odrgbnej dokumentacji geotechnicznej oraz z przepiséw odrebnych.
5) Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszecza sie realizacje ogrodzenia o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m; z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych.

6) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

d) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych,

e) kat nachylenia od 35° do 45°,

f) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

a) kolorystyka: odcienie czerwieni, brgzu lub grafitu;

7) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtérnego nieruchomosci;
8) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.8,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 12,
15 ust. 5116 ust. 2 wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

c) dopuszcza sie lokalizacje podjazdu dla niepetnosprawnych przy gtéwnym wejSciu od strony
projektowanej drogi KDD.6.

9) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej ~ zgodnie z § 13.



3. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonego symbolem P.3 o powierzchni 7256 m?
ustala sie:

o)

6)

7

8)

Przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowe ustugowa, infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne;

Zakaz budowy obiektéw produkcji Zywno$ci, zaktadéw gastronomicznych i magazynéw S$rodkow

spozywczych.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziafki,

d) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 3500,0 m?,

e) dopuszczenie wydzielenia dziatki 0 minimalnej pOWIerzchm 50 m? pod budowe wolno stojgcej staciji
transformatorowej SN/nn wraz z niezbedng infrastrukturg.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokosé budynku do 10,0 m,

¢) dla kominéw i masztéw - 20,0 m — liczong od poziomu terenu do najwyzszej czesci. Ustalenia nie
odnoszg sie¢ do telekomunikacyjnych obiektow budowlanych.

Warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachéw:

a) zezwoli¢ na dowolno$é w zakresie geometrii dachéw z dopuszczeniem okien potaciowych,

b) pokrycie dachéwkg ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,

Warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia o wysokoéci do 1,9 m; z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: nie podejmuje sie ustalen;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD.86,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 12
ust. 3, pkt 1i2i16 ust. 3i 4;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dlaterenu pasa technicznego oznaczonego symbolem IT.4 o powierzchni 312 m? ustala sie:

D)
2)

Lokalizacje pasa technicznego wzdtuz drogi wojewé6dzkiej nr 306 — przeznaczony na cele publiczne z
mozliwo$cia lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggu pieszo — jezdnego.
Szeroko&¢ pasa 7,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dlaterenu urzgdzen komunikacji — parkingi oznaczonego symbolem KP.5 o powierzchni 1272 m? ustala sie:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie podstawowe: parkingi dla pojazdéw osobowych.

Dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojazdu nie wydzielonego i ciggu pieszego,

b) siecii urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

¢) zieleni o charakterze izolacyjnym i dekoracyjnym.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki.
Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo - jezdnego KX.8.

Rozdziat 12
Szczegobtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury i komunikacji

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDD i KX, ustala sie:

1
2)
3)

4
5)

Parametry ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

Szeroko$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla nowoprojektowanej drogi, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:
a) ulica gtéwna, KDG — zgodnie z przepisami szczegolnym| wiasciwe dla drogi klasy G,

b) ulica dojazdowa, KDD — 12 m,

¢) cigg pieszo — jezdny KX, zgodnie z rysunkiem planu.

parametry ulic, w szczeg6inosci szerokosé jezdni, chodnikéw i paséw zieleni zgodnie z przepisami
szczegblnymi wg poszczegbinych kategorii drog;

realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

W zakresie drogi dojazdowej KDD.6 dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych dla obstugi terenu ZC.1

1ZC.2;
3. W zakresie ciggu pieszo — jezdnego KX.8 ustala sie realizacje bez podziatu na jezdnie i chodniki z
zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej;



4. Zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej lub 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych, przy czym stanowiska
postojowe powinny byé zlokalizowane w granicach terenu P.3;

5. Dla obiektéw wymagajgcych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju w
granicach terenu P.3, w minimalnej liczbie - 1 stanowisko przetadunku i postoju;

6. W zakresie drég rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej lub

nawierzchni rozbieralnej;
7. Dopuszcza sie lokalizacje szpaleréw drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami KDD.6.

Dziat IV
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 17. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmistrza
Steszewa jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomoéci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem: P.

2) 0,5% dlaterenéw niewymienionych w pkt. 1.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stgszewa.
§ 20. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Stgszewa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Wielkopolskiego.
w P ow%




Uzasadnienie

Rada Miejska Gminy Steszew podjeta Uchwate Nr XV/124/2012 z dnia 07 lutego
2012r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Steszewa w rejonie ulicy Bukowskiej.

Przed przystgpieniem do sporzgdzenia planu miejscowego dokonano analizy
zasadno$ci oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew przyjetego uchwatg Nr [11/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30
grudnia 2002r. z pdzniejszymi zmianami. W wyzej wymienionym Studium wyznaczono
obszar powiekszenia istniejgcego cmentarza oraz terenéw aktywizacji gospodarczej, ktore
przewazajg w bezposrednim sgsiedztwie. Proponowane rozwigzania sg wiec zgodne z
politykg przestrzenng prowadzong przez Gmine Steszew.

W toku dalszych prac, na etapie przystgpienia do opracowania planu miejscowego
wykonano niezbedng dokumentacje geotechniczng na potrzeby lokalizacji przysztego
cmentarza komunalnego oraz opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Na podstawie
sporzgdzonych dokumentacji uznano, ze istniejg mozliwosci do lokalizacji ww. funkcji terenu.

W uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Steszewa w rejonie ulicy Bukowskiej wyznaczono nastepujgce podstawowe przeznaczenia
terenu:

1) tereny cmentarza;
2) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
3) tereny pasa infrastruktury technicznej;
4) tereny urzgdzen komunikacji — parkingi;
5) tereny drég publicznych:
a) KDD - ulica dojazdowa,
b) KDG - ulica gtéwna.
6) tereny ciggéw pieszo - jezdnych.

W czasie prowadzonych prac planistycznych wykonano Prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz Prognoze skutkéw finansowych. Projekt planu uzyskat stosowne pozytywne
uzgodnienia z instytucjami do tego powotanymi. Przeprowadzono réwniez procedure
zwigzang z wytozeniem do publicznego wglgdu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z Prognozg oddziatywania na Srodowisko.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVIIl/247/2013
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 05 czerwca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w
rejonie ulicy Bukowskiej wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Steszewie w dniach: od 02 stycznia
2013 r. do 31 stycznia 2013 r. W trakcie wytozenia do publicznego wglgdu Projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w rejonie ulicy
Bukowskiej oraz w czasie przewidzianym na sktadanie uwag, tj. w okresie od dnia 02
stycznia 2013 r. do dnia 15 lutego 2013 r. wniesiono jedng uwage.

Na podstawie pozytywnego rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwagi przez
Burmistrza Steszewa i po uwzglednieniu jej w Projekcie planu, ponownie wytozono do
publicznego wgladu Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stgszewa w rejonie ulicy Bukowskiej wraz z Prognozg oddziatywania na $rodowisko
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Steszewie w dniach: od 08 kwietnia 2013 r. do 06 maja
2013 r. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu Projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa w rejonie ulicy Bukowskiej oraz w
czasie przewidzianym na sktadanie uwag, tj. w okresie od dnia 08 kwietnia 2013 r. do dnia
21 maja 2013 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas ponownego
wytozenia do publicznego wglgdu Rada Miejska Gminy Steszew nie dokonuje rozstrzygnieé
wynikajgcych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami).
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVII1/247/2013

Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 05 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zmianami), Rada Miejska Gminy w
Steszewie rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Inwestycje ustalone niniejszym planem obejmuja:

® realizacje projektowanej drogi publicznej o klasie ulicy dojazdowej, oznaczonej w planie

symbolem KDD.8, '

realizacje parkingu, oznaczonego w planie symbolem KP.5,
realizacje ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego w planie symbolem KX.8,
realizacje, w tym budowe i modernizacje oraz rozbiérke sieci infrastruktury technicznej,
realizacje projektowanego cmentarza komunalnego oznaczonego w planie symbolem ZC.2,
wykup nieruchomosci w zwigzku z realizacjg drogi dojazdowej, infrastruktury techniczne;j,
parkingu, ciggu pieszo - jezdnego i cmentarza komunalnego.

§ 2. Spos6b realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy zostanie przeprowadzona m.in. w oparciu

o obowigzujgce przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych, drogach publicznych, ustawy
prawo zamowien publicznych, ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy
0 gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw.

§ 3. 1. Ustala sig, ze Zrédtem finansowania zadan, o ktérych mowa w § 1 moga byé:
= Srodki wkasne gminy,
= kredyty i pozyczki bankowe,
* emisja obligacji gminnych.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie innych Zrédet finansowania nie wymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw inwestoréw zewnetrznych, na podstawie
odrebnych uméw i porozumien.

§ 4. Nie okreéla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.

§ 5. Wykonywanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Gminy Steszew.

M2z, Mirostaw Potrawia k



