Załącznik nr 2

do Uchwały Nr XI / 81 / 2011
Rady Miejskiej Gminy Stęszew

z dnia 31 sierpnia 2011r.
ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Miejska Gminy Stęszew

rozstrzyga, co następuje:

1. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 26 września 2008 r. przez Pana Eugeniusza Hamrola w sprawie:

1) braku zgody na przekształcenie terenów rolnych (dz. nr 52/1) na teren aktywizacji gospodarczej;

2) braku zgody na lokalizację w najbliższym sąsiedztwie działek nr 51/1 i nr 52/1 zabudowy mieszkaniowej;

3) braku zgody na przeznaczenie działek nr 359 i nr 360/2 pod uprawę roli oraz wyrażenia zgody na przeznaczenie działek pod produkcję hodowlaną i ogrodniczą.

2. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 26 września 2008 r. przez Pana Przemysława Lulka w sprawie:

1) braku zgody na przekształcenie terenów rolnych (dz. nr  41) na teren aktywizacji gospodarczej;

2) braku zgody na przeznaczenie dz. nr 369/1 wyłącznie pod uprawę roli oraz wyrażenia zgody na przeznaczenie działki na aktywizację gospodarczą lub pod produkcję zwierzęcą w gospodarstwach rolnych.

3. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 26 września 2008 r. przez Pana Ryszarda Lulka w sprawie braku zgody na przekształcenie terenów rolnych (dz. nr 35) na teren aktywizacji gospodarczej.

4. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 26 września 2008 r. przez Państwa Annę i Łukasza Przybylskich w sprawie:

1) braku zgody na wprowadzenie na części dz. nr 52/2 obszaru ochrony konserwatorskiej;

2) braku zgody na wprowadzenie na części dz. nr 52/2 zieleni izolacyjnej;

3) braku zgody na przeznaczenie części dz. nr 52/2 na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów.

5. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 26 września 2008 r. przez Pana Wojciecha Tylińskiego w sprawie: 

1) braku rozstrzygnięcia Burmistrza Stęszewa na wniosek z dnia 12 lutego 2007 r. w sprawie przeznaczenia w projekcie planu działki nr 356/1 na tereny budowlane, względnie zmiany studium i przeznaczenia działki pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

2) sprzeczności ze studium wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu miejscowego - działka nr 356/1 została w części przeznaczona pod funkcję lasu;

3) zapytania o obszar otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz zakazy inwestycyjne w otulinie wynikające z ograniczeń ustawowych lub planu ochrony parku;

4) zapytania o postać i treść dokumentu uzgadniającego projekt planu miejscowego z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku Narodowego;

5) zapytania o przyjęte rozwiązania planistyczne - przeznaczenie na budownictwo mieszkaniowe, symbole 7MN/U i 18MN/U (po korektach projektu planu 9MN/U i 20 MN/U) oraz na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, symbole 23U/P, 25U/P, 26U/P (po korektach projektu planu 25U/P, 27U/P, 28U/P) w odniesieniu do faktu, iż cały obszar objęty projektem planu znajduje się w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego;

6) informacji, że działkę nr 356/1 przeznaczono jako uprawy rolne w sytuacji, gdy studium przewiduje dla tego obszaru rozwój mieszkalnictwa z zastosowaniem nieuciążliwego systemu grzewczego, a teren nie posiada gruntów szczególnie chronionych klasy II-III;

7) zapytania o brak wyłączenia z opracowania projektu planu działki 356/1, mimo że nie zostało zakończone postępowanie administracyjne o ustalenie warunków zabudowy dla tego obszaru w sprawie SKO GP-4000/347/08 przed Samorządowym Kolegium Odwoławczym w Poznaniu;

8) zapytania o możliwość wykupu przez Burmistrza Miasta i Gminy Stęszew części nieruchomości od właścicieli lub użytkowników w związku z projektowanym w planie zakazem zabudowy w obrębie korytarza ekologicznego;

9) zapytania o obowiązywanie na obszarze objętym planem miejscowym uchwały Rady Miasta i Gminy Stęszew o wysokości opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu;

10) wprowadzenia funkcji oznaczonej jako teren zieleni rekreacyjnej oraz poszerzenia w kierunku zachodnim terenów przemysłowych w ramach jednostki 21U/P (po korektach projektu planu 23 U/P), jako przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami studium;

11) przyjęcia dla terenów oznaczonych w projekcie planu symbolami 31R i 33ZL (po korektach projektu planu 32R) funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz ponowienia uzgodnień, zwłaszcza w zakresie pkt 4 i 5 uwag.

6. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 30 września 2008 r. przez Pana Romana Przydanka w sprawie: 

1) braku zgody na wprowadzenie na działce nr 358/6 obszaru ochrony konserwatorskiej,

2) braku zgody na wprowadzenie na działce nr 358/6 zieleni izolacyjnej,

3) braku zgody na przeznaczenie działki na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz wyrażenia zgody na przeznaczenie działki nr 358/6 pod zabudowę mieszkaniowo-usługową lub mieszkaniową.

7. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 1 października 2008 r. przez Panią Krystynę Dudę i Pana Andrzeja Dudę w sprawie:

1) sprzeciwu wobec koncentracji działalności produkcyjno-usługowej w sąsiedztwie zabudowy o charakterze mieszkaniowo-usługowym;
2) nie uwzględnienia w projekcie planu aspiracji turystyczno-rekreacyjnych czy ekologicznych mieszkańców, a także stwierdzenia, że realizacja przedstawionego projektu przyczyni się do dewastacji naturalnego bogactwa przyrody oraz zniszczenia walorów krajobrazowych okolicy;

3) stwierdzenia, że plan przyczyni się do zmniejszenia znaczenia Gminy z uwagi na wprowadzenie chaosu urbanistycznego oraz dopuszczenie realizacji działalności gospodarczej w bliskim sąsiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego;

4) sprzeciwu wobec braku alternatywnego rozwiązania dla koncentracji działalności produkcyjno-usługowej na obrzeżach gminy.

8. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 1 października 2008 r. przez Panią Krystynę Dudę i Pana Andrzeja Dudę w sprawie:

1) sprzeciwu wobec koncentracji działalności produkcyjno-usługowej w sąsiedztwie zabudowy o charakterze usługowo-mieszkaniowym;
2) nie uwzględnienia w projekcie planu aspiracji turystyczno-rekreacyjnych, agroturystycznych czy ekologicznych mieszkańców, a także, że realizacja przedstawionego projektu przyczyni się do dewastacji naturalnego bogactwa przyrody oraz zniszczenia walorów krajobrazowych okolicy; proponują, aby projekt planu zawierał alternatywne rozwiązania dla koncentracji działalności usługowej czy produkcyjnej uciążliwej dla otoczenia, na obrzeżach Gminy, z dala od siedzib ludzkich; proponują także, aby zostały wprowadzone szkolenia dla mieszkańców Dębna i Dębienka podnoszące świadomość zdrowotną w kontekście prowadzonej działalności produkcyjno-usługowej oraz znaczenia środowiska przyrodniczego dla kondycji i zdrowia mieszkańców;

3) stwierdzenia, że projekt planu przyczyni się do osłabienia prestiżu Gminy;

4) propozycji rozważenia konieczności opracowania alternatywnego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 1 października 2008 r. przez Panią Zofię Gierut w imieniu mieszkańców Dębienka w sprawie sprzeciwu dla realizacji inwestycji uciążliwych dla mieszkańców – budowy kolejnych kurników.

10. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 12 grudnia 2008 r. przez Pana Przemysława Lulka w sprawie zmiany przeznaczenia dz. nr: 19, 35, 38, 39, 40, 41 na teren 27 RU (po korekcie projektu planu 29RU).

11. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 15 grudnia 2008 r. przez Pana Eugeniusza Hamrola w sprawie:

1) przeznaczenia działki nr 52/1 na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich;

2) odstąpienia od planu na działkach nr 359 i 360/2 lub przeznaczenia działek pod działalność rolniczą bez ograniczeń.

12. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 29 grudnia 2008 r. przez Pana Przemysława Lulka w sprawie w sprawie zmiany przeznaczenia dz. nr: 19, 35, 38, 39, 40, 41 na teren 27 RU (po korekcie projektu planu 29RU).

13. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 2 stycznia 2009 r. przez Panią Iwonę Szczodrowską w sprawie wprowadzenia dodatkowych zapisów w projekcie planu umożliwiających wydzielenie drogi wewnętrznej na działkach nr 378/1 i 378/2.

14. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 28 marca 2011 r. przez Pana Mirosława Tylińskiego w sprawie: przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 32R na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i zabudowy bliźniaczej, ewentualnie przeznaczenie ok. 2/3 działki na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i bliźniaczej, a na pozostałej części, ok. 1/3, graniczącej z WPN oraz kanałem, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z brakiem możliwości zabudowy.

15. Nie uwzględnia się uwagi wniesionej dnia 1 kwietnia 2011 r. przez Pana Przemysława Lulka w sprawie: niezgodności granic obszaru 29RU z granicami zawartymi w studium.

UZASADNIENIE

Ad.1.1) Teren działki nr 52/1 przeznaczony został w projekcie planu częściowo na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich (29RU), częściowo na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część dz. nr 52/1 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza, część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania, w związku z tym cała działka, której dotyczy uwaga, nie może być przeznaczona na funkcje rolnicze, jak postuluje Pan Eugeniusz Hamrol. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), „tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, że do czasu realizacji zabudowy usługowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie, działka będzie mogła być wykorzystywana w sposób dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga się więc od wnoszącego uwagę innego, niż do tej pory, sposobu zagospodarowania działki. Nie będzie tam można jednak realizować funkcji, których plan nie przewiduje, np. budowy nowych obiektów przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierząt, w tym fermy drobiu
, natomiast działka ta będzie mogła nadal stanowić zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejącym.

Ad.1.2) Projekt planu nie przewiduje lokalizacji w bezpośrednim sąsiedztwie działek nr 51/1 i 52/1 zabudowy mieszkaniowej.

Ad.1.3) Przeznaczenie działek nr 359 i 360/2 w projekcie planu na teren rolniczy jest zgodne z obecnym użytkowaniem oraz obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew. Przeznaczenie tych działek na teren rolniczy, podobnie jak działek nr 51/1 i 52/1 na teren zabudowy usługowo-produkcyjnej, jest ponadto zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. We wniosku tym działki te zostały ujęte w obszarze nr II, w którym nie powinno wprowadzać się nowego zainwestowania. Wniosek ten należało uwzględnić w całości przy sporządzaniu planu, ponieważ cały obszar objęty planem znajduje się w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.2.1) Teren działki nr 41 przeznaczony został w projekcie planu częściowo na teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej (18MN/U), częściowo na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część dz. nr 41 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza, część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania, w związku z tym cała działka, której dotyczy uwaga, nie może być przeznaczona na funkcje rolnicze. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), „tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, że do czasu realizacji zabudowy usługowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie, działka będzie mogła być wykorzystywana w sposób dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga się więc od wnoszącego uwagę innego, niż do tej pory, sposobu zagospodarowania działki. Nie będzie tam można jednak realizować funkcji, których plan nie przewiduje, natomiast działka ta będzie mogła nadal stanowić zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejącym.

Ad.2.2) Przeznaczenie działki nr 369/1 na teren rolniczy jest zgodne z obecnym użytkowaniem oraz obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew. Przeznaczenie tej działki na teren rolniczy jest ponadto zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. We wniosku tym działka ta została ujęta w obszarze nr II, w którym nie powinno wprowadzać się nowego zainwestowania. Wniosek ten należało uwzględnić w całości przy sporządzaniu planu, ponieważ cały obszar objęty planem znajduje się w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.3. Teren działki nr 35 przeznaczony został w projekcie planu częściowo na teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej (18MN/U), częściowo na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część dz. nr 35 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza, część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania, w związku z tym cała działka, której dotyczy uwaga, nie może być przeznaczona na funkcje rolnicze. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), „tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, że do czasu realizacji zabudowy usługowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie, działka będzie mogła być wykorzystywana w sposób dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga się więc od wnoszącego uwagę innego, niż do tej pory, sposobu zagospodarowania działki. Nie będzie tam można jednak realizować funkcji, których plan nie przewiduje, natomiast działka ta będzie mogła nadal stanowić zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejącym.

Ad.4.1. Oznaczenie graficzne na części dz. nr 52/2 określa nie obszar ochrony konserwatorskiej, a stanowisko archeologiczne. Oznaczenie to zostało określone zgodnie z wnioskiem Wojewódzkiego Konserwatora Zbytków w Poznaniu (pismo nr WA-4153/6/2007 z dnia 22 stycznia 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. Z przedstawionego przez Konserwatora wniosku wynika, że jest to stanowisko zewidencjonowane, znajdujące się pod ochroną konserwatorską, wymagające wprowadzenia w planie odpowiednich ustaleń. Jest to zgodne z art. 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.), który mówi, że „do czasu założenia gminnej ewidencji zabytków (...) w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się, oprócz zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustaleń planów ochrony parków kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewódzkiego konserwatora zabytków”.

Ad.4.2. Wymóg wprowadzenia na terenach zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zieleni izolacyjnej (rozumianej jako pas zieleni wysokiej, o szerokości nie mniejszej niż 3 m, ukształtowanej w taki sposób, aby minimalizować oddziaływanie wynikające z prowadzonej działalności dla sąsiednich terenów) wynika z potrzeby ochrony środowiska oraz potrzeby ochrony znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej. Uwagi nie uwzględnia się, ponieważ w przypadku realizacji zabudowy usługowej lub produkcyjnej zieleń izolacyjna na styku z terenami mieszkaniowymi lub mieszkaniowo-usługowymi winna być wprowadzona. Ze względu na wniesioną uwagę doprecyzowano jednak zasady jej sytuowania, tj. wymóg jej wprowadzenia wyłącznie w przypadku realizacji inwestycji na terenach usługowych lub produkcyjnych, składów i magazynów w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, przy czym wymóg ten wystąpi przy łącznym spełnieniu następujących dwóch warunków tj. nastąpi rozbudowa istniejących lub budowa nowych obiektów produkcyjnych, składów i magazynów i obiekty, będą realizowane w odległości mniejszej niż 10 m od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-usługowej.

Ad.4.3. Teren działki nr 52/2 przeznaczony został w projekcie planu częściowo na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich (29RU), częściowo na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część dz. nr 52/2 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza, część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania, w związku z tym cała działka, której dotyczy uwaga, nie może być przeznaczona na funkcje mieszkaniowe.

Ad.5.1. Uwaga nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu – dotyczy odrębnego postępowania administracyjnego.

Ad.5.2. Teren lasu wyznaczony został w projekcie planu zgodnie z mapą ewidencji gruntów w skali 1:5000 pozyskaną z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, mapa ta zawiera błąd, projekt planu skorygowano zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntów, w którym użytek nie jest określony jako Ls, a jako grunt orny oznaczony symbolem R.
Ad.5.3. Pytanie nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu – dotyczy otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.5.4. Pytanie nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu – dotyczy udzielenia odpowiedzi w sprawie dokumentu stanowiącego uzgodnienie projektu planu z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.5.5. Przyjęte rozwiązania planistyczne – przeznaczenie na budownictwo mieszkaniowe, symbole 9MN/U i 20MN/U oraz na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, symbole 27U/P, 28U/P jest zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. We wniosku tym tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 9MN/U i 20MN/U zostały ujęte w obszar nr Vb, który należy przeznaczyć pod zabudowę mieszkaniową, a tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 27U/P, 28U/P zostały ujęte w obszar nr Va, który należy przeznaczyć pod aktywizację gospodarczą na przedsięwzięcia nie mające znaczącego oddziaływania na środowisko. Natomiast przeznaczenie terenu 25U/P na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, jak i pozostałych terenów na przypisane im funkcje, jest zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm.

Ad.5.6. Zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. dla dz. nr 356/1 nie przewiduje się rozwoju mieszkalnictwa, a przeznaczenie jako użytek rolny. Zapis w Studium o rozwoju mieszkalnictwa z zastosowaniem nieuciążliwego systemu grzewczego w rejonie Dębna i Dębienka nie dotyczy bezpośrednio dz. nr 356/1.

Ad.5.7. Uwaga nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu – dotyczy odrębnego postępowania administracyjnego.

Ad.5.8. Nie przewiduje się wykupu przez Burmistrza Miasta i Gminy Stęszew części nieruchomości od właścicieli lub użytkowników w związku z projektowanym w planie zakazem zabudowy w obrębie korytarza ekologicznego. Wprowadzony w projekcie planu zakaz zabudowy w obrębie korytarza ekologicznego (z wyłączeniem budowli infrastruktury technicznej i drogowej) został wprowadzony ze względu na potrzeby ochrony przyrody i środowiska, w szczególności ochronę cieku wodnego, jego drożności oraz ochronę flory i fauny w sąsiedztwie cieku.

Ad.5.9. Pytanie nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu – dotyczy odrębnego postępowania administracyjnego.

Ad.5.10. Dokonano korekty planu, zgodnie z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonego Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm.

Ad.5.11. Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 32R na teren zabudowy mieszkaniowej byłoby niezgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm.

Ad.6.1. Oznaczenie graficzne na części dz. nr 358/6 określa nie obszar ochrony konserwatorskiej, a stanowisko archeologiczne. Oznaczenie to zostało określone zgodnie z wnioskiem Wojewódzkiego Konserwatora Zbytków w Poznaniu (pismo nr WA-4153/6/2007 z dnia 22 stycznia 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. Z przedstawionego przez Konserwatora wniosku wynika, że jest to stanowisko zewidencjonowane, znajdujące się pod ochroną konserwatorską, wymagające wprowadzenia w planie odpowiednich ustaleń. Jest to zgodne z art. 145 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.), który mówi, że „do czasu założenia gminnej ewidencji zabytków (...) w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się, oprócz zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustaleń planów ochrony parków kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewódzkiego konserwatora zabytków”.

Ad.6.2. Wymóg wprowadzenia na terenach zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, na granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zieleni izolacyjnej (rozumianej jako pas zieleni wysokiej, o szerokości nie mniejszej niż 3 m, ukształtowanej w taki sposób, aby minimalizować oddziaływanie wynikające z prowadzonej działalności dla sąsiednich terenów) wynika z potrzeby ochrony środowiska oraz potrzeby ochrony znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej. Uwagi nie uwzględnia się, ponieważ w przypadku realizacji zabudowy usługowej lub produkcyjnej zieleń izolacyjna na styku z terenami mieszkaniowymi lub mieszkaniowo-usługowymi winna być wprowadzona. Ze względu na wniesioną uwagę doprecyzowano jednak zasady jej sytuowania, tj. wymóg jej wprowadzenia wyłącznie w przypadku realizacji inwestycji na terenach usługowych lub produkcyjnych, składów i magazynów w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, przy czym wymóg ten wystąpi przy łącznym spełnieniu następujących dwóch warunków tj. nastąpi rozbudowa istniejących lub budowa nowych obiektów produkcyjnych, składów i magazynów i obiekty, będą realizowane w odległości mniejszej niż 10 m od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-usługowej.

Ad.6.3. Teren działki nr 358/6 przeznaczony został w projekcie planu na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (25U/P, 26U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym dz. nr 358/6 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza.

Ad.7.1., Ad.7.2., Ad.7.3. Ustalenia planu, w tym wprowadzenie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz terenów zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, jest zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. Projekt planu uwzględnia zarówno aspiracje turystyczno-rekreacyjne gminy (wyznaczono m.in. korytarz ekologiczny, ponad połowę obszaru objętego planem pozostawiono także w użytkowaniu rolniczym), jak i w dużym stopniu ogranicza powstanie nowych inwestycji szczególnie uciążliwych dla środowiska (wprowadzono zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko). Przeznaczenie wybranych terenów pod zabudowę usługową, obiekty produkcyjne, składy i magazyny, poza zachowaniem wymaganej zgodności ze studium, podyktowane jest istniejącym zagospodarowaniem (np. tereny 24U/P i 26U/P obecnie niemal w całości przeznaczone są na funkcje produkcyjne), a także przebiegiem drogi krajowej nr 5, która w znaczący sposób determinuje sposób wykorzystania terenów do niej przylegających. Projekt planu uzyskał także wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie z Dyrekcją Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz innymi organami z zakresu ochrony środowiska.
Ad.7.4. Uwaga nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu w granicach określonych uchwałą o przystąpieniu do sporządzania planu.
Ad.8.1., Ad.8.2., Ad.8.3. Ustalenia planu, w tym wprowadzenie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz terenów zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, jest zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. Projekt planu uwzględnia zarówno aspiracje turystyczno-rekreacyjne gminy (wyznaczono m.in. korytarz ekologiczny, ponad połowę obszaru objętego planem pozostawiono także w użytkowaniu rolniczym), jak i w dużym stopniu ogranicza powstanie nowych inwestycji szczególnie uciążliwych dla środowiska (wprowadzono zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko). Przeznaczenie wybranych terenów pod zabudowę usługową, obiekty produkcyjne, składy i magazyny, poza zachowaniem wymaganej zgodności ze studium, podyktowane jest istniejącym zagospodarowaniem (np. tereny 24U/P i 26U/P obecnie niemal w całości przeznaczone są na funkcje produkcyjne), a także przebiegiem drogi krajowej nr 5, która w znaczący sposób determinuje sposób wykorzystania terenów do niej przylegających. Projekt planu uzyskał także wymagane prawem opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie z Dyrekcją Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz innymi organami z zakresu ochrony środowiska. Propozycja wprowadzenia do projektu planu rozwiązań obligujących Gminę do stałego i ciągłego monitorowania stanu ochrony zdrowia mieszkańców i środowiska, a także propozycja wprowadzenia szkoleń dla mieszkańców Dębna i Dębienka podnoszących świadomość zdrowotną w kontekście prowadzonej działalności produkcyjno-usługowej oraz znaczenia środowiska przyrodniczego dla kondycji i zdrowia mieszkańców wykracza poza zakres ustaleń, które winien zawierać miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ad.8.4. Uwaga nie dotyczy projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu.
Ad.9. Projekt planu umożliwia realizację nowych obiektów przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierząt, w tym kurników, wyłącznie na terenie oznaczonym symbolem 29RU – jest to teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich. Na pozostałych terenach, również tam, gdzie kurniki są zrealizowane (np. teren 24U/P), nowe obiekty tego typu nie będą mogły być zlokalizowane. Ponadto w projekcie planu, na całym obszarze, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zwasze znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, a więc nie będą mogły być realizowane przedsięwzięcia polegające na chowie lub hodowli zwierząt w liczbie nie niższej niż 240 dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko.

Ad.10. Przeznaczenie działki nr 19 pod funkcje zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (teren oznaczony symbolem 27U/P) oraz działek nr 35, 38, 39, 40, 41 pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-usługowej (teren oznaczony symbolem 18MN/U) i funkcje zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (teren oznaczony symbolem 27U/P) zgodne jest z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część działek określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza (działka nr 19, cześć działek nr 35 i 41), część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania (działki nr 38, 39, 40 i cześć działek nr 35 i 41), w związku z tym działki, których dotyczy uwaga, nie mogą być przeznaczone na funkcje rolnicze. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), „tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, że do czasu realizacji ustaleń planu, działki będą mogły być wykorzystywane w sposób dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga się więc od wnoszącego uwagę innego, niż do tej pory, sposobu zagospodarowania działek. Nie będzie tam można jednak realizować funkcji, których plan nie przewiduje, natomiast działki te będą mogły nadal stanowić zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejącym.

Ad.11.1. Teren działki nr 52/1 przeznaczony został w projekcie planu częściowo na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich (29RU), częściowo na teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów (27U/P). Jest to przeznaczenie zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm. Dokument ten jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), ustalenia w nim zawarte są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. W dokumencie tym część dz. nr 52/1 określona jest jako strefa przekształceń terenów rolnych – aktywizacja gospodarcza, część jako obszar istniejącej struktury zainwestowania, w związku z tym cała działka, której dotyczy uwaga, nie może być przeznaczona na teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich, jak postuluje Pan Eugeniusz Hamrol. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami), „tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania”. W tym przypadku oznacza to, że do czasu realizacji zabudowy usługowo-produkcyjnej, o ile taka zabudowa powstanie, działka będzie mogła być wykorzystywana w sposób dotychczasowy (jako grunt rolny). Nie wymaga się więc od wnoszącego uwagę innego, niż do tej pory, sposobu zagospodarowania działki. Nie będzie tam można jednak realizować funkcji, których plan nie przewiduje, np. budowy nowych obiektów przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierząt, w tym fermy drobiu
, natomiast działka ta będzie mogła nadal stanowić zaplecze gospodarstwa rolnego, tak jak w stanie istniejącym.

Ad.11.2. Przeznaczenie działek nr 360/2 i 359 w projekcie planu na teren rolniczy jest zgodne z obecnym użytkowaniem oraz obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew. Przeznaczenie tych działek na teren rolniczy jest ponadto zgodne z wytycznymi zawartymi we wniosku Dyrekcji Wielkopolskiego Parku Narodowego (pismo nr Tu-PK-0-03/13/07 z dnia 1 lutego 2007 r.), złożonym po ogłoszeniu Burmistrza Gminy Stęszew o przystąpieniu do sporządzania planu. We wniosku tym działki te zostały ujęte w obszarze nr II, w którym nie powinno wprowadzać się nowego zainwestowania. Wniosek ten należało uwzględnić w całości przy sporządzaniu planu, ponieważ cały obszar objęty planem znajduje się w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

Ad.12. Uzasadnienie jak w pkt 10, ad 10.

Ad.13. Zgodnie z zapisem projektu planu, możliwe jest scalanie i podział nieruchomości, o czym mowa w § 9 ust. 1 uchwały. Dostęp do drogi może być zapewniony poprzez drogę wewnętrzną, która może być wydzielona zgodnie z §11 ust. 1 pkt 2) uchwały „wymóg lokalizacji dróg wewnętrznych i parkingów, na terenach oznaczonych symbolami U/P, w odległości nie mniejszej niż 3 m od granic terenów oznaczonych symbolami MN/U”. Zgodnie z tymi zapisami możliwe jest wydzieleni na terenie 24U/P drogi wewnętrznej i podzielenie terenu w taki sposób, żeby działki miały dostęp do innej drogi poprzez drogę wewnętrzną. Nie występuje zatem konieczność wprowadzania dodatkowego zapisu, o który postuluje składająca uwagę.

Ad.14. Przeznaczenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 32R na teren zabudowy mieszkaniowej byłoby niezgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm.

Ad.15. Przeznaczenie terenu na funkcje obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich (teren oznaczony symbolem 29RU) jest zgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew, zatwierdzonym Uchwałą Nr III/28/2002 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 30 grudnia 2002 r. z późn. zm.. W studium teren ten jest określony jako obszar o planistycznie przesądzonym przeznaczeniu oraz jako strefa przekształceń terenów rolnych, kierunki rozwoju przestrzennego, a tym samym należy uznać, że przyjętym kierunkiem rozwoju przestrzennego dla tego terenu jest właśnie przeznaczenie w postaci funkcji obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich (RU).

� Pan Eugeniusz Hamrol złożył w dniu 9 lutego 2007 r.  wniosek do planu, z prośbą o przeznaczenie działki nr 52/1 na fermę drobiu.
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