ieiska
Rada Me v UCHWALA NR XX/191/2001

Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 22 marca 2001 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego MIASTA STESZEW, zatwierdzonego uchwalg
nr XXXI11/152/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia

22.11.1993 roku /Dz. Urz. Woj. Poznanskiego z 1993 roku Nr 16,
poz. 191/.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

przestrzennym /jednolity tekst Dz. U. nr 15, poz. 139 z 1999 roku ze zmianami/
Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala :

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MIASTA STESZEW dla terenu polozonego we wsi DEBIENKO,
zwang dalej zmiang planu.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 1

Zmiana planu obejmuje zmiang przeznaczenia dziatki nr 226/3 o pow. 0,39 ha
potozonej we wsi Debienko, oznaczonej na rysunku planu symbolem AGz.

§ 2

Celem zmiany planu jest:
1/ uwzglednienie potrzeb wlascicieli dziatki,
2/ zabezpieczenie interesu spolecznego w zakresie:



3)

4y

S)

a) ochrony srodowiska przyrodniczego 1na terenie sasiadujacym
z Wielkopolskim Parkiem Narodowym,
b) ograniczenia uciazliwosci wynikajacej z zagospodarowania do
granic wyznaczonego terenu,
zapewnienie prawidlowe; obshugi komunikacyjnej,
ustalenie zasadniczych warunkow infrastruktury technicznej,
ustalenie zasad wiasciwego zagospodarowania terenu objetego zmiang W
powiazaniu z istniejacym zainwestowaniem oraz uwzglednieniem
warunkéw wynikajacych z potozenia bezposredniego przy drodze
krajowej Nr 5.
§ 3.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu okres-

lonego w § 1 z upraw rolnych na gruntach kl. V, pod aktywizacje

gospodarcza nieuciazliwg dla $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania

sasiedniego.

L
2
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§ 4.
Trescia niniejszej uchwaty sa ustalenia do zmiany planu.

Integralng czes$¢ zmiany planu stanowi rysunek planu na kopii fragmentu

~ miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Steszew, zatwierdzonego uchwalg nr XXXI11/152/93 Rady Miejskiej
Gminy Steszew z dnia 22.11.1993 r. (Dz.Urz. Woj. Poznanskiego nr 16
poz. 191 z 1993 1) W skali 1 : 5000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

g 3.

Tlekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej

Gminy Steszew,



2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w
§ 4 uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na wyznaczonym terenie,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni urzadzonej,
ktorej zadaniem jest umniejszenie ucigzliwosci wynikajacej z zagospo-
darowania jak i potozenia wyznaczonego terenu.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegolowe
§ 6.

Jako podstawowe przeznaczenie terenu okreslonego w § 1 uchwaly,

oznaczonego na rysunku planu symbolem AGz ustala si¢ aktywizacje

gospodarczg o profilu dziatalnosci rzemieslniczo — produkcyjnej oraz
handlowe;j.

Ustala sig nastepujace przeznaczenia dopuszczalne:

1) zabudowa socjalna,

2) zabudowa magazynowo — gospodarcza,

3) urzadzenia naziemne i podziemne infrastruktury techniczne;j,

4) parking,

5) zielen izolacyjna i ozdobna.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczen, o ktérych mowa w ust. 2 jest, iz

stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego

oraz, ze na etapie konkretnego procesu inwestycyjnego nie bedzie
przeciwwskazan wynikajacych z ,Oceny oddzialywania inwestycji na

srodowisko” do ich lokalizacji.



4. Ustala sie, iz strefa ucigzliwosci zaktadu musi zamykaé sig w obrebie

wlasnej posesji, co winno by¢ udokumentowane ,,Ocena oddziatywania

inwestycji na srodowisko”, opracowang na etapie procesu realizacyjnego.

5. Dla terenu okreslonego w § 1 uchwaly ustala sie nastgpujace zasady

zagospodarowania i zabudowy terenu:

1y

2)

3)

4)

5)

Ustala sie intensywnosé¢ zabudowy kubaturowej max. do 40 % wiel-

kosci posesji; nasycenie zielenia min. 40 % przy stosowaniu rowniez

nawierzchni trawiastych dla ekspozycji plenerowych :;}raz funkcji

komunikacyjnych wszedzie tam, gdzie nie wyklucza tego koniecz-

noéé dojazdéw ciezkimi $rodkami transportu,

Zabudowe ksztaltowaé przy stosowaniu nastepujacych elementow I

gabarytow:

a) ksztatt dachu w nawiazaniu do obiektéw usytuowanych na
posesjach sasiednich,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - 11,0 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy.

Ze wzgledu na eksponowane potozenie terenu przy trasie krajowej i

sgsiedztwie WPN, wymagane przestrzeganie zasady wkomponowania

zabudowy w teren oraz wysoko standardowego wykonczenia i detalu

architektonicznego.

Dla zmniejszenia uciazliwosci wynikajacych z dziatalnosci gospo-

darczej nalezy stosowac zielen izolacyjna wielopietrowa (za wy-

jatkiem trojkata widocznosci przy skrzyzowaniu ulicy KL z trasa

KDK-5), takze zimozielona, wzdtuz granic dziatki.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna dziatki z ulicy ¥.akowej ozna-

czonej na rysunku planu symbolem KI. z wjazdem na dziatke w



odlegtosci ok. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

krajowej nr 5.

b) nie dopuszcza sig bezposredniego wyjazdu z dziatki na droge kra-
jowa Poznan — Steszew — Leszno, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDK-5,

c) wyznacza Sig nastepujace linie zabudowy w odlegtosci:

_ 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej KDK-5 dla budynkow
nie przeznaczonych na pobyt Judzi wg. interpretacji § 41§ 5
Rozporzadzenia MGP 1 B. z dnia 14.12.1994 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.U. Nr 15/1999),

- dopuszcza si¢ sytuowanie 15 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej dla obiektow budowlanych pod warunkiem
wykonania staraniem i ze srodkdw wiasciciela posesji nr 226/3
zabezpieczen chroniacych przed uciazliwoscia drogi krajowej
nr 5 (pismo Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych Oddz.
7achodni or 13.031/236/200 z dnia 03.11.2000.)

_ 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy Lakowej oznaczonej Sym-
bolem K1,

_ parkingi dla obstugi wiasnej i klientow realizowaé na terenie
wlasnej posesji.

6) uzbrojenie techniczne terenu winno odpowiadaé zasadom ustalonym

w § 7 uchwaly.

a) usytuowanie stacji transformatorowej projektowac¢ na etapie opra-
cowania planu realizacyjnego, rezerwujac dlan teren o wielkosci

ok. 80 m* i bezposredni dojazd.



s

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Sie¢ wod.-kan.

1y

=

3)

Zaopatrzenie w wode Z rozbudowy istniejacej siecl wodociagowej ¢
80 lezacej w ul. Lakowe] zasilanej z ujecia wody W Witoblu,
Zgodnie z opracowanym _Programem ogdlnym kanalizacji sanitar-
nej” — odprowadzenie $ciekéw z rejony Debienka poprzez projekto-
wang przepompowni¢ do ,,Centralnej Oczyszczalﬁi Sciekow”
zlokalizowanej w rejonie Steszew- Witobel,

Wody opadowe zgodnie z programem, Z rejonu Debienka nalezy
odprowadzi¢ poprzez osadnik woéd deszczowych do Rowu

Trzebawskiego.

2. Energia elektryczna

1)

Zgodnie z wnioskiem Energetyki Poznanskiej S.A. Zaktad
DystrybucjiEnergii, Rejon Opalenica, z dnia 27.07.2000 r. na obsza-
rze objetym zmiana planu, nalezy rezerwowa¢ miejsce pod budowe
stacji transformatorowej typu kompaktowego o powierzchni okoto
80 m’.

Przytacze energetyczne wykonac zgodnie z warunkaml wydanymi
przez Energetyke Poznanska S.A. — Zaktad Ustug Energetycznych
Opalenica w dniu 03.03.2000 r. oraz pozwoleniem na budowe Nr
AB-XII-735/15/145/2000 z dnia 23.05.2000 r. wydanym przez

Staroste Poznanskiego.

3. Energia cieplna

Zakaz wyposazenia budynkow wymagajacych ogrzewania i cieptej wody

w urzadzenia grzewcze na paliwo state lub jakiekolwiek inne, ktdéreby

mialo negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze.



4. Usuwanie odpadow statych

Posesja winna by¢ wyposazona w pojemniki na odpady stale (wskazana
segregacja), ktore systemem zorganizowanym beda wywozone na wysy-

pisko miedzygminne w Srocku Matym.

ROZDZIAY. 111

Przepisy koncowe.

§ 8.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke

w wysokosci 15% wzrostu warto$ci nieruchomoscei shuzaca naliczaniu optaty,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy.

§ 9.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Stgszew, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej
Gminy Stgszew nr XXXIII/152/93 z dnia 22.11.1993r. (Dz. Urz. Woj.
Poznariskiego z 1993 r. Nr 16 poz. 191) - sprzeczne z ustaleniami niniejszej

uchwaty.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Steszew.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszema w Dz:tenmku
Urzgdowym Wojewddztwa Wlelkc)polsklego ) -

PRZE};’JN'M?ZA’“’ RADY MIEJSKIEJ
GM!N STRSZEW _ _—
,mz eroslaw Potrawiak
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UZASADNIENRIE

do uchwaily nr XX/191/2001i Rady HMiejskiej Gminy Steszew
z dnia 22 marca B00ir.

Projekt zmiany miejacowego planu zagospodarowania przestrze-
nnego miasta Steszew - dla terenu poloZzonego we wsi Debienko
opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca i1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/tekst jednolity Dz.U.nr 15 z 1999 roku pPezZ;i39/,

- ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leé&nych/Dz.U.nr i16,poz.78
zZ 1897r. ,nr 60,poz.70, nr 80,poz.505/,

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,Zasobéw Naturalnych
i Le&nictwa z dnia 9 marca 1995r.,w sprawie okreflenia wymagan
Jjakim powinna odpowiadaé prognoza skutkéw wpiywu ustaled planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze
/Dz.U. nr 29,poz.i50/,

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie rodzajéw i wzordéw dokumen-
téw stosowanych w pracach Planistycznych/Monitor Polski nr 3
Z 1995r.poz.40/.

Prace nad zmiang planu rozpoczeto po podjeciu uchwatlty nr:

- XV/143/2000 z dnia 29 czerwca 2000p.,

przez Rade Miejska Gminy Steszew o przystapieniu do zmiany pla-
nu,okreslajacych granice obszaru objetego zmiang planu oraz za-
kres i przedmiot jego ustalen.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony stosownie do ustalen
art.18 ust.4 ustawy,a w dniach od 27.12.2000r. do BP2.0i.P00iv.
wyloZony wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na Ssrodo-
wisko przyrodnicze w Urzedzie Miejskim Gminy Stesgzew do publicz-
nego wgladu.

W dniu 13.03.200ir. zamieszczono w Gazecie Poznariskiej
a w dniu 14.03.8001ir. wywieazono na tablicy ogloszen w Urze-
dzie Miejskim w Steszewie obwieszczenie o terminie gesji Rady
Miejskiej Gminy Steszew, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie
zmiany miejscowege planu wymienionego wyzej.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz z dokumentacjg pla-
nistyczng przekazana zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu

etwierdzenia zgodnosci = bPrawem,a nastgpnie przekazana do oglo-
gzenia w Wielkopolskim Dzienniku Urzedowym.
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