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Rada Miejska
Gminy Stgszew
UCHWALA Nr XXXVI1/405/2006

RADY GMINY STESZEW
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

w sprawie : zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Steszew

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego /DzU.z 2005 r
Nr 31, poz.266/ i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 22, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055 Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala co

nastepuje :

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogéine

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteria

wyboru 0sdb, z ktérymi umowy najmu beda; zawierane w pierwszej kolejnosci.
§ 2. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266).
2) wynajmujacym nalezy przez to rozumie¢ Gming Steszew
3) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace

wlasno$¢ Gminy Steszew
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4)

5)

6)

trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie
w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi lub w lokalach,

gdzie na jedna osob¢ uprawniong przypada:

- mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach

wieloosobowych,

- mniej niz 6 m2 powierzchni mieszkalnej na osob¢ w gospodarstwach

dwuosobowych,

- mniej niz 12 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach

jednoosobowych.

dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu
kosztéw ich uzyskania, podatku oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w
przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone
do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dochodu

utraconego.

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego
najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10'm2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym

standardzie.

2. Zaséb mieszkaniowy gminy jest przeznaczony dla 0séb i rodzin spelniajacych warunki do

zawarcia Umowy najmu :

a)
b)

d)

lokalu mieszkalnego,
lokalu socjalnego,

lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.



3. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa w art. 20

ust. 1 ustawy.

ROZDZIAL 11
Zasady Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Steszew

§ 3. 1. Gmina Stgszew gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie i stale przebywajacym na terenie

Gminy Steszew przynajmniej przez okres trzech lat, z zastrzezeniem ust. 2 1 ust. 3.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1, o ile jest to uzasadnione zasadami wsp6tzycia

spotecznego lub interesem spotecznoéci lokalne;j.

3. Gmina wynajmuje takze lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy osobom z terenu Gminy lub sprowadzonymi do Gminy w zwiazku z rodzajem

wykonywanej pracy i z uwagi na posiadane kwalifikacje.

4. Wskaznik dochodu na osobe gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki
czynszu musi by¢ nizszy od wielkosci okreslonych w art. 8 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 12

marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. Nr 64, poz. 593 ze zm.).

ROZDZIAL 111
Lokale mieszkalne
§ 4. 1. O lokal mieszkalny moze ubiega¢ si¢ osoba spelniajaca jeden z warunkéw:
1) znajdujaca si¢ na gminnej liscie mieszkaniowe;j

2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane tylko na czas nicoznaczony.



§ 5. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokalu komunalnego moga byé zawierane z

osobami:

1) opuszczajacymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka, placéwki opiekuncze,
rodziny zastgpcze w wyniku osiggniecia pelnoletnosci pozbawionymi
mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,

2) ktére, utracily mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

przy czym zawarcie Umowy najmu nastepuje na czas trwania remontu
zniszczonego lokalu lub na czas nieokreslony w sytuacji calkowitego

zhiszczenia.

§ 6. 1. Tworzy si¢ rejestr potrzeb mieszkaniowych obejmujacy osoby ubiegajace sie o lokal

komunalny.

2. Rejestr potrzeb mieszkaniowych jest rejestrem jawnym.

3. Lista lokali mieszkalnych i lokali socjalnych sa listami jawnymi.

4. Jawnos¢ rejestru 1 list lokali mieszkalnych ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;j.
§ 7. 1. Tworzy si¢ gminnag liste mieszkaniowa.

2. O wpis na gminng liste mieszkaniows ubiega¢ si¢ moga osoby, ktore pozostajg w trudnych
warunkach mieszkaniowych i osiagajace dochody okreslone §2 ust. 1 pkt 5 uchwaly nie
przekraczajace dochodéw na czlonka rédziny w gospodarstwach wieloosobowych i w
gospodarstwach jednoosobowych okreslonych w art. 8 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. Nr 64, poz. 593 ze zm.). Ponadto rzeczywista sytuacja

majatkowa musi odpowiada¢ udokumentowanej wysokosci dochodu.

3. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Komisja Mieszkaniowa moze odstapi¢ od

wyzej okreslonych kryteridw.

4. O wpisie na liste mieszkaniows, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w niniejszej
uchwale decyduje Komisja Mieszkaniowa, ktora powotuje i okresla regulamin jej dziatania

Burmistrz Gminy w drodze zarzadzenia.



5. Liste sporzadza sie corocznie. Zmiana listy i jej uzupelnienie moze nastapi¢ tylko przy

uwzglednieniu zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Na liscie umieszcza sie nie wiecej niz dziesie¢ nazwisk wylonionych sposrod oséb

figurujacych w rejestrze potrzeb mieszkaniowych.

7. Osoba figurujaca na gminnej liscie mieszkaniowej, ktéra dwukrotnie odméwila przyjecia
proponowanego jej lokalu traci uprawnienia do najmu lokalu komunalnego, a jej nazwisko

zostaje skreslone z gminnej listy mieszkaniowe;.

8. Osoba figurujaca na gminne;j licie mieszkaniowej lub w rejestrze potrzeb mieszkaniowych,
ktéra uzyskala zgode na adaptacje¢ lokalu uzytkowego na cele mieszkalne i zrezygnowala z
niej lub nie wywigzata si¢ w terminie z przeprowadzenia adaptacji traci uprawnienia do najmu

lokalu komunalnego, a jej nazwisko zostaje skreslone z rejestru potrzeb mieszkaniowych.

9. Aktualizacja gminnej listy mieszkaniowej w ciggu roku kalendarzowego moze byé

wprowadzona w trybie wlasciwym dla ustalenia listy.

ROZDZIAL 1V

Lokale mieszkalne. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku

pracy.

§ 8. 1. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy wynajmowane
sa osobom z terenu Gminy lub sprowadzonym do Gminy w zwiazku z rodzajem

wykonywanej pracy i z uwagi na posiadane kwalifikacje.

2. Umowe najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera Burmistrz Gminy Stgszew na czas

trwania zatrudnienia.
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ROZDZIAL V

Lokale socjalne.

§ 9. 1. Tworzy si¢ gminng liste lokali socjalnych.

2. Wynajmujacy wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktére po opréznieniu

bedg oddawane w najem jako lokale socjalne.

3. Do lokalu socjalnego sa uprawnione osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i znalazly si¢ w niedostatku.
4. Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobe przypada do 5

m?2 powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt dla ludzi,

3) bezdomne w wyniku innych zdarzen losowych z wylaczeniem przypadkéow
okreslonych w §5 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty,

4) opuszczajace domy dziecka, rodzinne domy dziecka, rodziny zastepcze w

wyniku osiagniecia petnoletnosci pozbawione mozliwosci zamieszkania w

swoich rodzinnych domach.

5. Przez osoby, ktore znalazly si¢ w niedostatku rozumie si¢ osoby samotne oraz rodziny,

ktorych dochody nie przekraczaja dochodéw okreslonych w §7 ust. 2 uchwaty.

6. Najemca jest zobowigzany skladaé roczne os$wiadczenie w wysokosci dochodéw za

ostatnie 3 miesigce pod rygorem zmiany warunkow optacania czynszu.

7. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony - do 3 lat.



8. Liste sporzadza si¢ corocznie. Zmiana listy i jej uzupehienie moze nastgpi¢ tylko przy

uwzglednieniu zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

9 Na liscie umieszcza sig nie wiecej niz 10 nazwisk wytonionych sposrod o0s6b figurujacych

w rejestrze potrzeb lokali socjalnych.

10. Osoba figurujaca na gminnej liscie lokali socjalnych, ktora dwukrotnie odmowila
przyjecia proponowanego jej lokalu, traci uprawnienia do najmu lokalu socjalnego, a jej

nazwisko zostaje skre§lone z gminnej listy lokali socjalnych.

11. Aktualizacja gminnej listy lokali socjalnych w ciagu roku kalendarzowego moze by¢

wprowadzona w trybie wlasciwym dla ustalenia listy.
§ 10. 1. Kryteria okreslone w §9 ust. 41 5 nie dotycza 0s6b, ktore:

1) podlegaja przekwaterowaniu na mocy wyroku sadowego nakazujacego
oprdznienie 1 opuszczenie lokalu, gdy sad orzekt o uprawnieniu takiej osoby do

otrzymania lokalu socjalnego
ROZDZIAL VI
Zamiany mieszkan

§ 11. 1. Zamiany dokonywane sa we wladciwym zakresie przez zainteresowane strony za

zgoda Burmistrza Gminy Steszew

2. Pierwszenstwo w dokonywaniu zamiany ’przysluguje osobom i rodzinom, ktére przekazaty
do dyspozycji gminy lokal wickszy co najmniej O jedng izbg lub 30% powierzchni

mieszkalnej w zamian za lokal dostarczony przez gming.

3. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac mniej

niz:
1) 5 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach wieloosobowych,
2) 12 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach jednoosobowych,

3) 6 m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach dwuosobowych.
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4. Nie zezwala sie na dokonywanie zamian pomiedzy najemcami lokali komunalnych, a
najemcami z innych zasobow mieszkaniowych, w przypadku gdy w okresie ostatnich 12

miesigcy posiadali zaleglo$ci czynszowe.

ROZDZIAL VII

Tryb zawierania uméw najmu

§ 13. 1. Umowy najmu zawiera Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Steszewie po zaciagnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej 1 spelnieniu przez kandydata

warunkdw okres$lonych w rozdziale [IIi V.

2. Przyznanie lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ bez zachowania kolejnosci wynikajacej z
listy mieszkaniowej, jezeli wielko$¢ powierzchni mieszkalnej wolnego lokalu nie zapewnia

norm bytowych okreslonych w §2 ust. 1 pkt 4 w stosunku do ilosci 0s6b w rodzinie.

§ 14. 1. Rownoczesnie z zawarciem umowy najmu Najemca jest zobowiazany wptlaci¢ kaucje
na zabezpieczenie naleznosci Wynajmujacego w wysokosci odpowiadajacej 10 - krotnosci

cZynszu.

2. Wplaty kaucji, o ktérej mowa w ust. nie dotyczy umoéw najmu lokalu socjalnego,

zamiennego oraz Umowy zawieranej w zwigzku z zamiana lokalu.
3. Wynajmujacy pobiera kaucje za lokal mieszkalny przed podpisaniem umowy najmu.

4. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Gminy moze rozlozy¢ kwote kaucji
na maksymalnie 18 rat, z tym, ze pierwsza rata nie mniejsza niz 10%, podlega wplacie przed

podpisaniem umowy.

5. Kaucja podlega zwrotowi na zasadach przewidzianych w art. 6 ust. 2 1 3 ustawy.
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ROZDZIAL VIII

Postanowienia koncowe;j.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew
§ 16. Uchwatla podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Steszew
17. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XXXVIII/253/98 z dnia
9 czerwca 1998 r

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

inz. Mirostaw PonraWV



