UCHWALA NR XXV/232/2001
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
Z DNIA 26 listopada 2001r.

W sprawie:  zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego MIASTA STESZEW, zatwierdzonego uchwalg
nr XXXIH/152/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22.11.1993 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego z 1993 r., nr 16
poz. 191).

Na podstawie art. 26 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. Nr 15 z 1999r poz. 139 z pOz. zm.),
zgodnie z uchwalg nr XX/190/2001 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22.03.2001., Rada Miejska Gminy Steszew uchwala:

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

MIASTA Steszew dla tercnu polozonego we wsi WITOBEL,
przy ul. Steszewskiej, dzialki nr 108/2 i 108/5.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1
Zmiana planu obejmuje zmiang przeznaczenia dzialck nr 108/2 i 108/3 o
tacznej powierzchni 0,56 ha, polozonych we wsi Witobel przy ul. Steszewskiej,
oznaczonych ne rysunku planu symbolem 7 - MP/AG,

§ 2.

Celem zmiany planu jest;
1) uwzglednienie potrzeb wlascicieli dziatek,

2) zabezpieczenie interesu spolecznego w zakresie:



a) ochrony srodowiska przyrodniczego na cennym przyrodniczo terenie,
sgsiadujacym z Wielkopolskim Parkiem Narodowym,

b) ograniczenia szkodliwosci i ucigzliwosci wynikajacej z
zagospodarowania do granic wyznaczonego terenu.

3)  zapewnienie prawidiowe] obstugi komunikacyjnej,

4) ustalenie zasadniczych warunkdw infrastruktury technicznej,

5) ustalenie zasad wlasciwego zagospodarowania terenu objetego zmiana w
aspekcie jego wplywu na organizacje przestrzenna obszaru, ktéry ze
wzgledu na konfiguracje geologiczna, jest cksponowany widokowo z
przebiegajacych w poblizu: linii kolejowej Poznan — Wolsztyn oraz trasy
migdzy — regionalnej Poznan — l.eszno. .

§ 3.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu okres-

lonego w § 1 z upraw rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego

I aktywizacji gospodarczej nieszkodliwej dla $rodowiska przyrodniczego

i nieucigzliwej dla zagospodarowania sgsiedniego.

§ 4.

I Trescig niniejszej uchwaty s ustalenia do zmiany planu.

f_)

Integralng czgs¢ zmiany planu stanowi rysunek planu na kopii fragmentu
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Steszew, w skali 1: 5000, zatwierdzonego uchwalq nr XXXIII/152/93
Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22.11.1993 r. (Dz.Urz. Woj.
Poznanskiego z 1993 roku nr 16, poz. 191 z dnia 20.12. 1993 r.),
stanowiacy zatgcznik nr | do niniejszej uchwaly.

§ 5.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
I) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskie]

Gminy Steszew,
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2) zmianie planu — nalezy przez to rozumiec ustalenia, o ktérych mowa w
§ 4 uchwaly,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac na wyznaczonym terenie,

4) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zieleni urzadzone],
ktorej zadaniem jest izolowanie terenow  sasiednich  przed
przenikaniem  uciazliwosci  wynikajacveh  z  zagospodarowania
Wyznaczonego terenu,

6) zabudowie uzupetniajacej mieszkalnictwo — nalezy przez to rozumiec
zabudowe uzupelniajaca funkcje mieszkalna na dzialtce (garaze,
pomieszczenia gospodarcze, miejsce pracy).

ROZDZIAL. 11
Przepisy szczegolowe
§ 6.

Jako podstawowe przeznaczenie terenu okreslonege w § [ uchwaty,

oznaczonego na rysunku planu symbolem Z-MP/AG, ustala sig:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszezeniem nieszkodliwego
miejsca pracy,

b) aktywizacje gospodarcza o profilu dzialalnosci rzemieslniczo
— produkcyjno - handlowej, nieszkodliwe] dia srodowiska przyrodni-
czego oraz nieuciazliwe; dla zagospodarowania sasiedniego.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszcza‘lne:

a) dla mieszkalnictwa — zabudowe uzupelniajaca oraz tereny zieleni

przydomowej,
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b) dla aktywizacji gospodarczej:
- zabudowa socjalna,
- zabudowa magazynowo — gospodarcza,
- urzgdzenia naziemne i podziemne infrastruktury technicznej,
- zielen izolacyjna i ozdobna.

Warunkiem dopuszczenia przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 2 jest, iz,

stanowia uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego

oraz. Ze na elapie wszczetego procesu inwestycyjnego nie bedzie
przeciwwskazan do ich lokalizacji, wynikajacych z ,,Oceny oddzialywania
inwestycji na srodowisko™,

Ustala sig, iz strefa uciazliwoscei zakiadu czy miejsca pracy musi zamykacé

si¢ w obrebie wlasnej posesji, co winno by¢ udokumentowane . Ocena

oddziatywania inwestycji na srodowisko™, opracowana na etapie procesu
realizacyjnego.

Zabrania si¢ skfadowania na terenie posesji szkodliwych substancji

chemicznych, mogacych  przenika¢ do gruntu i powodowad

zanieczyszczenie wod otwartych i podskérnych, jak i palenia wszelkich
odpadow.

Dla terenow okreslonych w § | uchwaly ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania i zabudowy terenu:

l) Ustata si¢ max. dopuszcezalna powierzchnie zabudowy do 35%
powlerzehni posesji, nasycenie zielenia min. 40 %, przy stosowaniu
rownlez nawierzchni trawiastych dla  funkcji  komunikacyjnych
wszedzie tam. gdzie nie wyklucza tego konieczno$é dojazdow
ciezkimi srodkami transportu. |

2) Zabudowe mieszkalna sytuowadé w czescei terenu przylegajacego do ul.

Steszewskiej; linia rozgraniczajaca teren MP od AG zostanie



okreslona na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu..

3) Ze wzgledu na atrakcyjne polozenie w terenie {(patrz § 2 punkt 5),
Wymagane staranne zagospodarowanie posesji i wkomponowanie
zabudowy w krajobraz.

4) Zabudowe ksztaltowaé przy stosowaniu nastgpujacych form i
gabarytow:

a) dachy strome lub pétstrome o nachyleniu 25 — 45°,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej:

- dla obiektéw przeznaczenia podstawowego 11,0 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy,

- dla obiektéw przeznaczenia dopuszczalnego — 6,0 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy,

5)  Dla zmniejszenia ucigzliwosci wynikajacych  z  dziatalnodci
gospodarczych nalezy stosowaé zielen izolacyjna wielopietrows,
takze zimozielona, wzdluz granic terenu ucigzliwego.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem

Z-MP/AG 7 ulicy dojazdowej ( Steszewskiej ).

a) nieprzekraczalna linia  zabudowy wynosi 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy,

b) parkingi dla obstugi whasnej i wynikajgce z dziatalnosci produkeyjno-
rzemieslniczej i handlowej nalezy realizowaé na terenie wiasnej
posesji.

8. Uzbrojenie techniczne terenu winno odpowiada¢ zasadom ustalonym w

§ 7 uchwaty,

§ 7.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



1) Zaopatrzenie w wode — z rozbudowy istniejgcej sieci wodociagowe]
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4)

6)

biegnacej w drodze Witobel — Zamystowo, zasilane] z ujecia w Witoblu.
Odprowadzenie sciekow — scieki z terenu objetego zmiang planu nalezy
doprowadzi¢ do projektowanej w Witoblu przepompowni sciekow i dalej
kanatami grawitacyjnie do projektowane]j oczyszczalni sciekow.

Do czasu realizacji ww oczyszczalni 1 przepompowni, scieki nalezy
odprowadzac do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zlokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a
nastepnie wywozi¢ do istn. w Stgszewie oczyszczalni.

Scieki zanieczyszezone w wyniku dziatalnosci AG nalezy odprowadzac po
wstepnym podcezyszezeniu.

Czyste wody opadowe z powierzchni dachowych nalezy wykorzystaé jako
nawodnienie terenow zieleni na wiasnych dziatkach.

Usuwanie odpadow statych.

Dzialki winny bv¢ wyposazone w pojemnik na odpady state, ktore
systemem zorganizowanym beda wywozone na wysypisko gminne.
Zaopatrzenie w gaz — dostarczenie zalezne od bilansu zasobow, co
uzgodni¢ nalezy 2z Zakladami Gazowniczymi na etapte realizagji
inwestycji. Szafki przyviaczeniowe montowac w ogrodzeniu frontowym
dziatek.

Cieplownictwo

Zakaz wyposazenia budynkow wymagajacych ogrzewania i cieple] wody
w urzadzenia grzewcze na paliwo state lub jakiekolwiek inne, ktoreby
miato negatywny wptyw na srodowisko przyrodnicze. Preferowac nalezy
paliwa gazowe, olejowe i elektryczne oraz wprowadza¢ zrodla energil

nowej generacji ( stonce, wiatr, ziemia ).
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7) Elektroenergetvka
Rejon Dystrybucji Energii — Opalenica widzi mozliwosé zapewnienia
dostawy energii elektrycznej dla odbiorcow dziatek 108/2 i 108/3 we wsi
Witobel po wystapieniu wiascicieli dziatek o okreélenie szezegotowych
warunkdw technicznych przytacza — \WTP”,
ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe
y 8.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o planowaniu przestrzennym ustala sie stawke
w wysokosei 15% wzrostu wartosel nieruchomosci shuzaca naliczaniu optaty,
o ktoref mowa w art. 36 ust. 3 ustawv.
s O
Traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Steszew, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskie]
Gminy Steszew nr XXXIIL/152/93 z dnia 22.11.1993 1. ogtoszona w Dz. Lrz.
Wo). Poznanskiego Nr 16. poz. 191, z dnia 20.12.1993 r. Sprzecane g
ustaleniami niniejszej uchwaty.
§ 10,
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskiemu Gminy Steszew.
S UL
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dnj po ogloszeniu w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskie €go.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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z dnia 26 listopada 2001ir.
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