UCHWALA NR .. XYII1/162/2000

“arE. T RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
LT 7 DNIA .6 _grudnia 2000 roku

-----------------

T
B
%

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Steszewa (zatwierdzomego uchwaly nr XXXIII/152/93 Rady Miejskiej
Gminy Steszew z dnia 22.11.1993r, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. z
1993r, nr 16, poz. 191) — dla dzialek nr ewid. od 1661/1 do 1661/27, 1661/48,
1661/49 i 1661/50.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r, poz. 139) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, p6z. 74 z p6z. zm.) oraz na
podstawie uchwaty nr X/96/99 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 29.11.1999 r._ Rada

Miejska Gminy Stgszew postanawia, co nastepuje.

§1

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszewa
(zatwierdzonego uchwala nr XXXIII/152/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22.11.1993 ., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Pozn. z 1993 r, nr 16, poz. 191), dla dziatek
nr ewid. od 1661/1 do 1661/27, 1661/49 i 1661/50 oraz czesci dziatki nr ewid. 1661/48
z przeznaczenia rolniczego wyznaczonego planem miasta, na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zwang dalej zmiana planu.

2. Zakres obowiazywania zmiany planu okreslaja granice zatwierdzenia zmiany planu zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1 : 5000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscia zmiany planu jest rysunek w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 2 do

niniejszej uchwaty, ilustrujacy zmiany w skali planu miasta Steszew.
I PRZEPISY OGOLNE
§2.

Plan obejmuje obszar potozony w miescie Steszewie, ktory stanowia dziatki nr ewid. od 1661/1

do 1661/27, 1661/48, 1661/49 i 1661/50, potozone przy ulicy Podgorne;j.



§3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest wyznaczenie funkcji
mieszkaniowej na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo.

2. Celem regulacji zawartej w ustaleniach planu jest okreslenie zasad podzialu terenu
I warunkow zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Cele wymienione w ust. 1 i 2 zrealizowano przy minimalizacji wzajemnych konfliktow
i optymalizacji korzysct wynikajacych ze wspolnych dziatan wiadz samorzadowych gminy
1 mieszkancow Steszewa.

4. Celem regulacji okreslonych w ust. 2 jest rowniez okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej
1 uzbrojenia terenu dla zagwarantowania odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow
w zespole stanowigcym zwarte osiedle mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej, przy

uwzglednientu ochrony istniejacego stanu srodowiska przyrodniczego.

§4

l. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci oznaczone na rysunku planu
symbolem MJ,

2) tereny urzadzen i drog komunikacji wewnetrznej, oznaczonych na rysunku plany
symbolem KD,

3) tereny urzadzen publicznych i infrastruktury technicznej oraz zasady uzbrojenia terenu,

4) strefy przydatnosci dla zabudowy i uwarunkowan dla zainwestowania terenu,

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.
§5.

l. Na terenach oznaczonych symbolem MJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
mieszkaniowe.

2. Dla dzialek przyleglych do ul. Podgomej dopuszcza sie funkcje uzupeiajaca ushugows
z preferencja ustug podstawowych.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ rowniez ushugi pensjonatowe.

4. Tereny, o ktérych mowa powyzej, musza by¢ wykorzystane zgodnie z podstawowym

przeznaczeniem.



§6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 2 sg

obowigzujacymi ustaleniami planu;

I

2
3
4,
3
6

granica zatwierdzenia planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania obowiazujace;

obowiazujace linie podziatow wewnetrznych na dziatki;

nieprzekraczalna frontowa linia zabudowy,

oznaczenia kolorystyczne i literowe funkcji terenu;

postulowane miejsce lokalizacji stacji transformatorowej, oznaczone symbolem EE na
rysunkach planu, do uscislenia wielkosci i ksztaltu dziatki, wedlug dokumentacii
programowych, technicznych lub decyzji operatora sieci elektroenergetycznych;

pasy drogowe ukfadu ulic wewnetrznych KD1 i KD2.

& 7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1

planie lub zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile
z tresc1 przepisu nie wynika inaczej,

planie miasta — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stgszewa zatwierdzonego uchwata nr XXXIII/152/93 Rady Miasta i Gminy Steszew
z dnia 22.11.1993 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego nr 16
zdnia 20.12.1993 r . poz. 191,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Gminy Steszew, o ile
z tresct przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ fragment planu miasta w skali 1 : 5000,
stanowiacy zalacznik nr | do niniejszej uchwaty

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno

przewazac na calym obszarze oznaczonym odpowiednim symbolem, zgodnie z rysunkiem

planu,



10.

I1.

-4-
ustugach podstawowych - nalezy przez to  rozumieé ushugi o charakterze lokalnym,

zaopatrujace najblizsze otoczenie,

uslugach pensjonatowych — nalezy przez to rozumieé ushugi noclegowe o charakterze
kameralnym, przeznaczone maksymalnie 50 osob,

dopuszczalnej maksymainej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé, ze suma
powierzchni zabudowy przyziemia wszystkich obiektow na okreslone) dziatce nie moze
przekroczy¢ granicy ustalonej procentem powierzchni ogélnej dzialki lub liczba podang
w metrach kwadratowych powierzchni,

dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to
rozumie¢ opracowania projektowe istniejace lub przyszle, ktorych rozwiazania beda
stanowily usciSlenie zasad realizacji niniejszego planu w zakresach branzowych

i problemowych, w skali nie objetej niniejsza uchwata i nie kolidujace z nia.

§8.

Ustala sig, ze wszelkie wtorne podzialy dziatek znajdujacych sie w granicach zatwierdzenia

planu, ktore nastapity w trakcie sporzadzenia planu lub nastapia w trakcie Jjego realizacji (w tym

zmiana numeréw ewidencyjnych dzialek), nie powoduja zmiany badz niewaznosci

ktéregokolwiek z przepiséw uchwaty.

II PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1.
2,

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MJ.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) na dziatkach przylegajacych do ul. Podgérnej dopuszcza sie realizacje zabudowy
uslugowe], z preferencja zabudowy pensjonatowej;

3) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe), z mozliwosciq realizacji podpiwniczenia uzaleznionege od badan
szczegotowych gruntu, lecz z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 1,5 m ponad

istniejacy poziom terenu;



-5
4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1,  ustala sie obowiazek stosowania dachow dwu-

lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 50°;

5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dziatki, lecz nie
wigcej niz 200 m?,

6) w przypadku realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 2 ustala si¢ maksymalna
powierzchnig zabudowy do 40 % powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz 500 m?,

7) dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego, przybudowanego, lub wolnostojacego
zlokalizowanego w sposob nie kolidujacy dla uzytkowania terendw sasiednich;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy przy granicy dziatki, pod warunkiem zbliZniaczenia
z garazem na sasiedniej dzialce;

9) okresla si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy garazu maksymalnie do 40 m?, jako obiektu
jednosegmentowego o wysokosci pomieszezenia nie wiekszej niz 2,5 m;

10) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z podstawows
funkcjg terenu;

11) wyklucza si¢ mozliwosc realizacji budynkow gospodarczych.

12) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ze stalymi pomieszczeniami na pobyt ludzi
w strefie ucigzliwosci elektromagnetycznej od linii elektrenergetycznej 15 kV, zgodnie
z dyspozycjami rysunku planu,

13) zakazuje si¢ nasadzen trwalych na czesci dziatki w strefie o szerokosci 3,00 m,
w miejscu przebiegu wodociagu @ 150,

14) w przypadku realizacji ustug pensjonatowych ustala si¢ obowigzek realizacji parkingow

na terenie dzialki,

§ 10.
Ustalenia w zakresie ifrastruktury techniczne;j.

Zaopatrzenie w wode.

1) =zaopatrzenie w wode nalezy =zapewni¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociagowe] w ulicach Podgomej i Mosifisiej,

2) w projektowanych ulicach przewiduje sie sie¢ wodociagowa & 80 - 100 mm,

3) rozprowadzenie sieci wodociggowe]j w projektowanych ulicach nalezy wykonaé zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami w pasach drogowych ulic, a takze z programem
uzbrojenia terenu lub konieczng dokumentacjg techniczna,

4) dla zapewnienia ciaglosci dostawy wody nalezy przewidzie¢ i projektowaé docelowo

pierscieniowy uklad sieci wodociagowe;,



2. Odprowadzenie sciekow.

1)

2)

3)

)

2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

docelowo projektowany zespot nalezy podigczyé do programowanej kanalizacji
sanitarnej miasta Steszewa,

do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji
bezodptywowych zbiornikdw sciekow.

z projektowanych drog przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo
do pobliskiego rowu, pofozonego w potudniowo — zachodniej czesci projektowanego

terenu,

Zasilanie w energi¢ elektryczng.

dla zasilenia terenu w sie¢ elektroenergetyczng na przedmiotowym terenie nalezy
wykona¢ zasilanie stacji transformatorowej z linii $redniego napigcia przebiegajacej
przez teren projektowanego osiedla,

stacje, o ktorej mowa w pkt. 1 nalezy wykona¢ na dzialce oznaczonej symbolem EE
zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ wykonanie stacji typu nastupowego,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilenia projektowanego osiedla w energie elektryczng z innej
stacji trafo wskazanej przez odpowiednie stuzby energetyczne,

zgodnie z ustaleniami w pkt. 4, wyznaczone miejsce lokalizacji stacji transformatorowej
na rysunku planu posiada alternatywny charakter, do uscislenia w dokumentacjach
technicznych,

linte niskiego napigcia dla zasilania budynkéw nalezy zaprojektowaé jako kablowe
wyprowadzone ze stacji transformatorowej,

linie niskiego napigcia, w tym takze oswietlenia terenu nalezy ulozy¢ w chodnikach,

w granicach dziatek, z dostgpem od ulicy nalezy ustawi¢ zlacza z zabudowanym
pomiarem rozliczeniowym energii elektryczne;j,

nalezy przyjaé, ze jedno zlacze zasili 1 lub 2 dziatki,

10) od ztacza do budynkow na dziatkach nalezy ulozy¢ wewnetrzne linie zasilajace.

11) dopuszcza si¢ przetozenie linii 15 kV poza obszar osiedla,

1)

Zasilanie w gaz

Zasilanie w gaz nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci miejskiej w pasach
drogowych ulic na zasadach wynikajacych z:

a) programow gazyfikacji, obowigzujacych dla miasta Steszewa;



o
b) warunkéw technicznych realizacji  uzbrojenia i wykonania przylaczy uzyskanych

od wlasciwego zakladu gazownictwa.

5. Komunikacja

1) dla obshugi projektowanego planem zespolu mieszkaniowego przewiduje sie ulice
dojazdowe o szerokosci pasa drogowego dla KD1 - 12,00 m, i dla KD2 — 10,00 m,

2) drogi nalezy zakonczy¢ placami nawrotu, zgodnie z dyspozycjami rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ kontynuacji ulicy KD!, w celu powigzania z innymi

projektowanymi ulicami, lezacymi poza granicami zatwierdzenia planu.

il PRZEPISY KONCOWE
§ 10,

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie stawke

procentows sfuzaca naliczeniu stawki, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy, w wysokosci 1% %.

§11.

Tracg moc wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym plan ogolny

zagospodarowania przestrzennego miasta Stgszew w czesci sprzecznej z ustaleniami niniejszej

uchwalty.

§12. "
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Migjskiemu w Steszewie.

§ 13.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XVIII/162/2000 z dnia 6 grudnia 2000 roku.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stgszewa - rejon
ulicy Mosinskiej opracowany zostat zgodnie z przepisami;

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr
152 1999 1., poz. 139):

— ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z 1997 r., Nr 60 , poz. 70,
Nr 80, poz. 505),

— rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 9
marca 1995 r., w sprawie okreslenia wymagan jakimi powinna odpowiada¢ prognoza skutkow
wplywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U.
Nr 29 poz. 150),

— zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia 1994 r. w
sprawie rodzajow i wzorow dokumentow stosowanych w pracach planistycznych (Monitor
Polski Nr 3 z 1995 r. poz. 40).

Praca nad zmiana planu rozpoczgto po podjeciu uchwaly nr X/96/99 z dnia 29.11.1999r
przez Rade Miejskqa w Stgszewie o przystapieniu do zmiany planu, okreslajacych granice
obszaru objgtego zmiang planu oraz zakres i przedmiot jego ustaien.

Projekt zmiany planu zostat uzgodniony stosownie do ustalen art. 18 ust.4 ustawy, a w dniach od
20.07.2000 r. do 18.08.2000 r. wyloZzony wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze w Urzedzie Migjskim w Steszewie do publicznego wgladu.

W dnin 23.11.2000 r. zamieszczono w (azecie Poznanskiej, a w dniu 28.11.2000 r.
wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Migjskim w Stgszewie oswiadczenie o terminie
sesji Rady Miejskiej w Steszewie, ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie zmiany micjscowego
planu wymientonego wyzej.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz z dokumentacjq planistyczng przekazana
zostanie Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a nastgpnie
przekazana do ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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