UCHWALA Nr VI1/76/2003

RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
zdnia 27 czerwca 2003r.

w sprawie: zmiany micjscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Steszew zatwierdzonego uchwaly nr XXXII1/152/93 Rady Miejskic]
Gminy Steszew z dnia 22.11.1993r.(Dz.Urz.Woj.Poznanskiego z 1993r.
nr 16 poz.191).

Na podstawie art. 26 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (lekst

jednolity Dz.U. Nr [5 z 1999 r.. poz. 139 z pozn. zm.),zgodnie z uchwalg nr XXIX/274/2002 7

dnia 26.06.2002r. Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala:

- zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Steszew dla terenu polozonego w Kraplewie — dziatka nr 56/4.

LUSTALENIA OGOLNE
81
Zmiana planu obejmuje zmiang przeznaczenia dziatki nr 56/4 o powierzehni 1.386 ha,
potozonej we wsi Kraplewo. oznaczone] na rysunku planu symbolem MRz,
§ 2
Celem zmiany planu jest:
. uwzglednienie potrzeb whascicicla dzialki.
2. zabezpicezenie interesu spolecznego w zakresice:
a) ochrony srodowiska przyrodniczego,
b) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej 7 zagospodarowania do granic wyznaczonego
ferenu,
zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjne].
ustalenie zasadniczych warunkow infrasiuktury technicznej,
ustalenic zasad wlasciwego zagospodarowania terenu objetego zmiang w aspekcie jego
wplywu na organizacje przestrzenng obszaru eksponowancgo widokowo z przebicga-
jacej w kierunku potudniowym trasy miedzyregionalnej ( KI-5), jak i zabudowg przy
drodze migdzyaminne] Steszew-Dopiewo.
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§ 3

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu okreslonego w § 1 7
przeznaczenia projektowanej zicleni publiczne] pod rolnicze uzytkowanic 7z mozliwoscig
lokalizacjt jednego siedliska rolniczego.

§4

1. Trescia ninicjszej uchwaly sa ustalenia do zmiany planu.

. Integralng cz¢$¢ zmiany planu stanowi rysunek planu na kopii fragmentu miejscowego
ogdlnceo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Steszew w skalt 12 5.000,
zatwicrdzonego uchwala nr XXXI11/152/93 Rady Micjskicj Gminy Steszew z dnia
22.11.1993r.(Dz.Urz. Woj.Posnanskicgo nr 16 poz.191 z dnta 20.12.1993r.).stanowiacy
zalgeznik ar | do niniejsze] uchwaly.
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§5

lHekroé w dalszyeh przepisach niniejsze) uchwaly jest mowa o:
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zmianie planu — nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o ktorych mowa w § 4
uchwaly,

uchwale ~ nalezy przez to rozumicé niniejsza uchwalg Rady Miejskiej Gminy
Steszew,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danyim terenic, wyznaczonym liniamt rozgraniczajacymi.
przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumied pas zicleni urzgdzonej. ktore] zadaniem
jest izolowanie terendw sgsiednich przed przenikaniem uciazliwosct wynikajacyvch 7
zagospodarowania wyznaczonego terenu jak i stanowienie parawanu od uciazliwosci
drdg publicznych.

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumied dekoracyjne zastosowanie zieleni towa-
rzyszace] budynkowi mieszkalnemu.

ILUSTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 6

Jako podstawowe przeznaczenie terenu okreslonego w § 1 uchwaty.oznaczonego na

rysunku planu symbolem MRz ustala sig:

a) uprawe rolniczg terenu z zachowaniem warunkow przeciwdziatajacych zanie-
czyszezeniu gleby 1 wod podskdrnych oraz powierzehniowych,

b} realizacje jednego siedliska rolniczego wraz z budynkiem mieszkalnym,przy czym
gabaryvty poszczegdlnych obiektow nic moga przekraczac formy tradycyjnej zabu-
dowy wiejskiej. Wyklucza sig realizacje obiektow gospodarki wiclkotowarowej.

. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenic dopuszezalne:

a) urzadzenia nadziemne i podziemne infrastruktury technicznej,
b) zieten izolacyjng.
¢) ziclen ozdobna.
Ustala sig.i7 strefa uciqzliwosei gospodarstwa rolniczego musi zamykac sig w obrebie
whasnej posesji i nic moze stanowi¢ pogorszenia warunkow srodowiska dla zagospo-
darowania terendw sasiednich.
Zabrania si¢ skltadowania na terenie posesji szkodliwych substancji chemicznych,
mogacych przenikac do gruntu i powodowac zanieczyszezenie wod otwartych i pod-
skornyeh jak réwniez palenia wszelkich odpadow.
Wyklucza sie moztiwose dalszego podziatu terenu.
Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MRz ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania 1 zabudowy terenu:
a) zabudowe mieszkalng lokalizowac w potudniowo-wschodnic) czgsel terenu,
b) zabudowe gospodarczy lokalizowad w pdinocno-zachodnicj czesci terenu,
¢) zabudowg obicktow budowlanych ksztaltowad przy stosowaniu nastepujgeych
form 1 gabarytow:

- dachy strome lub potstrome o nachyleniu powyzc 307,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej - 11.0m liczac od poziomu
terenu do kalenicy.

- budynck micszkalny eksponowany widokowo od strony jcziora Debno wy-
maga wysokiego standardu tak w proporcjach obiektu jak i w dopracowaniu
detalu architektontcznego.

d) Zielen:

- izolacyjna wielopigtrowa,w tym zimozielona fokalizowad wzdluz granic tere-

now minimalizujac wzajemna ich vciazliwosé.przy czym uwzgledni¢ nalezy



wolne od przeszkdd pola widocznosei w obrebie skrzyzowan z drogami pub-
licznymi,

- ozdobng nalezy stosowac jako wzbogacenie otoczenia architektury
budynku mieszkalnego.

¢) przy sytuowaniu obicktéw budowlanych obowiazujg ustalenia § 7 doty-
czace obstugi komunikacyjncj terenu oraz zasady uzbrojenia technicznego
ustalone w § 8 uchwaty,
§7
Ustala sig obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem MRz:

Iy z drogi powiatowe] 32202 Dopiewo-Steszew oznaczongj na rysunku planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego miasta Stgszewa symbolem KD-202P,:

a) dopuszeza sig realizacje jednego zjazdu na teren oznaczony symbolem MRz przy
zapewnieniu wymaganego pola widocznosei oraz prawidtowego odwodnienia kor-
pusu drogi,

b) ustala si¢ odlegtosci sytuowania od skraju jezdni:

- obiektéw budowlanych - min. 20 m,
- obicktow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — min. 30 m,przyjmujac warunki
techniczne w/w drogi jak dla drogi klasy glownej (szer. 25,0m),

¢) wykluecza si¢ stosowanic ogrodzenia petnego od strony drogi powiatowej oraz
w obrebie skrzyzowan z drogami gminnymi.Odleglose plotu dziatki nr 56/4 od
skraju jezdni winna wynosi¢ min. [0,0m.

d) w obrebie skrzyzowan zapewnic¢ nalezy wolne od przeszkdd pole widocznosct.

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz chodniki i Sciezki rowerowe nalezy lo-
kalizowac poza pasem drogowvm na rezerwowanym terenic wzdluz pasa drogi po-
wiatowej.

2) 7 drogi gminnej oznaczone na ryvsunku planu symbolem KD prowadzacej do Wiel-
kiej Wsi:

a) sytuowac zjazdy obstugujgce przede wszystkim gospodarcza czed¢ siedliska, przy
zapewnienin wymaganego pola widacznosei w rejonie skrzyzowania 7 droga powia-
towg KD-202P,

b) obiekty budowlane sytuowac w odleglosci min. 15 m od przerywanej linii rozgra-
niczajacej drogi KD,

¢) korekta przebiegu linii rozgraniczajgeyveh drogi gminnej KD ustalona zostanie na
ctapie realizacyjnyvin jej modernizacii,

d) pas terenu posesji graniczacy z droga gminng obsadzic zielenig izolacyjna.

3) parkingi dla obstugi whasnej realizowac na terenie posesji.
§ 8

Ustala sig nastepujace zasady obshugt w zakresie infrastruktury technicznej:

1.Zaopatrzenie w wode - 7 podstawowego ujecia wody w Witoblu zasilajacego
istniejqca sie¢ wodociggowg o0 110 biegngca w drodze Debno-Kraplewo-Wiclka Wies
lub w drodze powtatowej KD-202P Steszew-Dopiewo.

2.0dprowadzenie $ciekow -leren znajduje si¢ poza zasiggiem Kanalizacji miejskiej; scieki
gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodptywowym zlokalizowanyvm na dziatce zgod-
nie z przepisami.a nastgpnic wywozic¢ do istnicjace] w Steszewie oczyszezalni scickdw,

3.Czyste wody opadowe £ powicrzchni dachowych nalezy wykorzystad jako nawodnienie
terenow zagospodarowanyceh zielenia na dzialee.

4. Elektroenergetyka — dla zapewnienia dostawy energii elektryezne] o wlasciwych para-
metrach dla uzytkowania dzialki siedliskowej oznaczonej na ryvsunku planu symbolem
MRz przy mocy zapotrzebowane] w wysokosci 30 KW konieczne jest:



a) budowa stupowej stacji transformatorowej 15/04kV,
b) zasilenic w/w staci 7 istniejacej napowietrznej linii SN-15 KV,
¢) zasilanie linia n/n dostosowana do potrzeb odbiorcy.
d) na etapie realizacji wystapi¢ nalezy o warunki techniczne przylaczenia do Zakladu
Dystrybucji Energii- Rejon Opalenica,

5.Zaopatrzenie w gaz — mozliwe z podlaczenia do sicei w poblizu istniejacych budynkdow
micszkalnyeh i uzgodnieniu z Zaktadami Gazowniczymi na etapie realizacji inwestycji.

6.Cieplownictwo - zakaz wyposazania budynkow wymagajacych ogrzewania i ciepte]
wody w urzadzenia grzeweze na paliwo stale fub jakickolwick inne.ktore miatoby
negatywny wplyw na srodowisko przyrodnicze .Pre ferowac nalezy paliwa
gazowe olejowe i elektryczne oraz wprowadzac Zrodla cnergii nowe] generacjl
(stonce,wiatr,ziemia).

7.Usuwanie odpadow stalych — teren winien by¢ wyposazony w pojemnik na odpady
state 7 gospodarstwa domowego.ktére systemem zorganizowanym beda wywozone
na wysypisko gminne. Odpady jak i opakowania srodkow chemicznych i nawozow
uzytkowanych w gospodarstwie rolnym winny byc¢ skiadowane w oddzielnych pojem-
nikach,wywozone zgodnie 7 instrukeja udzielong przez wladze gminy.

8.Skladowanie nawozow mineralnych i érodkdw achrony roglin zezwala si¢ w obiektach
zamknictych i posiadajacych nieprzepuszezalne posadzki unicmozliwiajgce przenikanie
do gruntu zanieczyszczajacych srodkow chemicznych.

[NLUSTALENIA KONCOWE

§ 9
Zgodnic z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu stawki, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy. w wysokoscel .
15 %

§ 10
Tracg moc ustalenia micjscowego planu vgdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Steszew,zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XXXIE/152/93 z dnia
22.11.1993r. ogloszona w Dz.Urz, Woj.Poznanskiego nr 16 poz.191 2 dnia 20.12.1993r.,
sprzeczne 7 ustaleniami nini¢jszej uchwaty.

§ 11
Wykonanie uchwaly powicrza sic Burmistrzowi Gminy Steszew.

812

Uchwala wehodzi w zyeie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzicnniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskicgo.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr VII/76/2003 z dnia 27.06.2003r.

Projekt zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzenncgo miasta
Steszew dia terenu potozonego w Kraplewie — dzialka nr 56/4 opracowany zostat zgodnie z
przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym(tekst jednolity Dz.U. nr 135
2 1999r. poz.139);

ustawy o ochronic gruntow rolnych i lesnych(Dz.U.nr 16,p0z.78 z 1997r..nr 60.poz.70,nr
80,p02.505):

rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa 7 dnia 9

L

marca 1995r. w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac prognoza skutkow
wplywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
(Dz.U.nr 29 poz.150);

zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne) i Budownictwa 7 dnia 30 grudnia 1994r. w

sprawie rodzajow i wzorow dokumentéw stosowanych w pracach planistycznych (Monitor

Polski nr 3 z 1995r. poz.40).

Prace nad zmiang planu rozpoczgto po podjeciu uchwaly nr XXIX/274/2002 z dnia
26.06.2002r. przez Rade Miejska Gminy Steszew o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planuokreslajacyeh granmice obszaru objetego zmiang planu oraz zakres 1 przedmiot jego
ustalen.

Projekt zmiany planu zostal uzgodniony stosownie do ustalen art. 18 ust. 4 ustawy, a w
dmiach od  17.02.2003r. do 12.03.2003r. wylozony do publicznego weladu wraz 7z prognozg
skutkdw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w Urzedzie Miejskim Gminy
Steszew.

W odniv [2.06.2003r. zamieszezono w Gazecie Poznanskicj  a w dniu 16.06.2003r.
wywieszono na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim Gminy Steszew  obwieszezenic o
terminie sesji Rady Miejskiej Gminy Steszew ktdre] przedmiotem bedzie uchwalenic zmiany
miejscowego planu wymienionego wyze).

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz 7 dokumentacja planistyczng przekazana
zostante Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosel 7 prawem a nastepnie
przekazana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiclkopolskiego.
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