UCHWALA NR XL1/296/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr ewid.
1681 w Steszewie, obreb Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastepuje:

§1. 1. W zwiagzku zuchwala Nr X/94/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 26 czerwca 2019 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew, oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew ze zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie,
obreb Steszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew” opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu i stanowig granice dziatki
ewidencyjnej o nr 1681, obreb Steszew, w Steszewie.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajgcej —nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej,
z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wickszag niz 1,3 m okapéw, gzymsow,
balkonéw, oraz nie wigksza niz 1,5m tarasow, schodéw zewnetrznych ipochylni, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi budynkow na dziatce, na powierzchni¢ tej dziatki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i zabudowanych tarasow, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian,
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

6) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi; nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek budowlanych, ktére maja zapewniony
dostep do drogi publicznej za pomoca siggaczy lub na podstawie ustanowionej stuzebnosci drogowe;j;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12°.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U,

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren drég wewnetrznych oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1. Lokalizacje budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

2. Dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb.

3. Dopuszczenie lokalizacji nowych niekubaturowych urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 12,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dopuszczenie realizacji maksymalnie 1 kondygnacji podziemne;.

5. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkos$ci dziatek budowlanych oraz ich szerokosci nie dotycza
dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, doj$¢ i dojazdow.

6. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni tacznej wiekszej niz 2,0 m? na jednej dzialce budowlanej;

2) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, na obiektach
i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych, w pasach
drogowych, jezeli nie dotycza organizacji ruchu drogowego.
7. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych z ptyt betonowych z wylaczeniem
podmurdwek;

2)ustala si¢ obowiazek realizacji trwatego ogrodzenia pomiedzy granica Wielkopolskiego Parku
Narodowego, a terenem zieleni urzadzonej (ZP),

3) ustala si¢ zakaz grodzenia pozostalych terendéw, z wyjatkiem realizacji ogrodzen dla placow zabaw oraz
terenow infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1. Nakaz zachowania, na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami
(MW/U), dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza, na terenach wymagajacych
ochrony (MW/U) nalezy zastosowac $rodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace
poziom emisji, co najmniej do wartoéci dopuszczalnych.

3. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.
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4. Dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dziatce budowlanej Iub ich wywdz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci, zgodnie w przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem §14 ust. 10.

6. Zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7. Obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja
Wielkopolska PLH300010 oraz cze$ciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogalinska
PLB300017 dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §13 ust. 2 i 3.

8. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust. 4

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: wskazuje si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 55-25/75 zlokalizowanego w granicach planu, dla ktorego okresla sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U, ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw o funkcji wylacznie mieszkaniowej lub budynkéw o funkcji mieszkaniowej
z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 15 000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min.: 0,01,
b) maks.: 1,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysoko$¢ budynkow: maks. 10,0 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
7) wysoko$¢ budowli: maks. 20,0 m;
8) geometria dachow: dachy ptaskie;

9) ustala si¢ obowigzek realizacji min. 30% powierzchni dachow jako dachy zielone z roslinami tworzacymi
Iaki kwietne, przy czym powierzchni tej nie wlicza si¢ w ustalong w §10, ust. 1, pkt 5 powierzchnig
biologicznie czynna;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy oraz hal garazowych w bryle budynku,

11) dopuszczalne obiekty towarzyszace: parkingi, urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j,
obiekty matej architektury, plac zabaw,

12) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ i dojazddéw, stosownie do potrzeb,
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13) w zakresie liczby miejsc postojowych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych, w obrebie dziatki budowlanej, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow z uwzglednieniem warunkow technicznych okre$lonych w przepisach odrgbnych, jednak
nie mniej niz:

a) dla lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla lokali ustugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 13 lit. ¢),

¢) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 13 lit. b) dotycza czg¢sci obiektéw ustugowych
z wylaczeniem powierzchni garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrznej,

d) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa stosownie do przepiséw odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji miejsc postojowych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 8000,0 m?;

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury, ciagi piesze, plac zabaw;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni dziatki gruntu;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

3. Dla terenu droég wewngtrznych oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) szerokos$ci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ w przestrzeni drog mozliwo$¢ prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacje
urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych w pasie drogi KDW;

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci zgodnie z okreslonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, z zastrzezeniem §5 ust. 5, przy czym:

1) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami (MW/U): nie mniejsza niz 40,0 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 70° - 90°, z dopuszczeniem
odstepstwa w miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1. Nakaz ochrony wod podziemnych ze wzgledu na potozenie w catosci terenu objetego planem
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, dla ktoérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpaddéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w strefie zasilania Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

2) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdélnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.
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2. Dla terenu planu polozonego w obszarze sieci Natura 2000 majagcym znaczenie dla Wspolnoty Ostoja
Wielkopolska PLH300010, w granicach przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegodlnosci zakaz
niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dziatah mogacych
negatywnie wptywac na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura;

3.Dla terenu planu potozonego w obszarze specjalnej ochrony ptakéw w sieci Natura 2000 Ostoja
Rogalinska PLB300017, w granicach przedstawionych na rysunku planu, nalezy zachowaé zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegélnosci zakaz
niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania oraz podejmowania innych dziatan mogacych
negatywnie wptywaé na siedliska gatunkow zwierzat dla ktérych ochrony obszar zostat wyznaczony;

4. Dla terenu planu potozonego w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego utworzonego
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 22 pazdziernika 1996 r., nalezy zachowa¢ zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz uzytkowania, niszczenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszar6w oraz zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

2) zakaz prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesOw erozyjnych;
3) obowiazek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

5.Nakaz zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie
zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1. Obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych na obszarze planu oraz poza obszarem planu, oraz dojs¢ i dojazdow stosownie do przepisow
odrebnych.

2. Dopuszczenie lokalizacji sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej
1 telekomunikacyjne;.

3. Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcego uktadu sieci wodociggowe;j.

4. Dopuszczenie  przebudowy sieci uzbrojenia  technicznego, kolidujacej  z projektowanym
zainwestowaniem.

5. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow: odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na
wlasnej dzialce bez naruszenia interesu osob trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie na wlasny teren
nieutwardzony, do zbiornikéw, dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej;
2) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych;

3) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii, o mocy do 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

8. W zakresie sieci gazowej — powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym i projektowanym ukltadem
sieci gazowe;.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — zachowanie i rozbudowg istniejacej sieci telekomunikacyjne;.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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1) stosowanie zbiorczych lub indywidualnych systemow grzewczych w ktorych bedg wykorzystywane energia
elektryczna lub energia odnawialna, paliwa ptynne, gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie ograniczen lub zakazow z zakresu przepiséw odrgbnych dotyczacych eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

11. W =zakresie sieci systemu melioracji wodnej: w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu
melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw: ustala si¢ obowigzywanie §5 ust. 617 do czasu wejscia w zycie uchwaty Rady Miejskiej Gminy
Stgszew, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sprawie
zasad 1 warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XL1/296/2021

Rady Miejskiej Gminy Stgszew

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

1000.

trzennego dla terenu dzialki o nr ewid.
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OZNACZENIA:

I. USTALENIA PLANU:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE JACE TERENY O RO:
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA|

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
Z TOWARZYSZACYMI USLUGAMI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROG WEWNETRZNYCH

LINIE WYMIAROWE CHARAKTERYSTYCZNYCH ODLEGEOSCI

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
W SIECI NATURA 2000 OSTOJA ROGALINSKA PLB300017

GRANICA OBSZARU SIECI NATURA 2000 MAJACYM ZNACZENIE
DLA WSPOLNOTY OSTOJA WIELKOPOLSKA PLH300010

GRANICA WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA STESZEW

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAS: | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STESZEW

‘Skala 1:10000

js20 stanosiska archeobgiczne
sane Go reesiru zaoylkow <

25

MASTO STESZEW

OBREB EWDENCY.NY
TRZEBAW

~

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU DZIALKI O NR EWID. 1681 W STESZEWIE, OBREB STESZEW

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLI/296/2021 SKALA 1 :1000
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW Z DNIA 28 pazdziernika 2021r.

w sm250 5 10 %
WIELKOPOLSKIEGO ZDNIA . P PO i - ——
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/296/2021
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska
Gminy Steszew rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew, zgodnie z w/w
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 06.04.2021 r. do 07.05.2021 r. W trakcie wylozenia,
w dniu 26.04.2021 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 24.05.2021 r.
W ustawowo wyznaczonym terminie wplyng¢to pig¢ uwag, z ktorych jedna zostata czesciowo uwzgledniona, a pozostate uwagi nie zostalty uwzglednione.
Zestawienie uwag przedstawia ponizsza tabela.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALKI O NR EWID. 1681 W STESZEWIE, OBREB STESZEW,

Nazwisko Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
i imi nierucho miejscowego Burmistrza Gminy Miejskiej
Data wplywu e ” . i Lo planu Steszew w Steszewie .
Lp. . nazwa jednostki Tres¢ uwagi mosci, ktorej Uwagi
whniosku : L. dot zagospodarowan
orga‘mzacy]nej o ‘yczi ia uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
Ladres wniose przestrzennego dniona dniona dniona dniona
-1- -2- -3- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11- -10-
1)wniosek o zawieszenie prac nad Ad. 1. uwaga zostala uwzgledniona,
projektem planu do czasu prawomocnego procedura planistyczna zostata
rozpoznania ztozonej skargi na uchwate nr MW/U — teren “W’S‘TZY“?Z“E.d; SZZS(;J wydania przez
VI1/53/2019 Rady Miejskiej Gminy zabudowy w Posmaniu wysoka e herpnia
Steszew z dnia 28 marca 2019 roku w m}eszkanlpwe! 2021 1 (sygn. Il SA/Po 305/21), ktrym
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i wielorodzinnej z skarga na uchwatg nr VII/53/2019 Rady
kierunkow zagospodarowania Steszew towarzyszacymi Migjskiej Gminy Steszew z dnia
1. 24.05.2021 r Osoba fizyczna przestrzennego gminy Steszew dla dziatki dz. 168 1’ ustugami czg$ciowo czgéciowo czgéciowo czg$ciowo 28 marca 2019 roku W spre}wie zr}liany
w Steszewie rozpoznawanej przez : KDW - teren Studium uwarunlfowan i kierunkow )
Wojewbdzki Sad Administracyjny w drog zagospodarowania przestrzennego gminy
) Steszew dla dziatki w Stgszewie zostata
Poznaniu pod sygn. akt II SA/P0305/21 va;wnte;;rr::yZ?illem w catodci odrzucona.
2)wniosek 0 pozostawienie urzadzone;j Adlé]i 3 ]Ust‘altenia planu realizuth
. polr ¢ planistyczng gminy zawartg
dochhczasowego sposobu wykorzystania w Studium uwarunkowan i kierunkow
dziatki 1681 - tereny rolne zagospodarowania przestrzennego gminy
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3)w przypadku nie uwzglednienia wniosku
nr 2 wniosek o zmiang wyznaczonej w
projekcie planu jednostki MW/U na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
minimalna powierzchnig dziatek 700
m.kw., zakazem zabudowy blizniaczej i
szeregowej, wysokoscia budynkow
mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym ewentualne poddasze
oraz obowiazkiem stosowania dachow dwu
i wielospadowych.

4)uwaga dotyczaca niedogodnosci
komunikacyjnych na pobliskich osiedlach
mieszkaniowych (,,brak jakichkolwiek drog
rowerowych na wzmiankowanych
osiedlach, a poza ul. Trzebawska rowniez
chodnikéw, waski chodnik na odcinku od
dawnych GSow do przejazdu, brak progow
zwalniajacych, problemy z wlaczeniem, si¢
do ruchu na skrzyzowaniach ul. Mosinskiej
i Trzebawskiej, Mosinskiej i Dworcowe;j
czy Mosinskiej i Poznanskiej, zajecie
nowych parkingdéw przy KS Lipno oraz
drogi dojazdowej do osrodka przy jeziorze
Lipno przez mieszkancow planowanego
osiedla deweloperskiego) oraz brak ustalen
w projekcie planu dotyczacych ,,obowiazku
stosowania stonowanych i neutralnych
koloréw elewacji, co powoduje ryzyko
powstania kolorystycznej dominanty, na tle
lasu, widocznej przez cata dhugos¢ ulicy
Trzebawskiej”

Steszew. Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp
plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Utrzymanie rolniczego
przeznaczenia terenu bytoby niezgodne
ze studium.

W studium dla przedmiotowego terenu
wskazano kierunek rozwoju oznaczony
symbolem MM - zabudowa
mieszkaniowa o charakterze miejskim
oraz uszczegdtowiono to przeznaczenie
poprzez ustalenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nalezy jednak podkresli¢, ze parametry
oraz lokalizacja zabudowy zostaty
ustalone w porozumieniu w Dyrektorem
Wielkopolskiego Parku Narodowego,
czego skutkiem jest odsunigcie zabudowy
od granicy WPN, ustalenie wysokosci
zabudowy do 3 kondygnacji i maks.
10,0m oraz wskaznik powierzchni
zabudowy wynoszacy do 30% dziatki
budowlanej. Sa to wigc parametry
nawigzujace wielkosciowo do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad. 4. Zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu przewidziano poszerzenie drogi

o nr ewid. dz. 1680, co ma na celu
zapewnienie wlasciwej obstugi
komunikacyjnej terenu. Szczegdlowe
rozwigzania komunikacyjne i organizacja
ruchu, a takze mozliwo$¢ realizacji
rodzaju jezdni, $ciezek rowerowych, czy
chodnikow w sasiedztwie terenu
inwestycji wynika¢ bedzie z drogowego
projektu technicznego, co wykracza poza
kompetencje sporzadzenia mpzp.

2. 24.05.2021 1.

Osoba fizyczna

wniosek o0 zmiang projektu planu
miejscowego, w sposob ktory umozliwi
kontynuacj¢ dotychczasowej zabudowy
tzn. budowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
badz o pozostawienie dotychczasowego
wykorzystania rolniczego tej dziatki.

Steszew,
dz. 1681

MW/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
towarzyszacymi
ushugami

KDW — teren
drog
wewngtrznych
ZP — teren zieleni
urzadzonej

nie

nie

Ustalenia planu realizuja polityke
planistyczng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew. Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp
plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Utrzymanie rolniczego
przeznaczenia terenu lub ustalenie
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
bytoby niezgodne ze studium.

W studium dla przedmiotowego terenu
wskazano kierunek rozwoju oznaczony
symbolem MM - zabudowa
mieszkaniowa o charakterze miejskim
oraz uszczegotowiono to przeznaczenie
poprzez ustalenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Nalezy jednak podkresli¢, ze parametry
oraz lokalizacja zabudowy zostaty
ustalone w porozumieniu w Dyrektorem
Wielkopolskiego Parku Narodowego,
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czego skutkiem jest odsunigcie zabudowy
od granicy WPN. Ustalono wysoko$¢
zabudowy do 3 kondygnacji i maks.
10,0m oraz wskaznik powierzchni
zabudowy wynoszacy do 30% dziatki
budowlanej. Sa to wigc parametry
nawiazujace wielkosciowo do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ustalenia planu realizujg polityke
planistyczng gminy zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew. Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp
plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

MW]/U - teren ¢ > -
zabudowy studium. Utr‘zymame rolnlczegQ
ieszkaniowes przeznaczenia terenu byloby niezgodne
wniosek o0 zmiang projektu planu m}els z ad owej ze studium. )
micjscowego, w sposdb kisry umozliwi ielorodzinej W sidium dlaprdmiotowego trens
h wskazano kierunek rozwoju oznaczony
3. 24.05.2021 1. Osoba fizyczna kontynuacje dotychczasowego . Steszew, ushugami nie nie symbolem MM - zabudowa
zagqspodarm_van_la tzn. wykorzystania o dz. 1681 KDW — teren mieszkaniowa o charakterze micjskim
rolniczego tej dzialki, a nawet wlaczenie jej drog oraz uszczegdétowiono to przeznaczenie
do obszaru chronionego " h poprzez ustalenie realizacji zabudowy
wewng rzny§ . mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zpr - teren_ zieleni Kwestie ustalenia obszaréw chronionych
urzgdzonej wykraczaja poza kompetencje
opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Sposob ustanowienia formy ochrony
przyrody jest regulowany przepisami
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
72020 r. poz. 55 t;j. ze zm.).
1)brak zgody na przeznaczenie dziatki nr Ad. 1 Ustalenia planu realizuja polityke
1681 pod zabudowe wielorodzinng z planistyczng gminy zawart w Studium
L . . uwarunkowan i kierunkow
parkingiem deZIGmnym lub naziemnym zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz ustugami oraz inng infrastruktura Steszew. Zgodnie z art. 20 ust. 1 upzp
techniczng oznaczong w zataczniku plan miejscowy uchwala rada gminy, po
graficznym symbolem MW/U ze wzgledu MW/U — teren stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
na potencjalnie negatywny wplyw tej zabudowy studium. Utrzymanie rolniczego
zabudowy na zlokalizowane w sasiedztwie mieszkaniowej przezrg.mzema terenu byloby niezgodne
obszary .SieCi Natur,a 2000, ObS.Z ar majacy wielorodzinnej z ge/ Ssilllxdllltlxnnl dla przedmiotowego terenu
Zl’lé.lCZel’lle dla Wspolnoty Ostoja St towarzyszacymi wskazano kierunek rozwoju oznaczony
4. 24.05.2021 r Osoba fizyczna Wielkopolska PLH 300010, oraz obszar SZCW, ustugami nie nie symbolem MM - zabudowa
specjalnej ochrony ptakéw Ostoja dz. 1681 KDW - teren mieszkaniowa o charakterze miejskim
Rogalinska PLB300017 drog oraz uszczegotowiono to przeznaczenie
2) wewngtrznych pqprziz ulstalepie.r?alizgcji zapudowy
brak zgody na ustalone parametry ZP — teren zieleni mieszkanlowe) wielorodzinney.
: . S Oddziatywanie na obszar NATURA
dopuszczanej zabudowy wielorodzinnej z urzgdzonej 2000 pgeanalizowane zostalo w trakcie

ustugami i budowlami towarzyszacymi
jako odbiegajace od istniejacej w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinne;j,

3)brak zgody na dopuszczenie lokalizacji

uzgodnienia z RDOS i Dyrektorem
Wielkopolskiego Parku Narodowego.
Uwzgledniono ztozone uwagi.

Ad. 2. Ustalono wysokos¢ zabudowy do

3 kondygnacji i maks. 10,0m oraz
wskaznik powierzchni zabudowy
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na terenie dziatki nr 1681 nowych
niekubaturowych urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej o
wysokos$ci do 12 m o ktérych mowa w § 5
p. 3 oraz budowli o wysokosci do 20 m o
ktorych mowa § 10 p. 7 projektu uchwaty,

4)uwaga dotyczaca wplywu inwestycji na
srodowisko oraz potencjalnego braku
mozliwosci zachowania zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5)uwaga dotyczaca sposobu ochrony
srodowiska w bezposrednim sasiedztwie
Wielkopolskiego Parku Narodowego w
zakresie halasu, zanieczyszczen pytowych i
gazowych wprowadzanych do powietrza
przez tego typu zabudowe wielorodzinna,

6)uwaga dotyczaca potencjalne;j
dowolnosci realizacji inwestycji ze
wzgledu na nie podjgcie w planie ustalen w
zakresie zasad ksztattowania krajobrazu,

7)uwaga dotyczaca mozliwosci
zaspokojenia potrzeb w dostawg wody dla
nowej zabudowy.

wynoszacy do 30% dziatki budowlane;j.
Sa to parametry nawigzujace
wielkosciowo do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad. 3. Zapis ma umozliwi¢ realizacj¢
infrastruktury technicznej obstugujacej
teren inwestycji oraz sasiednie tereny, np.
stupy o$wietleniowe.

Ad. 41 5. Rzeczywiste oddziatywanie
inwestycji na srodowisko podlega¢
bedzie weryfikacji na etapie sporzadzenia
projektu budowlanego oraz realizacji
inwestycji z uwzglednieniem
zastosowanych rozwiazan technicznych.
Konieczno$¢ zastosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych
zapewniajacych zachowanie wlasciwych
poziomow hatasu, zanieczyszczen
pylowych i gazowych wprowadzanych
do powietrza wynika z przepisow
odrebnych. W projekcie uwzgledniono
uwagi wynikajace z opinii RDOS
stosownie do zakresu i charakteru planu.

Ad. 6. W planie szczegétowo ustalono
parametry dla planowanej zabudowy
poprzez wskazanie: linii zabudowy,
ustalenie terenow wolnych od zabudowy
(ZP), a takze wyznaczenie minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy,
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$ci budynkow,
geometrii dachow, stosownie do
przepisow upzp i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r.w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co
wyklucza dowolno$¢ realizacji
inwestycji.

Ad. 7. Realizacja inwestycji bedzie
mozliwa po spetnieniu warunkow
okreslonych w planie, lokalizacja nowej
zabudowy poprzedzona bedzie
sporzadzeniem projektu budowlanego,
ktorego czescia jest okreslenie warunkow
technicznych podtaczenia inwestycji do
poszczegolnych sieci infrastruktury
technicznej przez wlasciwego zarzadcg
sieci.

5. 25.05.2021 1.

Osoba fizyczna

1)brak zgody na przeznaczenie dziatki nr
1681 pod zabudowe wielorodzinng z
parkingiem podziemnym lub naziemnym
oraz uslugami oraz inng infrastruktura
techniczng oznaczona w zataczniku
graficznym symbolem MW/U ze wzgledu

Steszew,
dz. 1681

MW/U — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
towarzyszacymi
ustugami

nie

nie

jw.
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na potencjalnie negatywny wplyw tej
zabudowy na zlokalizowane w sasiedztwie
obszary sieci Natura 2000, obszar majacy
znaczenie dla Wspolnoty Ostoja
Wielkopolska PLH 300010, oraz obszar
specjalnej ochrony ptakow Ostoja
Rogalinska PLB300017

2)brak zgody na ustalone parametry
dopuszczanej zabudowy wielorodzinnej z
ustugami i budowlami towarzyszacymi
jako odbiegajace od istniejacej w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej,

3)brak zgody na dopuszczenie lokalizacji
na terenie dziatki nr 1681 nowych
niekubaturowych urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej o
wysokosci do 12 m o ktérych mowa w § 5
p. 3 oraz budowli o wysokosci do 20 m o
ktorych mowa § 10 p. 7 projektu uchwaty,

4)uwaga dotyczaca wplywu inwestycji na
srodowisko oraz potencjalnego braku
mozliwosci zachowania zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5)uwaga dotyczaca sposobu ochrony
srodowiska w bezposrednim sasiedztwie
Wielkopolskiego Parku Narodowego w
zakresie halasu, zanieczyszczen pytowych i
gazowych wprowadzanych do powietrza
przez tego typu zabudowe wielorodzinng,

6)uwaga dotyczaca potencjalne;j
dowolnosci realizacji inwestycji ze
wzgledu na nie podj¢cie w planie ustalen w
zakresie zasad ksztattowania krajobrazu,

7)uwaga dotyczaca mozliwosci
zaspokojenia potrzeb w dostawe wody dla
nowej zabudowy.

KDW — teren
drog
wewngtrznych
ZP — teren zieleni
urzadzone;j
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/296/2021
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew, rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki onr ewid. 1681 w Stgszewie, obrgb Steszew,
nie zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy
Steszew.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/296/2021
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr X/94/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 26 czerwca 2019 r. przystagpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid.
1681 w Steszewie, obrgb Steszew. Obszar w/w planu nie jest objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem
zwigzana byla z umozliwieniem rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z funkcjami
uzupehliajgcymi, zgodnie ze wskazaniami obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew, przyjetej uchwata VII/53/2019 z
dnia 28 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dziatki w Stgszewie. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stuzy¢ ma okresleniu  sposobu
zagospodarowania terenu 1 jego zabudowy, atakze zaplanowaniu optymalnego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych,
krajobrazowo-przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych. Stosownie do art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na
pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia
planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organdw do tego upowaznionych, przystagpiono do ich
rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji
planu. Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu, uwzgledniajace
aspekty $rodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne dotyczace terenu objetego
opracowaniem planu. Koncepcje przedstawialy warianty rozwigzan zuwzglednieniem
zagwarantowania mozliwosci zabudowy o $redniej intensywnosci, rozwazano alternatywne
wielko$ci dziatek oraz propozycje wewnetrznych rozwigzan komunikacyjnych. Istotnym celem
ustalen planu bylo takze zapewnienie ochrony obszaru otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy teren, obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Ostoja Rogalinska PLLB300017, obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Wielkopolska
PLH300010, granice ktorych czesciowo obejmujg teren planu. W ustaleniach planu istotng role
odegrata takze potrzeba ochrony zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie dziatki o nr ewid.
1681, Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz obszaroéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo,
tj. lokalnego korytarza ekologicznego Wypalanki — Trzcielinskie Bagno i jeziora Lipno.

Propozycje sytuowania nowej zabudowy poprzez uzupetianie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego iefektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni. Tereny zwartej zabudowy minimalizuja
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego i ograniczajg wydatki gminy na wyposazenie nowych
terend6w w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony na podstawie niniejszej uchwaty obejmuje obszar o powierzchni ok.
2,8 ha zlokalizowany przy ulicy Trzebawskiej w potudniowo-wschodniej cze¢sci miasta Steszew.
Obszar ten w obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew przewidziany jest w przewazajacej czesci pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej o charakterze miejskim (MM). Cze$¢ dziatki nr ewid. 1681, w zakresie objetym
opracowaniem planu, przewidziana jest pod rozwoj zieleni urzadzonej (ZP). Niniejszy plan
uwzglednia parametry zabudowy wskazane w kierunkach rozwoju okreslonych w obowigzujacym
studium.
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Podstawowym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym planem,
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi ustugami. Uzupetnieniem funkcji
jest takze obszar zieleni urzadzonej stanowigcej bufor izolacyjny pomigdzy terenami
zabudowanymi a terenami wartosciowymi przyrodniczo, oraz teren drogi wewnetrznej
zapewniajacy obstuge komunikacyjng inwestycji. W oparciu o wczesniejsze doswiadczenia,
zwigzane z realizacja innych obowigzujacych planow miejscowych, ustalono, ze okreslenie
minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej umozliwia skuteczne ksztaltowanie tadu przestrzennego na
terenie objetym planem.

Na terenie objetym opracowaniem, w celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy wyznaczono
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami (MW/U)
o wysokosci maks. do 3 kondygnacji nadziemnych oraz powierzchni¢ zabudowy na poziomie 30%
powierzchni dziatki.

Obstuga komunikacyjna terenow w granicach planu realizowana bedzie z przyleglych drég
publicznych 1 wewnetrznych zlokalizowanych na obszarze planu oraz poza obszarem planu, oraz
doj$¢ i dojazdoéw stosownie do przepisow odrebnych.

Wymagania ochrony srodowiska zachowano poprzez wykluczenie mozliwosci realizacji nowych
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
i wskazanie na konieczno$¢ stosowania rozwigzan niskoemisyjnych w zakresie zaopatrzenia
w ciepto. Dopuszczono réwniez zastosowanie systemow wykorzystujacych zrodta czystej energii,
w szczegblnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng. W planie
przewidziano réwniez teren zieleni urzadzonej, ktory stanowi bufor zieleni o szeroko$ci min.
35,0 m od granicy Wielkopolskiego Parku Narodowego. Na terenie tym obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych, mozliwa jest realizacja jedynie podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, ciggdw pieszych i placu zabaw, a powierzchni¢
biologicznie czynng ustalono na poziomie 90% powierzchni terenu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zabytkowe. Wystepuje stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 55-25/75 dla ktoérego okreslono zasady
ochrony w tym konieczno$¢ uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W  zakresie potrzeb obronnosci panstwa, pismem z dnia 09.09.2020r., Wojewddzki Sztab
Wojskowy wnioskowal o wniesienie do powyzszego planu zapisu, iz wszelkie projektowane na
tym terenie budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t., nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe. Jako podstawe prawng wskazano rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
25.06.2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z
2003 r. nr 130, poz. 1193 ze zm.). Wniesiono rowniez o uwzglednienie w w/w planie miejscowym
ustalen wynikajacych z przepiséw § 23 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 03.02.2004 r.
w sprawie warunkow 1 sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wilasciwosci organéw w tych sprawach" i
wydanego na jego podstawie zarzadzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17
stycznia 2017 r. w sprawie warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny, oraz wtasciwosci organow w tych
sprawach (Dz. U. z 2004 r. nr 34 poz. 294). Okreslono, ze powyzsze dotyczy drogi krajowej nr 5 w
rejonie opracowania planu.

W trakcie sporzadzania projektu planu, z dniem 2 pazdziernika 2020 r. zostalo uchylone
ww. rozporzadzenie w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, nie
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obowigzuje zatem zapis naktadajacy obowigzek zglaszania do wlasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym wszystkich statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci
50 m i wigcej. Ponadto plan ustala maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych do 20,0 m. Teren
objety opracowaniem planu jest oddalony od w/w drogi krajowej (obecnie wojewddzkiej) o ok.
1,5 km, a ustalenia planu nie majg wplywu na ruch drogowy na ww. drodze i nie kolidujg z
przepisami dotyczacymi przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa i
wdrazania wymagan techniczno-obronnych.

Pozostate instytucje kompetentne w zakresie potrzeb obronnosci panstwa nie zglosily wnioskow
ani uwag.

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stgszew oraz uchwata Nr
XXX1/327/2017 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie stwierdzenia
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazuja, ze obszar opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 1681 w
Steszewie, obreb Stgszew, nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmieniajace si¢ uwarunkowania gospodarcze przyczynity si¢ do
sporzadzenia na tym terenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew zatwierdzonej uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 28 marca 2019 r.

W celu ograniczenia niekorzystnych skutkow niekontrolowanego rozwoju zabudowy na terenach
znajdujacych si¢ w ramach zwartej jednostki osadniczej miasta Steszew, w granicach otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz cze¢sciowo granicach terenow chronionych przyrodniczo
w ramach systemu Natura 2000, sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew. W/w plan reguluje parametry
zabudowy uwzgledniajac skorygowana funkcj¢ rozwoju terenu (w tym maks. wysoko$¢ zabudowy,
maks. powierzchnia zabudowy, min. i maks. intensywno$¢ zabudowy, min. powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki). Przewidziano takze ustalenia dotyczace min. liczby miejsc parkingowych, tak
aby w petni zabezpieczy¢ zapotrzebowanie na miejsca postojowe i parkingowe.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr
ewid. 1681 w Steszewie, obreb Stgszew, zmianie ulegnie przeznaczenie terenu. Przewiduje si¢, ze
warto$¢ terenu powinna wzrosngé. Nie wystapi mozliwo$¢ pobrania optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, poniewaz tereny przeznaczone do zmiany funkcji stanowig wlasnos¢
miasta 1 gminy Steszew. Wystapi natomiast mozliwo$¢ zbycia terenu i uzyskania dochodow z tego
tytutu. Projekt planu przewiduje realizacje drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW, ktoéra
nie bedzie stanowita zadania wilasnego gminy, w zwigzku z czym nie wystapi konieczno$¢
poniesienia naktadéw finansowych na budowe tej drogi. Nie zajdzie réwniez konieczno$¢ wykupu
gruntow na ten cel. Ze wzgledu na istniejaca w ul. Trzebawskiej infrastruktur¢ wodociggowa
1 kanalizacyjng nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z budowa nowych sieci infrastrukturalnych
nalezacych do zadan wlasnych miasta i gminy Stgszew. W dalszej perspektywie, po realizacji
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, dochodem dla gminy beda optaty z tytulu podatku od
nieruchomos$ci od obiektéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
towarzyszacymi ustugami.

Projekt planu przekazany zostat do opiniowania i uzgadniania stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.) oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
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72021 r. poz. 247 ze zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly uwzglednione
w projekcie planu.

W szczegbdlnosci uwzgledniono postulaty Dyrektora Wielkopolskiego Parku Narodowego zawarte
w Postanowieniu nr 9/2020 z dnia 20.10.2020 r. oraz w Postanowieniu nr 10/2020 z dnia
02.12.2020r., w ktorych nie uzgodniono projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 potozonej] w Steszewie, obreb Steszew.
W zwigzku z wytycznymi zawartymi w ww. postanowieniach zwigkszono strefe zieleni urzadzone;j
(ZP) z szerokosci 30,0 m do 35,0 m, ustalono obowigzek realizacji trwalego ogrodzenia pomiedzy
granica Wielkopolskiego Parku Narodowego a terenem zieleni urzadzonej (ZP), ograniczono
wysoko$¢ budynkéw do maksymalnie 10 m, przy maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych oraz
dopuszczeniu maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej, ustalono obowigzek realizacji min. 30%
powierzchni dachow jako dachy zielone z ro$linami tworzacymi taki kwietne, przy czym
wskazano, ze powierzchni tej nie wlicza si¢ w powierzchni¢ biologicznie czynng ustalong dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami. Powyzsze zmiany
wynikajace ze stanowiska Dyrektora WPN ograniczajg parametry inwestycji w poréwnaniu z
zakresem ustalen zmiany studium dla tego terenu, ktdre to ustalenia byly wczesniej zaakceptowane
poprzez pozytywne uzgodnienie Dyrektora WPN. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
planu parametry czeSciowo ograniczaja mozliwosci inwestycyjne, ktore wskazano w zmianie
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dziatki
w Steszewie.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu (w okreslonym terminie: od 06.04.2021 r. do 07.05.2021 r). W trakcie wytozenia w dniu
26.04.2021 r. przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym zart. 17 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 24.05.2021 r. wniesiono pig¢
uwag do projektu przedmiotowego planu.

Uwagi zostaty rozpatrzone. Jedna uwaga zostata czgsciowo uwzgledniona, poprzez wstrzymanie
procedury planistycznej do czasu wydania przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Poznaniu
wyroku z dnia 26 sierpnia 2021 r (sygn. IT SA/Po 305/21), zgodnie z ktérym skarga na uchwale nr
VI1/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew dla dziatki w
Steszewie, zostala w calosci odrzucona. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione. Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwag zostalo zawarte w zataczniku nr 2, ktéry zawiera rozstrzygniecie Rady
Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb
Steszew.

Zaroéwno na etapie redagowania planu, jak i rozstrzygania wnioskOw i opinii rozpatrywano rozne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatki o nr ewid. 1681 w Steszewie, obreb Steszew, w tym na etapie
przyjmowania wnioskow 1 uwag do projektu planu, uwzgledniono konieczno$¢ ochrony i
przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr ewid. 1681 w Stgszewie, obrgb Steszew, zapewniono udzial spoteczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
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z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly
wniesione uwagi i wnioski w zakresie odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych
merytorycznej tresci projektu planu, w tym zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska.

W zwigzku z powyzszym, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa,
projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki
o nr ewid. 1681 w Stgszewie, obreb Steszew, zostat skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew
do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Steszew w celu jego uchwalenia.
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