UCHWALA NR XXXVI1/368/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi L.6dz, gmina
Steszew

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Gminy
Steszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi £.6dz, gmina
Steszew po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stgszew (Uchwata Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XVIII/169/2016 z dnia
20 pazdziernika 2016 r. z pdzn. zm.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Lo6dz, gmina Steszew” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonej po zewne¢trznym obrysie $Scian do powierzchni terenu dziatki budowlanej, na ktorej budynek sie
znajduje;

2) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wlasnym
daszkiem:;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia
przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czes$¢ azurowa stanowi przynajmniej 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na
powierzchnie¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
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- powierzchni elementdow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

6) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi;

8) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to zielen, tj. krzewy, drzewa, o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m;
9) obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami liniowymi.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolem: ZL;
3) tereny komunikacji - drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) reklam $wietlnych,

b) urzadzen reklamowych, szyldow, tablic reklamowych i tablic informacyjnych:

- 0 powierzchni reklamy wigkszej niz 2,0m?, w tym stupow reklamowych,

- w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej, powodujacy ograniczenie widocznosci,
ol$nienie oraz w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

¢) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenie oznaczonym symbolem ZL,
d) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz frontowe;j
granicy dziakki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,5m.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) ochrone¢ zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz uzupehlienie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, o ile nie sg sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

b) ochron¢ zwartych komplekséw lesnych i paneuropejskiego korytarza ekologicznego sieci ECONET
w granicach obszaru objetego planem,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego,

d) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

e) nakaz zachowania cigglosci urzadzen drenarskich, a w przypadku jej przerwania, nalezy jg przywrocic,
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f) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopoéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi, na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w gminie systemem planowej gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi,

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji
odprowadzenie do szczelnych bezodplywowych zbiornikdw na $cieki, a nastgpnie przewozenie przez
koncesjonowane firmy do gminnej oczyszczalni $ciekow,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony
teren, do dolow chlonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych,

k) zakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do jeziora £.6dzko-Dymaczewskiego,

) pobdér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci wodociaggowej pobdr z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

n) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw takich
jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa ekogroszek, pellet, drewno lub Zrodet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem lit. 0),

0) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie przed hatasem w $§rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj: dla terenow
oznaczonych symbolem MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zachowanie
jednorodnego wygladu obiektow matej architektury.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terend6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych § 15,

b) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wiecej niz
200,0m? dla budynku mieszkalnego,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
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- budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
nie wyzej niz 6,0 m,
- pozostatych budowli do 9,0 m,
h) geometria dachu:

- dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, przy czym
wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,

- dach ptaski o kacie nachylenia do 12°,ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkow, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢ i tarasow, werand i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,

1) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w barwach naturalnych,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej
i antracytowej (i ich pochodnych),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?, przy czym zasady podzialu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

k) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4, 516,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 7, 81 9;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo — garazowego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZL.:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
d) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt4, 51 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajgcg z prowadzonej gospodarki lesnej,
¢) urzadzen turystycznych,
d) $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 11. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0 m;
3) dla terenéw 2KDW, 3KDW lokalizacj¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolem: IT:
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1) ustala sig:
a) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt4, 51 6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
b) zieleni niskie;j.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru planu, ze wzglgdu na potozenie w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego zgodnie
z rysunkiem planu, realizacj¢ odpowiednio inwestycji w ramach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
uwzglednienie zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV jako pas wolny od
zabudowy o szerokosci 6,0 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepis6w odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi wewnetrzne KDW;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odr¢bnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow i skrzyzowan z drogi wojewodzkiej, znajdujacej si¢ poza granicami
planu;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla poszczegoélnych terendw z przylegltych drég
wewngtrznych;
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6) dostepno$¢ komunikacyjng obszaru planu do zewngtrznego publicznego uktadu komunikacyjnego, poprzez
projektowane drogi wewnetrzne, wlaczone przez droge 1KDW na zasadzie shuzebno$ci przejazdu, do
istniejgcej drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu, posiadajacej bezposrednie potgczenie
z droga wojewddzkg zlokalizowang poza granicami planu;

7) dla budynkoéw mieszkalnych, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejsze;j
niz: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

8) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 71 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych lub garazach wolnostojacych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem obiektow kubaturowych oraz dominant wysoko$ciowych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob nieutrudniajacy czytelnosci informacji drogowskazowej
i widocznosci dla uzytkownikéw terenéw komunikacji drogowej,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

e) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie¢
dziatki budowlanej w wielkosci 60 m?,

f) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje, likwidacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sig:

a) podlaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowdéw melioracyjnych jedynie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zmian¢ przebiegu linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15kV z zachowaniem odpowiednio
pasa wolnego od zabudowy o szerokosci po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

a) dla terenow MN - 15%,
b) dla pozostatych terenéw — 0,01%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV1/368/2018
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi L.6dz, gmina Steszew

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 tj. ze zm.), Rada Miejska Gminy
Steszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 27 listopada do 29 grudnia 2017r.. W dniu 18 grudnia
2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byly przyjmowane do dnia 15 stycznia 2018 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska
Gminy Steszew nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/368/2018
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego we wsi L.0dz, gmina Steszew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 t.j. ze zm.) Rada Miejska Gminy Stegszew rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w czesci
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
infrastruktury technicznej, wymaga czesciowo rozbudowy gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§2

Plan nie zaktada inwestycji, ktore stanowilyby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$é
wykupu gruntow oraz utrzymanie drog i sieci infrastruktury technicznej. Niemniej jednak:

1. Zadania w zakresie realizacji terenu infrastruktury technicznej zwiazanej z droga wojewddzka
przewidzianej w planie oraz zwiazanymi z nig ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudowe
prowadzi¢ bedzie wlasciwy zarzadca drogi wojewodzkie;.

2. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych

w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3

Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez inwestorow w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej

czesci.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXXVI1/368/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
7 dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Lddz, gmina
Steszew

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,75 ha, w sktad ktérego wchodza tereny we wsi £odz —
dziatki nr ewid. 197/12, 197/13, 198/14, 198/15, 198/16, 198/17. W granicach opracowania znajduje si¢
teren poro$nigty roslinnoscia trawiastg i takowa. Od strony potudniowo-zachodniej teren przylega do drogi
wojewodzkiej nr 306. Od strony pétnocno-zachodniej i poludniowo-wschodniej teren opracowania graniczy
z gruntami le§nymi. Na potnoc od obszaru opracowania znajduje si¢ Jezioro £.6dzko-Dymaczewskie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
XX/196/2016 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 grudnia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Lodz, gm.
Steszew.

3. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew,
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XVIII/169/2016 z dnia 20 pazdziernika 2016 1. z
pézn. zm., analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem M przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa, gdzie podstawowym kierunkiem rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, a uzupetniajacym sa ustugi publiczne oraz komercyjne, nieuciazliwa
dziatalno$¢ produkcyjna, rzemies$lnicza, zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu, rekreacji, zieleni
urzadzonej, place zabaw, parkingi terenow.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 tj. ze zm.), Rada Miejska Gminy Stegszew stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- »Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi £.6dz, gmina Stgszew”,

- ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego we wsi £.6dz, gmina Steszew”.

6. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 t.j. ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Lodz, gmina Stgszew uzyskal wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Gminy Stgszew oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 2 stycznia 2017r. o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 7 lutego
2017r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Gminy Stgszew oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 listopada 2017 r. o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 27 listopada 2017 r. do 29 grudnia 2017 r., dyskusji
publicznej w dniu 18 grudnia 2017 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 15
stycznia 2018 r.
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8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi L£o6dz, gmina
Stgszew w ustawowym terminie wplyngto 16 pism od instytucji, z czego 11 zglosito swoje wnioski.
Postulaty te zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podj¢to ustalen, ze wzgledu na brak
takowych elementéow. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego, w
projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia
realizacji inwestycji celoéw publicznych, takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
czy elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Lodz, gmina Stgszew, wynikato z woli przeznaczenia terendw pod  funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng, wraz z niezbgdna infrastrukturg i uktadem komunikacyjnym, z ktérym to
wnioskiem wystapit wiasciciel terenow.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo z droga wojewddzka nr 306,
ktora zapewnia dogodne potaczenie ze Stgszewem. Dodatkowe sgsiedztwo terendéw lesnych i rekreacyjnych
sprzyja rozwojowi funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar opracowania, jest ograniczony
przestrzennie droga wojewoddzka oraz lasem, co przektada¢ si¢ bedzie na ograniczone mozliwosci
niekontrolowanego poszerzania si¢ projektowanych funkcji. W odlegtosci 1,3km, we wsi £.6dz znajduje si¢
przystanek autobusowy, co §wiadczy o tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi £odz, gmina Steszew ma dostepnos$¢ transportu zbiorowego.
Projekt miejscowego planu obejmuje w wigkszosci tereny jeszcze niezainwestowane, uruchamiajac je pod
inwestycje zwiazane z rozwojem mieszkalnictwa. Cato$¢ opracowania stanowi czg¢s¢ wsi £0dz, graniczac od
potudniowego zachodu z drogg wojewodzka nr 306.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z podjeta uchwata
nr XVIII/169/2016 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 20 pazdziernika 2016r. w sprawie zatwierdzenia
»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew”. Zmiana
dotychczasowego Studium powstata ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia zaistniatych i widocznych w
terenie zmian zagospodarowania przestrzennego, w tym ukladu komunikacyjnego. Na terenie gminy
Stgszew zostata sporzadzona ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew” w czerwcu 2016r., ktora zostata przyjeta uchwalg Nr XVI/153/2016 Rady
Miejskiej Gminy Stegszew na sesji w dniu 22 czerwca 2016r. W tresci ww. oceny stwierdzono, ze ,, ...w
uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wynika niedobor terenéw pod
zabudoweg w zakresie wszystkich wymienionych funkcji (mieszkaniowej, ushugowej oraz przemystowej).”
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi £odz, gmina Stgszew jest
jednym z tych planéw miejscowych, ktorego zasadno$¢ wynika z deficytu terenéw mieszkaniowych oraz
zgodnosci z obowigzujacym Studium i konieczno$ci umozliwienia rozwoju.

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wptywac na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
we wsi £odz, gmina Stgszew”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych
daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem
ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

12. Burmistrz Gminy Stgszew, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi L6dz,
gmina Stgszew z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

W zwiazku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione.
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