UCHWALA NR XXXIX/286/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn.zm.)
Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Steszew, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/405/2006 Rady Gminy Stgszew z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stgszew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zalacznik do uchwaty Nr XXXIX/286/2021
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Steszew.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria dochodowe uprawniajace do oddania w najem lokalu na czas
nieoznaczony:

1) dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstva domowego nie moze przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) dla 0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu - miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Ustala si¢ nastepujace kryterium dochodowe uzasadniajace oddanie w najem socjalny lokalu:

1) dla os6b prowadzacych jednoosobowe gospodarstwo domowe wysoko$¢ miesigcznego dochodu nie moze
przekraczac¢ 75% najnizszej emerytury;

2) dla 0s6b prowadzacych wieloosobowe gospodarstwo domowe wysoko$¢ miesiecznego dochodu nie moze
przekracza¢ 50% najnizszej emerytury na jedng osobg w rodzinie.

§ 3. 1. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu okre$la si¢ jako miesigczny
dochdd poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa
domowego i nie przekraczajacy: Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe, uprawniajace do obnizki czynszu:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Osoba spetaniajaca kryteria, o ktorych mowa w ust. 1 jest uprawniona do otrzymania znizki czynszu
w wysokosci 20%.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 4. 1. Ustala si¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:
1) zamieszkiwanie w warunkach przegeszczenia;

2) zamieszkiwanie w budynku Iub lokalu, ktérego stan techniczny uniemozliwia normalne korzystanie
Z niego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego dostepnos¢, wyposazenie techniczne, wielkos$¢ nie jest
odpowiedni dla najemcy lub o0s6b wspdlnie znim zamieszkujacych zpowodu schorzen Iub
niepelmosprawnosci.

2. Warunki zamieszkiwania ustalone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) osobom bezdomnym w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
7 2020 r. poz. 1876 z p6zn. zm.), przebywajacym w osrodku interwencji kryzysowej;

2) rodzicom przebywajacym w osrodku dla os6b samotnie wychowujacych dzieci i kobiet w ciazy;
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3) petnoletnim wychowankom opuszczajacym rodzinng forme pieczy zastepczej oraz instytucjonalng forme
pieczy zastepczej w wieku do 25 lat w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego;

4) czlonek gospodarstwa domowego ma orzeczong niepetnosprawnos$¢, z zastrzezeniem, ze dorosty musi mie¢
orzeczong niepetnosprawnos¢ w stopniu znacznym,;

5) osobom, ktére najdtuzej oczekuja na lokal;

6) osobom, ktore utracity dotychczas zajmowany budynek lub lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

7) sa najemcami lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stgszew, w przypadku, gdy:
a) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkuja;
b) nieruchomos¢ lub lokal, w ktorym zamieszkuja zostaty przeznaczone do zbycia;
¢) dalsza eksploatacja albo remont budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkujg sg nieoptacalne;

d) budynek lub lokal, w ktorym zamieszkujg jest przeznaczony do modernizacji, remontu, rozbiorki,
renowacji,

e) umowa najmu socjalnego wygasta lub ulegla rozwigzaniu, a osoby spehniaja kryterium dochodowe
okreslone w niniejszej uchwale.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Steszew  moze by¢
dokonywana:

1) pomigedzy najemcami w oparciu o zlozone wnioski wowczas, gdy sg stronami umow zawartych na czas
nieoznaczonyj,

2) poprzez przekazanie przez najemce bedacego strong umowy zawartej na czas nieoznaczony, do dyspozycji
wynajmujacego zajmowanego lokalu w zamian za inny.

2. Zamiana lokali moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest brak zaleglosci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony réwniez w przypadku, kiedy
zostato zawarte 1 jest realizowane porozumienie w sprawie sptaty naleznosci.

4. Zamiana lokali nie moze doprowadzi¢ do zamieszkiwania w sytuacji przegeszczenia w ktorymkolwiek
z zamieszkiwanych lokali.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spotecznej

§ 7. W celu zapewnienia kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali,
Burmistrz Gminy Steszew powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew skladajg do
Burmistrza Gminy Steszew wniosek. Do wniosku wnioskodawca dotacza nastepujace dokumenty:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwva domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) deklaracj¢ o dochodach cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa
domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania tych
dokumentow;

3) zgode na przetwarzanie danych osobowych.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokalu w ramach zasobu mieszkaniowego gminy Stgszew skladaja
wniosek do Burmistrza Gminy Steszew.

3. Whnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem spetniania kryteriow, o ktorych mowa w § 2.
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4. Wnioski nie kompletne podlegajg uzupeknieniu po wezwaniu organu.
5. Osoby, ktorych wnioski o najem lokalu spetniajg kryteria podlegaja wpisaniu na List¢ Mieszkaniowa.

6. Wnioski osob wpisanych na Liste Mieszkaniowa podlegaja okresowej weryfikacji - nie rzadziej niz raz
na dwa lata. Wtym celu osoby wpisane na Liste Mieszkaniowa sktadaja deklaracje wraz zalacznikami,
o ktorych mowa w ust. 1 na wezwanie Urzgdu Gminy Steszew w wyznaczonym terminie. Osoby, ktorych
aktualizacje wnioskow nie spelniajg kryteriow, o ktorych mowa w § 2 niniejszej uchwaly oraz osoby, ktore
nie zloza aktualizacji wnioskdéw w wyznaczonym terminie podlegaja wykresleniu z Listy Mieszkaniowe;.

§ 9. 1. Burmistrz Gminy Steszew podejmuje decyzje o przydziale wolnego lokalu po zasiggnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

2. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci osob umieszczonych na Liscie Mieszkaniowej, przy
uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego dla aktualnej w dniu ztozenia oferty najmu struktury rodziny
wnioskodawcy oraz ustalen wynikajacych z niniejszej uchwaty.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu zamieszkujg osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy na podstawie powszechnie
obowiazujacych przepisOw prawa, Burmistrz Gminy Steszew wzywa te osoby do opuszczania i oproznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza trzymiesi¢czny termin na wydanie lokalu. Do
czasu wydania lokalu naliczane sg optaty za bezumowne korzystanie z lokalu.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 1 wszczyna si¢ postgpowanie sgdowe
o eksmisje.

3. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nie posiadajag wilasnego lokalu badz mozliwosci zamieszkania w innym lokalu lub domu, do ktoérego
posiadaja tytut prawny,

2) spetniajg kryteria, o ktorych mowa w § 2,
to Burmistrz Gminy Stgszew moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z tymi osobami.
4. Wnioski osob, o ktorych mowa w ust. 3 rozpatrywane sg na zasadach okreslonych w § 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelmosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. W zasobie mieszkaniowym Gminy, wydzielone zostang lokale zprzeznaczeniem dla o0sob
niepetnosprawnych, w szczegolnosci z ograniczeniami ruchowymi i innego typu dysfunkcjami utrudniajgcymi
poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku.

§ 12. 1. Po wplynieciu wniosku o zawarcie umowy najmu z osobg niepelnosprawng, ustalone zostang
warunki jakie musi spetni¢ lokal przy uwzglednieniu charakteru niepetnosprawnosci najemcy.

2. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepelnosprawnych winno spetnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, w szczegolnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otwordw drzwiowych;
3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialow antyposlizgowych.

§ 13. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnos$ci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

§ 14. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majgce na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepetnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa wart. 4 ust. 2b ustawy
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§ 15. Gmina nie wydziela lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepczej.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego Rada Miejska Gminy Steszew uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Dotychczas obowigzujaca Uchwata Nr XXXVII/405/2006 Rady Gminy Steszew z dnia 26 pazdziernika
2006 r. nie spelnia wszystkich wymagan okre§lonych w zmienionej ustawie o ochronie praw lokatoréw
,mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego, stad konieczno$¢ podjecia uchwaly.
Ustawa wprowadzita szczegétowe kryteria wynajmowania lokali. Niniejsze zmiany zostaly uwzglgdnione
w powyzszej uchwale.
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