UCHWALA NR XXXIX/284/2021
RADY MIESKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowos$ci Skrzynki, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Skrzynki, gmina Stgszew, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przyjetego uchwatg Nr
XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 lipca 2020 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty i bedacy czescia graficzng uchwaty, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Skrzynki, gmina Steszew”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stegszew o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowosci Skrzynki, gmina Steszew;

3) zatacznik nr3 - stanowigcy rozstrzygniccie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Skrzynki, gmina Steszew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dokument elektroniczny, zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek garazowy z czgécig gospodarcza lub budynek gospodarczy z czes$cia garazowa;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
okresla najmniejsza odlegltos¢ krawedzi wiaty lub zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wzdtuz linii elektroenergetycznej, w granicach
ktérego obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1zagospodarowaniu terenu wynikajagce z przepisow
odrebnych;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej budynku

1 wiaty, usytuowanych na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynku — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynku zuwzglednieniem
tynkow, oktadzin, z wylaczeniem taraséw i balkonéw,

b) powierzchnia catkowita wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez powierzchni¢ dachu,
mierzong po jego zewnetrznym obrysie;
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7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynku i wiaty,
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynku — oznacza powierzchni¢ budynku wyznaczong przez rzut prostokatny
zewngtrznych $cian budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez powierzchni¢ dachu,
mierzong po jego zewnetrznym obrysie;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe, standardy, wytyczne.

§ 4. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczaniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN,

b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciggla i zostala wyznaczona na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja budynkow i wiat zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym dopuszcza
si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich czeSci budynkéow jak: okapy, gzymsy, podokienniki na
glebokos$¢ nie wigksza niz 0,8 m oraz takich cze$ci budynkow jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wejSciami, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji:
a) wiat o §cianach wykonanych z elementéw blaszanych lub z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) obiektéw i1 budynkéw tymezasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) ogrodzen pelnych, z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych oraz z odpadéw metalowych
i blach od strony drog;

3) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglo$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wtym na terenach oznaczonych symbolem MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére zapewnia
dotrzymanie standardow jakos$ci sSrodowiska.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)dla elewacji budynkow ustala si¢ zakaz wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi
i szklanymi;

2) dla dachéw o kacie pochylenia gtéwnych potaci wiekszym niz 12° ustala si¢ nakaz stosowania kolorystyki
pokry¢ dachowych w odcieniach: brazowego, czerwonego, szarosci lub czarnego;
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3) dla budynkow znajdujacych si¢ w obrebie jednej dzialki ustala si¢ nakaz stosowania elewacji w jednakowej
kolorystyce.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 54-24/36 w granicach, ktorego okre$la si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nakaz zapewnienia dostgpnosci
terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 3MN, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachowka;
3) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysokos¢: nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia gtownych potaci dachowych: od 35° do 45°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachéwka;

4) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 50%;
7) nakaz zapewnienia:
a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal uzytkowy,

c) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢
realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 6;
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8) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600,0 m?,

b) parametry okre§lone w lit. a, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2)dla istniejacych budynkéw dopuszczenie robdt budowlanych, z mozliwoscia
geometrii dachu;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- ptaskie, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,
- pokrycie: dowolne;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia gtownych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: dowolne;

zachowania istniejgcej

5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,8,

b) minimalna: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 50%;
8) nakaz zapewnienia:

a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal uzytkowy,

¢) sposOb realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢

realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 7;
9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600,0 m?,
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b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi: nakaz uwzglednienia polozenia terenu na obszarze zasobowego ujecia wod
termalnych Tarnowo Podgome GT-1.

§ 13. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 600,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a - ¢ parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow stalych itymczasowych o wysokosci réwnej
1 wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla linii elektroenergetycznej Sredniego napi¢cia ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznych,
b) dopuszczenie skablowania i wszelkich robot budowlanych dla linii elektroenergetyczne;,

¢) przy zagospodarowaniu terenu lezgcego w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej zachowa¢ wymagania
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania pasoéw
technologicznych, ktorych przebieg pokazano informacyjnie na rysunku planu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej nr 2500P — ul. Dworcowa, lezacej poza granicami planu, terenu
drog wewnetrznych KDW, atakze z drog gminach lezacych poza granicami planu, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji odbedzie si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie terendw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) Sciezek rowerowych,

d) ciagow pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) miejsc postojowych,
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g) obiektow matej architektury,
h) tablic informacyjnych,
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
j) zieleni.
§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powigzanie z uktadem zewngtrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne:
- do sieci kanalizacyjnej sanitarne;j,
- tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikow bezodptywowych,
b) wody opadowe i roztopowe: odprowadzenie w sposob zgodny z przepisami odr¢bnymi,
¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
d) energia elektryczna:
- Zaopatrzenie z sieci energetycznej,

- dopuszczenie wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wiekszej niz 100 kW, za wyjatkiem zrodet energii wiatru,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

- ze spalania paliwa ptynnego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem Zrodet energii
wiatru;

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;.

§ 18. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: nie ustala sig.

§ 19. Okresla sie stawke, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 15%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/284/2021
Rady Mieskiej Gminy Stgszew

7 dnia 7 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W GRANICACH MIEJSCOWOSCI SKRZYNKI, GMINA STESZEW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu, w terminie od 10 maja
2021 r. do 07 czerwca 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 07 czerwca 2021 r., uwagi przyjmowano
do 21 czerwca 2021 r. W ustawowym terminie nie wptynely Zadne uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Stgszew postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/284/2021
Rady Mieskiej Gminy Stgszew

7 dnia 7 wrzesnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO W GRANICACH MIEJSCOWOSCI SKRZYNKI, GMINA STESZEW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2021 poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew, w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje

§ 1. Plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy: uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa oraz kanalizacyjng. Dla odprowadzenia Sciekoéw plan przewiduje
rozwigzanie tymczasowe, tj. dopuszcza korzystanie ze zbiornikow bezodplywowych. Realizacja zbiornikow
bezodptywowych lezy w gestii inwestora indywidualnego.

§ 2. 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie si¢
odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska oraz o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadey tej infrastruktury,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami réwniez bgda realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Inwestycje dotyczace przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie
energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy uchwal budzetowych Gminy Steszew
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow izasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych, w tym Wieloletniej Prognozie Skutkéw Finansowych Gminy Steszew.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, podlega przepisom odrebnym, w tym przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz
ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/284/2021
Rady Mieskiej Gminy Stgszew
z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 6 listopada 2019 r. na sesji Rady
Miejskiej] Gminy Steszew uchwaty Nr XVII/132/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Skrzynki,
gmina Steszew. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 3,4 ha.

Konieczno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu wynika z potrzeb
wiascicieli gruntow 1 ma na celu stworzenie mozliwosci prawidlowego rozwoju przestrzennego
nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, aby zmieni¢ przeznaczenie gruntow rolnych
kl. IIT na cele nierolnicze, istniata konieczno$¢ uzyskania stosownej zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, ktorg uzyskuje sie¢ w toku procedury sporzadzania planu miejscowego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew
obszar planu zostal okreslony jako: teren zabudowy mieszkaniowej (M). Dla niniejszego planu
najwazniejszymi zapisami sg:

M — zabudowa mieszkaniowa:

1. Kierunek rozwoju:

a) podstawowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,

b) uzupelniajacy — ustugi publiczne oraz komercyjne, nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
rzemieslnicza, zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu, rekreacji, zieleni
urzadzonej, place zabaw, parkingi terenowe.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i1 remont istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej wynosi 50%.

4. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m.

6. Dla =zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych
o maksymalnej wysokosci 15 m.

7. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01-0,8.

8. Na etapie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zabudowe¢ zagrodowg i
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng nalezy lokalizowaé rozdzielnie, tak aby nie
powodowac konfliktow przestrzennych.

9. Zaleca si¢, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki posiadaty jednakowa
koloryste elewacji.

10. Zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow odpadami ceramicznymi i szklanymi.

11. Zaleca si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe. Nalezy
wykonywa¢ dachy o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci, o kacie nachylenia
glownych potaci 35°-45°. Dopuszcza si¢ zmiang wskaZnika kata nachylenia gléwnych
potaci dachu na etapie sporzadzania planu miejscowego w zaleznosci od charakteru
istniejacej 1 nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegodlnych zespotéw zabudowy
nalezy przyja¢ wspolny wskaznik w celu ksztattowania tadu przestrzennego.

12. Zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami pelnymi, ogrodzeniami z
prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz z odpadéw metalowych i blach od strony
drog publicznych.

W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnosci
z ww. studium oraz nawigzania do istniejgcej zabudowy lezacej w granicach planu.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz.U.
72021 r. poz. 247 ze zm.), zwanej dalej ,,00$", Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzit procedurg
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono
wnioskow  od mieszkancéw. Po zebraniu  wnioskow  od instytucji iorgandéw  do tego
upowaznionych, przystagpiono do analiz iprac studialnych, ktore poprzedzily opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. Starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wilascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow okolicy. Oprocz
wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktéry ,,0znacza konieczno$¢ zachowania proporcji
pomigdzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na
jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej.
Wymbg proporcjonalnosci oznacza konieczno§¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych pelna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK
1208/13.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. Zmiana
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przewidywana byla w granicach dziatek ewid. 95/10,
95/13, w wydzieleniach planistycznych: 1MN, 2MN. 3MN, 1KDW, 2KDW, 3KDW. Wymagana
zgoda na zmiang¢ przeznaczenia byta niezbedna dla terenu o powierzchni 1,1789 ha gruntow ornych
klasy IIIb. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg Nr SZ.tr.602.25.2021 z dnia 15 marca
2021 r. wyrazit stosowng zgod¢. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbgdne
zmiany 1iskierowano projekt planu do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do
publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 00$, mialo miejsce w terminie od 10 maja 2021 r. do 07 czerwca 2021 r.
Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 07 czerwca 2021 r., uwagi przyjmowano do 21 czerwca 2021 r.
W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie wplynely uwagi. W pracach nad miejscowym
planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem i o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w
prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stgszew. W trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta
W sposoOb jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu spowoduje zwigkszenie wydatkow
gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg
konsumowane poprzez zapisy o mozliwo$ci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejgcych sieci. Teren objety planem
znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i w granicach
jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastepowato przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan
spelnia wigc wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng cato$§¢ wewnatrz obszaru, jak 1 z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny. Zachowano rdéwniez kontynuacje charakteru zabudowy ijej parametrow.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono
kierujac si¢ zasada zrOwnowazonego rozwoju, wyznaczajac powierzchnie biologicznie czynna.
Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, wskazano na mozliwos¢
stosowania odnawialnych zrodet energii. W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa.
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Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokosci. Przy
formutowaniu zapisow uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby
0sOb niepetnosprawnych, interes publiczny i prawo wilasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow i1 wskaznikow zabudowy. W oparciu o wniosek
Powiatowego Konserwatora Zabytkow, sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej. Przy formutowaniu zapisow uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2020 r. poz.
1062). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
W wWw. ustawie oraz w konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byl uzyteczny dla
wszystkich, w mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Istotne byly réwniez walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci czy
potrzeby interesu publicznego, ktore obok analiz: ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prac studialnych, zlozonych wnioskow, byly podstawa opracowania ostatecznej wersji projektu
planu.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sa zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy St¢szew oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska Gminy Steszew podjeta uchwate
Nr XXX1/327/2017 z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej okreslono stopien aktualnosci studium i miejscowych
planow. W uchwale tej obszar objety planem jest ujety jako teren, dla ktérego obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania spetnia wymogi wynikajace z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze objetym planem aktualnie nie
obowigzujg zadne plany miejscowe.

Jak to zostalo przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegotowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
(...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wytozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
granicach miejscowosci Skrzynki, gmina Steszew, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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