UCHWALA NR XXV1/202/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Steszew na lata 2020-2024

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2020.611), Rada Miejska Gminy
Steszew uchwala co nastgpuje.

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stgszew na lata
2020-2024, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 3. Traci moc uchwata nr XIII/133/2016 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 16.03.2016 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew na lata 2016-2020.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Stgszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV1/202/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stgszew na lata
2020-2024.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Stgszew w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem, w tym:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;;
2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy Stgszew;

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew oraz zwigkszenie efektywnosci
polityki mieszkaniowej;

4) pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych;

5) sukcesywna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Stgszew w szczegolnosci
poprzez: realizacje koniecznych remontéw i modernizacji, zmian¢ sposobu ogrzewania opartego na
paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza;

6) okreslenie zasad polityki czynszowe;j;
7) poprawa jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Steszew
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew wchodzi 146 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach stanowiacych wylaczna wtasno§¢ Gminy, w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych oraz bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy.

Tabela nr 1 Wykaz budynkoéw i lokali mieszkalnych

Lp. potozenie budynku ilo$¢ lokali uwagi
1. Witobel, ul. Podgérna 28 10
2. Skrzynki, ul. Dworcowa 1 5
3. Steszew, ul. Trzebawska 15 1 wylaczony ze sprzedazy
4. Steszew, ul. Rynek 22 8 wytaczone ze sprzedazy
5. Steszew, ul. Poznanska 8 5
6. Steszew, ul. Poznanska 11a 2 wylaczone ze sprzedazy
7. Steszew, ul. Poznanska 13 6 wylaczone ze sprzedazy
8. Steszew, ul. Wojska Polskiego 8a 5 wyltaczone ze sprzedazy
9. Steszew, ul. Wojska Polskiego 8 17 wylaczone ze sprzedazy
10. Steszew, ul. Polna 6 4
11. Steszew, ul. P. Skargi 28 18 wylaczone ze sprzedazy
12. Steszew, ul. Poznanska 25 1 wylaczony ze sprzedazy
13. Debno, ul. Powstancow Wielkopolskich 31 3 wytaczone ze sprzedazy
14. Strykowo, ul. Bukowska 2 2 wylaczone ze sprzedazy
15. Modrze, ul. Ko$ciuszki 14 1 wylaczony ze sprzedazy
16. Jeziorki, ul. Pocztowa 8a 1
17. Bedlewo, ul. Szkolna 3 6
18. Trzebaw, ul. Mosinska 1 2 wytaczone ze sprzedazy
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19. Strykowko 1 wytaczony ze sprzedazy
20. Strykowko 2 wylaczony ze sprzedazy
21. Steszew, ul. Ko$cianska 73 2 wylgczone ze sprzedazy
22. Piekary, ul. Dobiezynska 3 2 wylaczone ze sprzedazy
23. Srocko 3 3 wylaczone ze sprzedazy
24. Srocko 4 3 wytaczone ze sprzedazy
25. Srocko 6 2 wylaczone ze sprzedazy
27. L¢ki Mate gm. Kamieniec * 1 wylaczony ze sprzedazy
28. Jeziorki, ul. Bukowska 6 1 wylaczony ze sprzedazy
29. Steszew, ul. Poznanska 13 a 1 wylaczony ze sprzedazy
Razem 115

(*) lokal tymczasowy

Tabela nr 2 Wykaz lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych

Lp. polozenie budynku ilos¢ lokali ilos¢ lokali ilos¢ lokali ogotem
gminnych wykupionych w budynku
1. Jeziorki, ul. Pocztowa 9 2 2 4
2. Jeziorki, ul. Pocztowa 6 2 1 3
3. Strykowo, ul. Nowa 1 1 5 6
4. Strykowo, ul. Nowa 2 1 5 6
5. Strykowo, ul. Nowa 7 3 9 12
6. Strykowo, ul. Parkowa 7 8 33 41
7. Strykowo, ul. Parkowa 8 2 6 8
8. Strykowo, ul. Parkowa 9 1 3 4
9. Steszew, ul. Wojska Polskiego 2 2 3 5
10. Steszew, ul. Piotra Skargi 32 6 13 20
11. Piekary, ul. Dobiezynska 4/2 1 7 8
12. Jeziorki, ul. Bukowska 10 2 1 3
Razem 31

§ 3. 1. Majac na celu realizacj¢ obowiazkow, ktore wynikaja z przepiséw prawa, tj. tworzenie 1 posiadanie

zasobu mieszkaniowego, Gmina Stgszew przewiduje, w okresie obowigzywania programu, powigkszenie
zasobu mieszkaniowego, ktére moze nastgpi¢ poprzez zakup mieszkan, adaptacj¢ budynkéw komunalnych na
cele mieszkaniowe, przejmowanie i adaptacj¢ budynkow nalezacych do innych podmiotow w tym od Skarbu
Panstwa.

2. Aktualna wielkos¢ zasobu mieszkaniowego wskazana zostata w Tabeli nr 1 i 2. Natomiast prognozowana
wielko$¢ okreslona zostata w Tabeli nr 4. Na zmian¢ wielkoSci wplyw ma sprzedaz mieszkan jak réwniez
planowane przejecia mieszkan od Skarbu Panstwa.

3. Ograniczone $rodki finansowe Gminy uniemozliwiajag budowanie nowych budynkow mieszkalnych.
Gmina przyjmuje zasade, ze w pierwszej kolejnosci zabezpiecza¢ bedzie najem lokali mieszkalnych dla osob
najbardziej potrzebujacych.

Tabela nr 3 Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew na lata 2020-2024

Opis Prognoza na lata 2020- 2024
2020 2021 2022 2023 2024

1. Lokale mieszkalne 98 98 98 98 98
komunalne

2. Lokale mieszkalne 17 18 18 18 18
socjalne

3. Lokale mieszkalne 30 28 27 24 23
w budynkach
Wspdlnot
Mieszkaniowych
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Razem 145 144 143 140 139

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 4. 1. Glownym celem wieloletniego programu mieszkaniowego Gminy Stgszew na lata 2020-2024 jest
poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Stan techniczny zasobu, wtym wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby przeprowadzania
remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji.

Tabela nr 4 Stan techniczny budynkéw mieszkalnych

Kryterium podziatu budynkow W dobrym stanie W dostatecznym stanie W ztym stanie

technicznym technicznym technicznym
Wybudowane przed 1919r. - 6 -
Wybudowane w latach 1919-1945 6 7 -
Wybudowane po 1945r. 9 - -
Razem 15 13

3. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych, nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Stgszew, ustalane beda w oparciu o protokoty z okresowych przegladéw technicznych oraz wizji lokali.
Remonty budynkow, ktore wymagaja ich dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych bedg realizowane stosownie do mozliwosci finansowych Gminy.

4. Plan remontowy uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych oraz zmiany sposobu ogrzewania
opartego dotychczas na paliwach stalych wcelu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnos$ci energetycznej. Ponadto stosownie do posiadanych udziatow Gmina uczestniczy w remontach
i modernizacjach czg$ci wspdlnych budynkow, w ktorych funkcjonuja Wspolnoty Mieszkaniowe.

Tabela nr 5 Plan rob6t remontowych i modernizacji budynkéw w latach 2020 - 2024 oraz planowane
wydatki

Koszty remontow Lata obowigzywania programu:
i modernizacji
budynkéw 2020 2021 2022 2023 2024

1 | Termomodernizacja | 40.000,00zt 45.000,00zt 49.000,00zt 49.000,00zt 49.000,00zt
budynkow

2 | Naprawa pokrycia 45.000,00zt 36.000,00zt 36.000,00zt 36.000,00zt 40.000,00zt
dachowego

3 Remonty: klatek 15.000,00zt 18.000,00zt 18.000,00zt 18.000,00zt 18.000,00zt
schodowych, lokali

mieszkalnych
4 | Wymiana instalacji 45.000,00z1 50.000,00zt 50.000,00zt 54.000,00zt 54.000,00zt
elektryczne;j,
podtaczenie inst.
gazowej
Razem 145.000,00zt | 149.000,00zt | 153.000,00z1 157.000,00zt | 161.000,00zt
Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych zprzepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2020.713) oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali (Dz.U.2020.532). Szczegotowe zasady okreslone zostana w uchwale Rady Miejskiej Gminy
Steszew.
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2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo wich nabyciu
przystuguje najemcy, z ktérym umowa najmu zawarta jest na czas nieoznaczony. Sprzedaz lokalu nastepuje
w trybie bezprzetargowym.

3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane lokale w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych zudziatem Gminy do czasu calkowitego zbycia udzialdow Gminy w tych
nieruchomosciach.

4. Przy sprzedazy mieszkania komunalnego na rzecz najemcy, w przypadku jednorazowej zaplaty
stosowana bedzie bonifikata od ceny sprzedazy. Wysokos$¢ bonifikaty bedzie ustalana kazdorazowo zgodnie
z obowiazujacymi w dacie decyzji o sprzedazy, przez uprawniony do tego organ.

5. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych przy stwierdzeniu zalegtosci czynszowych.

6. Wyrazenie przez najemce woli nabycia mieszkania nie powoduje powstania po jego stronie roszczenia
o sprzedaz lokalu.

7. Przedmiotem sprzedazy lokali ~ wtrybie przetargu moga by¢ lokale wolne w sensie prawnym
i ekonomicznie uzasadnione.

Tabela nr 6 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020 - 2024

Rok 2020 2021 2022 2023 2024

Planowana 1 2 2 1 2
sprzedaz lokali

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 6. Gmina Stgszew zmierza do utrzymania stawek czynszu na takim poziomie, aby dochody pochodzace
z czynszOw pokrywaty zar6wno koszty ich biezgcego utrzymania jak réwniez pozwolity na gromadzenie
srodkow na remonty i modernizacje.

§ 7. W celu dostosowania wptywow z czynszéw do potrzeb zwigzanych z wlasciwa gospodarka zasobem,
uwzgledniajac mozliwosci finansowe najemcoéw, wprowadzone sg nizej wymienione zasady:

1) stawke bazowa czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Gminy Stgszewa w drodze
zarzadzenia;

2) stawka czynszu w zasobie mieszkaniowym podlega zro6znicowaniu w zalezno$ci od wyposazenia
technicznego lokalu i jego usytuowania w budynku;

3) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu najmu socjalnego lokalu;

4) Na podstawie i w granicach okreslonych w przepisach prawa, w tym prawa miejscowego, okreslajacych
zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych
Gminie oraz miejskim jednostkom organizacyjnym mozliwe jest udzielanie osobom, ktore nie reguluja
w terminie nalezno$ci zwigzanych z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy w formie
okreslonej w stosownej uchwale.

§ 8. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
- za lokal polozony poza granicami miasta Stgszewa - do (- ) 10%
- za lokal potozony na poddaszu - do (-) 10%
- za lokal bez c.o.-do (-) 20%
- za lokal bez gazu przewodowego - do (- ) 10%
§ 9. Prowadzone beda dziatania windykacyjne obejmujace:
- wezwanie do zapfaty,
- wypowiedzenia umow najmu,
- wezwania przedsadowe,

- postepowania egzekucyjne.

1d: FD464400-C9CB-4CED-8A9F-58E79A9802A2. podpisany Strona 4




§ 10. W stosunku do najemcow, ktorzy znalezli si¢ w trudnej sytuacji zyciowej i podejmujg rozmowy
z Gming w sprawie pomocy w splacie zadtuzenia czynszowego, nalezno$¢ z tytutu czynszu za zajmowany lokal
rozkladana jest na raty — ugoda i odraczany jest termin sptaty zadtuzenia.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
Gminy Steszew

§ 11. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym powinno umozliwi¢ realizacj¢ nastepujacych celow:
a) zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu,

d) racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,

e) poprawe stanu technicznego zasobu, w celu obnizenia kosztow eksploatacji lokali,

f) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym wykonuje Zaktad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Stgszewie.

3. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania i administrowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

4. Opracowanie przez zarzadzajacego gminnym zasobem, rocznych planéw w zakresie polityki remontowej
i mieszkaniowej zasobu, pozwoli na zaplanowanie $rodkow finansowych w budzecie oraz ich racjonalne
wydatkowanie na remonty.

§ 12. Realizacja celow wymienionych w § 11 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposob zarzadzania
zasobem. I tak nalezy:

1. Prowadzi¢ taka polityke remontow, aby w pierwszej kolejnosci wykonywac remonty budynkow wg
hierarchii waznosci:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo - remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz roboty zdunskie;
b) obnizajac koszty eksploatacji - wymiana stolarki okiennej, drzwiowej itp.;
¢) ze wzgledu na poprawe estetyki - roboty malarskie, posadzki, podtogi;

d) zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza.

2. Intensyfikowa¢ dzialania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy przyczyni si¢ to do racjonalnego
wykorzystania zasobu.

3. Prowadzi¢ wszelkie dzialania windykacyjne.
4. Reprezentowanie Gminy Stgszew jako wtasciciela na zebraniach Wspdlnot Mieszkaniowych.

§ 13. Wnioski o przydziat lokali mieszkalnych zzasobu komunalnego, przyjmowane sa w Urzedzie
Miejskim Gminy Steszew, a ich realizacja przebiega wg zasad okre§lonych w odrebnej uchwale.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania oraz wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa

§ 14. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) przychody z czynszoéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) $rodki wilasne,
¢) srodki z funduszy zewnetrznych pozyskane w ramach dostepnych programow i funduszy.

Tabela nr 7 Przychody z najmu lokali mieszkalnych

Opis Lata obowigzywania programu
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2020 2021 2022 2023 2024

Przychody z najmu | 374.000,00zt 384.000,00zt 394.000,00zt | 404.000,00zt | 414.000,00zt
lokali mieszkalnych

§ 15. Planuje sig, nastepujace wysokosci wydatkow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa
w poszczegolnych latach z podziatem na:

Tabela nr 8 Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z gospodarkg mieszkaniowa w latach 2020-2024

Opis Lata obowigzywania programu

2020 2021 2022 2023 2024
Koszty utrzymania 24.300,00z1 24.900,00z1 25.500,00z1 26.100,00z1 26.700,00z1
nieruchomosci
wspolnej
Koszty biezacej 270.000,00zt 277.000,00zt | 284.000,00zt | 291.000,00zt | 298.000,00zt
eksploatacji
Koszty remontow i 60.000,00zt 54.000,00zt 55.000,00zt 58.000,00zt 60.000,00zt
modernizacji
Koszty inwestycyjne 85.000,00zt 95.000,00zt 98.000,00zt 99.000,00zt 101.000,00zt

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Steszew

§ 16. Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu polegac bedzie na:

1. systematycznej dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy oraz poprawe stanu technicznego lokali
i budynkow;

2. sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych poprzez windykacje
zaleglosci;

3. ograniczeniu zadluzenia najemcow poprzez wykorzystanie $§wiadczen rzeczowych i zaliczaniu warto$ci
wykonywanych prac na poczet naleznosci czynszowych;

4. wyrazaniu zgody najemcom na wykonanie ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

5. weryfikacji sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) monitorowanie zamieszkiwania lokator6w w wynajmowanych mieszkaniach;
b) ustalaniu czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu;

¢) wyeliminowaniu negatywnych zjawisk (np. podnajem bez zgody wynajmujacego, dlugotrwale
niezamieszkiwanie);

6. dazeniu do sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali znajdujacych  si¢ w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych;

7. uaktywnieniu procesu zamiany mieszkan i dostosowanie mieszkan do sytuacji materialnej najemcy;
8. pozyskaniu zewngtrznych srodkoéw finansowych;

9. analizie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, zaklada si¢, 2Ze w okresie obowigzywania
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, nie b¢dzie konieczne prowadzenie zamian lokali
mieszkalnych zwigzanych z remontem budynkow i lokali;

10. intensyfikacji ~ w zakresie  pozyskania lokali mieszkalnych wcelu realizacji  roszczen
odszkodowawczych z tytutu braku wskazania lokalu socjalnego i pomieszczen tymczasowych.
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