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UCHWALA NR XX1/226/2017
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
Z. DNIA 26 stycznia 2017 roku

W sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Lodz, gmina Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastgpuje:

8.1

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi Lodz, gmina

Steszew, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Steszew (Uchwata Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XXXIX/333/2014 z dnia 11
wrzesnia 2014r.), zwany dalej ,,planem”.

2.

3.
D

2)

§2. 1.
1)

2)

3)

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty,

Integralng czesé uchwaty stanowia:

rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Lodz, gmina Steszew” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
intensywnoéci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji, w tym
podziemnych, kazdego z budynkow, liczonych po zewngtrznym obrysie Scian, do powierzchni terenu
dziatki, na ktorej budynki sie znajduja;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig wyznaczajacg minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza
sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:
- okapéw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru: do 1,0m,
- balkondw, galerii, tarasdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0m,
- innych elementdw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy: do 2,0m;
ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czgs¢ azurowa stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.
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7
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Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cz¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib Iub
miejsc wykonywania dziatalnosci;
tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
Wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukeyjnymi
i zamocowaniami;

urzadzeniach sportowych - rozumie si¢ przez to wszelkie formy obiektéw sportowych typu: boiska

sportowe, pola do minigolfa, korty tenisowe wylaczajgc mozliwosé lokalizowania kubaturowych
obiektow;

10) urzadzeniach turystycznych — rozumie si¢ przez to urzadzenia takie jak: stoly, tawki i ich zadaszenia,

miejsca na ogniska;
bl

11) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to zielen, tj. krzewy, drzewa, rosnace wyzej niz 2,0m;

12)

obiekty kubaturowe - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi.
Rozdzial 1T
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

)
2)
3)
4)
3)
6)
7

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:
tereny zabudowy ushugowej - ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: 1US, 2US;

tereny komunikacji - drog wewngtrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW:;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczony symbolem: E;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacji oznaczony symbolem: K;

tereny infrastruktury oznaczony symbolami: 11T, 2IT, 3IT, 4IT;
tereny zieleni:

a) otwartej oznaczony symbolem: ZO.
b) laséw oznaczone symbolem: 1ZL, 2ZL.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych,

b) szyldéw i tablic informacyjnych:
— o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0m?,
—  wtrgjkatach widocznodei na skrzyzowaniach droég wewnetrznych z droga wojewddzka nr 306,

znajdujaca si¢ poza granicami planu;

¢) ogrodzen petnych o przgstach z typowych Zelbetowych elementéw prefabrykowanych,

d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych,

e) skrzynek rozdzielezych (np. energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych) w tréjkatach
widocznosci na skrzyzowaniach drég wewnetrznych z droga wojewddzka nr 306, znajdujaca sie
poza granicami planu,
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2) dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

obiektéw matej architektury,
ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5m.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

2)

a)

b)
¢)

d)

g)

h)

i)
i)

k)

D

0)
p)

ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie nowych nasadzen,
o ile nie s3 sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ i dziatan o znaczacym negatywnym oddziatywaniu na obszary
Natura 2000, w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, siedliska gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktorych wyznaczone zostaly obszary: ,,Ostoja Wielkopolska™ — kod obszaru PLH 300010,
oraz ,,Ostoja Rogalinska” — kod obszaru PLB300017,

ochrong zwartych kompleksow lesnych i paneuropejskiego korytarza ekologicznego sieci
ECONET w granicach obszaru objetego planem,

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosei publicznej,

zakaz zanieczyszezania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,
nakaz zachowania cigglosci urzadzen drenarskich, a w przypadku jej przerwania, nalezy
ja przywrécic,

zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spelniajgcych standardy jakosci
gleby lub ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania terendw
zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach
na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujacym w gminie systemem
planowej gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi,

odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarngj, przy czym do czasu jej
realizacji odprowadzenie do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na écieki, a nastepnie
przewozenie przez koncesjonowane firmy do gminnej oczyszczalni $ciekow,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢ odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

zakaz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do jeziora Lodzko-Dymaczewskiego,

pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza sie
do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zrodet energii odnawialnej;

dopuszcza sig realizacje jednej kondygnacji podziemne;.
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2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj:
1) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,
2) dla terenéw oznaczonych symbolem US jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢
w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej obowiazek:
1) prowadzenia badaf archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagaii wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenie ZO ustala
sie:

1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektéw malej architektury;

2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia;

3) zapewnienie ogolnego dostgpu do terenu.

§ 8. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN:
1) wustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 18,
b) lokalizacje zabudowy wolno stojace;j,
¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,
d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:
—  naterenie oznaczonym symbolem: IMN i 2MN - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
—  na terenie oznaczonym symbolem: 3MN i 4MN - 30% powierzchni dzialki budowlanej,
e) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,
— naterenie oznaczonym symbolem: IMN i 2MN - minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
—  na terenie oznaczonym symbolem: 3MN i 4MN — minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
— naterenie oznaczonym symbolem: IMN i 2MN - 65%,
— naterenie oznaczonym symbolem: 3MN i 4MN — 55%,
g) wysokos¢ zabudowy:
—  budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10,0 m,
— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m,
h) geometria dachu:
— dach stromy: dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°,
przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu,
— dach plaski o kacie nachylenia do 12°,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, kaferkdéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé
itarasow, werand i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego,
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i)  wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

— kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla, kamien i drewno w barwach
naturalnych,
— W przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brgzowej i antracytowej (i ich pochodnych),
J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
—  naterenie oznaczonym symbolem: IMN i 2MN — 1350,0m?,
— naterenie oznaczonym symbolem: 3MN i 4MN — 800,0m?,
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
k) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5 i 6;
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 71 8,
dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego lub jednego
budynku gospodarczo — garazowego na jednej dzialce budowlanej, przy czym:
— mnaterenach IMN i 2MN o maksymalnej powierzchni zabudowy 65,0m?,
— naterenach 3MN i 4MN o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0m?,
b) wydzielenie nowych dzialtek pod infrastrukture techniczna,
c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1US, 2US:

1)

2)

ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 18,

b) lokalizacje jednego budynku ustugowego na jednej dzialce budowlanej,

¢) lokalizacje placu gier i zabaw,

€) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,

f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,9,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

g) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 8,0 m,

h) geometria dachu: dowolna,

1)  wykonczenie zewnetrzne budynkow:
—  kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biale oraz cegla, kamien i drewno w barwach

naturalnych,
— w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw polaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej ( iich pochodnych),

J) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

k) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 6,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 71 8,

dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen sportowych,

b) urzadzen turystycznych,

c) Sciezek pieszych i rowerowych.
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§10. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZO:

1)

2)

ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosei 70%,
c¢) lokalizacje placu gier i zabaw,
d) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 6;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen sportowych,
b) urzagdzen turystycznych,
c) sciezek pieszych i rowerowych.

§11. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1Z1, 2ZL:

1)

2)

ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 80%,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

d) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 6,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzgdzen shizacych prowadzeniu gospodarki lesnej,

b) ogrodzen wynikajaca z prowadzonej gospodarki lesnej,

c) urzadzen turystycznych,

d) sciezek pieszych i rowerowych.

§ 12. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala sie:

1)
2)
3)
4)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10,0m,

droga wewnetrzna,

lokalizacjg placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: E ustala sie:

Y
2)
3)
4)
5)
6)

lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowe;j,
maksymalng powierzchnig zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,7,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 71 8.

§ 14. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu oznaczonego symbolem: K ustala sie:

1
2)
3)
4)

lokalizacje obiektow zwigzanych z magazynowaniem i ttoczeniem $ciekéw komunalnych,
wysokosé: nie wyzej niz 4,5 m,

maksymalng powierzchnig zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70%,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01 i maksymalna — 0,7,
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - 10%,
6) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 6,
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 71 8.

§ 15. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 11T, 21T, 3IT, 41T:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
d) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5 6,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych,
b) zieleni niskie;j.

§ 16. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sic:

1) dla terendéw potozonych w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, ochrone zgodnie
z §0,

2) dla cafego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
— Wielkopolska Dolina Kopalna - wody czwartorzedowe, bedacego obszarem wysokiej ochrony
(OWO), ochrone zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi,

3) dla calego obszaru planu, ze wzgledu na polozenie w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego
zgodnie zrysunkiem planu, realizacj¢ odpowiednio inwestycji w ramach Wielkopolskiego Parku
Narodowego oraz uwzglednienie zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz
zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosei o ochronie przyrody.

§ 17. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatn nieruchomosci ustala sie nastepujace
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) na terenie oznaczonym symbolem: IMN i 2MN — 1350,0m?,
b} na terenic oznaczonym symbolem: 3MN i 4MN — 800,0m?,
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczeni technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
2) pas technologiczny napowictrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokosci po 3,0m od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach,
3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych éredniego napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

drogi wewnetrzne KDW,

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zachowanie ciaglodci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zakaz obstugi komunikacyjnej w zakresie ruchu samochodowego z drogi wojewddzkiej, znajdujacej sie
poza granicami planu,

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla poszczegdlnych terendw z przylegtych
drog wewnetrznych,

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, Wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej,

¢) nakazdy teren infrastruktury: 1 stanowisko postojowe;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1)

2)

ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb,

d) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 60,0m>,

e) lokalizacj¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej
po spelnieniu wymogow okre$lonych w przepisach odrebnych,

f) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje, likwidacje
lub przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

dopuszcza sie:

a) podlaczenie urzadzen deszczowych do urzadzen drenarskich i rowéw melioracyjnych jedynie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV z zachowaniem
odpowiednio pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci po 3,0 m od skrajnego przewodu linii w
obu kierunkach,

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 20. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.
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Rozdzial ITI
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

a) dlaterenow MN i US - 15%,
b) dla pozostatych terendw — 0,01%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do uchwaly nr XX1/226/2017
Rady Miejskiej Gmniy Steszew
z dnia 26 stycznia 2017 roku.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi

(FS]

Lodz, gmina Steszew

Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 10,0ha, w sklad ktorego wchodza dziatki
we wsi 1.0dZ — dziatki nr ewid. 194/3+194/21, 196/4, 196/3, obrgb Lo6dz.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
na podstawie uchwaly nr XXXV/317/2014 Rady Miejskiej Gmniy Stgszew z dnia 21 marca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Lodz, gmina Stgszew. Teren objgty opracowaniem
we wsi 1.odz polozony jest na potudniowy wschod od miasta Stgszew. W granicach znajduja
si¢ tereny nieurzadzone oraz teren porosnigty samosiewami brzozy. Obszary sa rozdzielone
terenem lesnym. W sasiedztwie dziatek nr ewid. 194/3+194/21 znajduje si¢ chaotyczna
zabudowa o charakterze letniskowym o wysokosci jednej kondygnacji z poddaszem
uzytkowym. Cze¢sé budynkéw jest drewniana, a czgs¢ murowana. Caly teren wznosi sig
nieznacznie od drogi po czym opada do Jeziora Lodzko — Dymaczewskiego, do ktorego
przylega od strony pdhnocno - wschodniej. Natomiast tereny dziatek 196/3 i 196/4 sasiaduja
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng siggajaca do dwoch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym. Ukiad komunikacyjny obszaru opracowania oparty jest o droge wojewddzka
nr 306, z ktorg graniczy od strony potudniowe;j.

Gléwnym celem opracowania projektu mpzp we wsi Lodz jest stworzenie
calosciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobow zagospodarowania
i okreslenie dla niego szczegdtowych 1 optymalnych rozwigzan funkcjonalno
przestrzennych, w tym zasad obstugi komunikacyjnej. Jednoczesnie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposob zagospodarowania do uwarunkowan

przyrodniczych, zapewniajacego trwalos¢ procesow i odnawialnos¢ zasobow przyrodniczych.
Uchwalenie planu pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie i funkcjonowanie obszaru
potozonego w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego w nawigzaniu do terendow
przylegtych. Nie uchwalenie planu miejscowego, w diuzszym okresie czasu, mogloby
doprowadzi¢ do realizacji inwestycji odbiegajacych standardami od przyjetych, a przez
to pogarszajacych jakos¢ srodowiska i komfort zycia na tym terenie.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew, zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XXXIX/333/2014
z dnia 11 wrzesnia 2014 r., analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolem M przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, gdzie podstawowym kierunkiem
rozwoju jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, a uzupetniajgcym
s ustugi publiczne oraz komercyjne, nieucigzliwa dzialalnos¢ produkcyjna, rzemieslnicza,
zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu, rekreacji, zieleni urzadzonej, place zabaw,
parkingi terenowe.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016r. poz. 778, ze zmianami), Rada Miejska Gminy Stgszew stwierdzila zgodnos¢
przyjetych w projekcie rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Steszew.




5. Do planu zostaly sporzadzone:
- .Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi L6dZ, gmina Steszew”.
- .Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego we wsi LodZ, gmina Steszew”.

W ..Prognozie skutkéw finansowych™ okreslono potencjalne koszty uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego we wsi Lodz, gmina Steszew.
Dazeniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu bylo okreslenie
potencjalnych kosztow i zyskéw dla gminy z tytulu uchwalenia wyzej wymienionego planu.
Na wstepie zebrano wszystkie niezbedne dane, ktére uzyskano z Urzedu Gminy Steszew jak
i z samego rynku nieruchomosci, ktére w efekcie wykazaly dodatni wynik finansowy
przedsigwzigcia. Zysk jako warto$¢ biezaca netto stanowi nieco ponad 69 tysiecy ztotych. Jest
to wynik pozytywny, generujacy nowe mozliwosci dla gminy. Zasadniczym i jedynym
wydatkiem gminy Steszew w pierwszym roku po uchwaleniu planu bedg koszty sporzadzenia
planu. Pozostate wydatki inwestycyjne spoczywajg tylko i wyltacznie w rekach inwestordw —
wlascicieli dziatek.

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami), a takze zgodnie z przepisami
odrgbnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poltozonego
we wsi Lodz, gmina Steszew uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wylozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 9 lutego 2015r. do dnia 10 marca 2015 roku.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta sie

w dniu 4 marca 2015 roku. W ustawowym terminie, tj. do dnia 25 marca 2015 roku,

nie wplyneta zadna uwaga.

8. Burmistrz Gminy Steszew, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej Gminy Steszew projekt
uchwaly z zatacznikami:

1. rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wsi Lodz, gmina Stgszew™ w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy  Stgszew,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3. rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych,
stanowigce zataeznik nr 3 do niniejszej uchwaly

9. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Lodz, gmina Stgszew, zzastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uaktywniaja zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementéw $rodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.

10. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.




Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XXI/226/2017
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 26 stycznia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego we wsi Lodz, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. | Austawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz 778, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Stgszew rozstrzyga,

co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zmianami) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 9 lutego 2015 do 10 marca 2015 roku. Uwagi mozna bylto skfada¢ do dnia 25

~ marca 2015 .

§2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi LodzZ, gmina Stgszew.
W zwiazku z powyzszym rozstrzyganie Rady Miejskiej Gminy Steszew W ww. sprawie jest

bezprzedmiotowe.




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr XX1/226/2017
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 26 stycznia 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE
REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ZAPISANYCH
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi L.odz,

gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zmianami) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
generalnie przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa - ustug sportu i rekreacji
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i drogowsa (drogi wewnetrzne). Dodatkowo na czesci terenu jest
zachowany istniejacy las. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nie generuje nowych terendw, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy. Na terenie, niezaleznie od ustalen planu moga

jednakze wystapi¢ inne inwestycje, ktore beda nalezaly do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych

gminy:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociaggowe] 1 cieplnej, zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Steszew.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy

Steszew.

4. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach



okreslonych w ustawie - Prawo zam6wien publicznych.

5. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleinosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych

na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf whasnych
gminy. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.




