UCHWALA NR XVI1/130/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 6 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Sasankowej i ul. RoZanej w Steszewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.", w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 5062 Rada Miejska Gminy Steszew uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Sasankowej i ul. Rézanej w Steszewie, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew przyjetego uchwala Nr VII/53/2019
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 marca 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany »Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Sasankowej i ul. R6zanej w Steszewie”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem
§ 5 pkt 1;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej budynku i wiaty,

usytuowanych na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynku — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynku,
mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkoéw, oktadzin,
z wylgczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczona przez powierzchni¢ dachu,
mierzona po jego zewnetrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynku i wiaty,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
z tym ze:

)Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524,
poz. 1696, poz. 1716.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1309, poz. 1606.
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a) powierzchnia zabudowy budynku — oznacza powierzchni¢ budynku wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych $cian budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez powierzchni¢ dachu,
mierzong po jego zewngtrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow, wyznaczonych na rysunku
liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczonych liniag ciagla, oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
wysuni¢cie przed lini¢ zabudowy takich czgsci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na glebokosé
nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, wykusze, ryzality, tarasy, ganki wej$ciowe,
schody zewng¢trzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gleboko$¢ nie wicksza niz 1,5 m, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym na
terenie oznaczonym symbolem:

a) MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Z — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.
§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) dla elewacji budynkow ustala si¢ zakaz:
a) stosowania odcieni rézowego oraz fioletowego,
b) wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi;

2) ustala si¢ nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwonego, ceglastego, brazowego,
szaros$ci lub czarnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspoélczesnej, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkow w przypadku ujawnienia przedmiotow
o cechach zabytku.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, ustala sie:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) wiaty,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
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e) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jedne;j
wiaty;

3) zakaz zabudowy szeregowej, blizniaczej, grupowej, atrialnej;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 9,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) dach:
- dwuspadowy lub wiclospadowy, o potaciach symetrycznych,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachdéwka;
5) dla wiaty:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- dwuspadowy lub wieclospadowy,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachowka;

6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 35%;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej: minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,

10) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji
miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt §;

11) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 500,0 m?,

b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad zagospodarowania na terenie zieleni Z, ustala sig:
1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizowania:

a) budynkow i wiat,

b) miejsc postojowych;
3) lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) $ciezek pieszych lub rowerowych,

¢) urzadzen wodnych, przy czym zakazuje si¢ budowy obiektow energetyki wodnej,
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d) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych;
4) dopuszczenie odtworzenia cieku lub wyznaczenia jego nowego przebiegu.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami:

1) ochrone wod podziemnych nalezacych do Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 (GZWP nr 144)
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) ochrone otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepisow odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 80° - 100°,

d) podane wlit. ai b parametry dzialek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow statych itymczasowych o wysokosci rownej
1 wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, w tym niezinwentaryzowanych, podziemnych rurociaggow
drenarskich, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przebudowe z zastrzezeniem konieczno$ci zastosowania rozwigzan zastgpczych, przelozenia
lub przebudowy urzadzen, przy zachowaniu pierwotnego poziomu wod gruntowych,

b) na istniejacej sieci do czasu wykonania prac okreslonych w lit. a ustala si¢ zakaz:
- ustawiania ogrodzen na podmurowce,
- realizacji nasadzen roslinnoscig wieloletnia.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z ul. Rézanej iz ul. Sasankowej, lezacych poza granicami planu, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:

a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowe;j,
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d) energia elektryczna: z sieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energie
z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

-z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, stosowaé paliwa plynne, gazowe, ciekle lub stale,
charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. gazowe i elektryczne,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wickszej
mocy anizeli mikroinstalacje,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;.

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE
UL. SASANKOWEJ | UL. ROZANEJ W STESZEWIE
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty XV11/130/2019
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 6 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. SASANKOWEJ I UL. ROZANEJ
W STESZEWIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga
co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wytozony do publicznego wgladu, w terminie
od 26 sierpnia 2019 r. do 23 wrzeénia 2019 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 17 wrzesnia 2019 r.,

uwagi przyjmowano do 7 pazdziernika 2019 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew postanawia o odstgpieniu
od merytorycznego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV11/130/2019
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 6 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UL. SASANKOWEJ I UL. ROZANEJ W STESZEWIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska Gminy

Steszew, w oparciu o obowigzujace przepisy oOraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XVII1/130/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 6 listopada 2019 .

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 27 lutego 2019 r. uchwaty Nr V1/45/2019 Rady
Miejskiej Gminy Steszew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Sasankowej i ul. Rdzanej w Steszewie. Obszar objety
planem obejmuje teren o powierzchni ok. 0,6 ha.

Przedmiotowy teren jest objety uchwatg Nr XXI1X/275/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Steszew, zatwierdzonego uchwatlg nr XXXII1/152/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 listopada
1993 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego z 1993 r., nr 16 poz. 191), opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z
2002 r., nr 105 poz. 2634. Uchwata ta dla dziatek nr ewid. 1659/21 i 1660/24 ustala dominujace
przeznaczenie: tgka. Ze wzgledu na rozbieznos$ci dotyczace obowigzywania wyzej wymienionego planu,
wskazanym byto podjecie prac planistycznych by jednoznacznie okresli¢ warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Istotng przestanka do podj¢cia prac planistycznych jest to, iz jednym z podstawowych obowiazkoéw
wladz samorzadowych jest racjonalne i skuteczne zarzadzanie majgce wptyw na zrownowazony rozwoj
gminy. Ustalone w planie wykorzystanie terenu dzialek nr ewid. 1659/21
1 1660/24, obrgb — miasto Steszew jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okre§long w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew, przyjetego uchwatg
Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 marca 2019 r. Studium okresla
dla przedmiotowego obszaru dominujacy kierunek: zielen nieurzadzona, tylko w niewielkim fragmencie
przewidziana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze miejskim. Biorgc pod uwage
wymog nie naruszalno$ci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium, co zostato stwierdzone
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przedmiotowej uchwale
przewidziano funkcje zdefiniowanie w studium gminy, przyjeto tozsamo$¢ zaréwno ze wzgledu na granice
terenow jak i funkcje. Jednoczes$nie nalezy wyjasnié, iz doktadny zasigeg funkcji na obszarze planu zostat
wyznaczony w oparciu o zgeoreferowanie zalgcznika nr 2.2 studium — planszy gminy na mapie zasadniczej,
pobranej z panstwowego zasobu materiatow geodezyjnych i kartograficznych, wydanej przez Staroste
Powiatu Poznanskiego, licencja nr GKG.GZ.4072.2145.2019 3021 CLI z dnia 10 maja 2019 r. Poniewaz
jak wspomniano wczesniej, przeznaczenie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew wickszos$ci terenu to zielen nieurzadzona, w planie ustala si¢ przeznaczenie
odpowiadajacego terenu jako teren zieleni. Ponadto teren zieleni powigkszono o tereny, na ktérych
znajdowat si¢ ciek, widoczny na rysunku studium, a ktory zostat zasypany. W uchwale ustalono mozliwo$¢
jego odtworzenia lub realizacji na nowo. Zgodnie z art. 16 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, poprzez ciek naturalny rozumie si¢: ,,rzeki, strugi, strumienie i potoki oraz inne wody ptynace w
sposob ciagly lub okresowy naturalnymi lub uregulowanymi korytami”. Ponadto z uwagi na to, iz teren
zieleni jest terenem, na ktorym wystepujg urzadzenia melioracji wodnej oraz systematyczna sie¢ drenarska,
a w historii tego terenu przewija si¢ funkcja retencyjna dla wod deszczowych i roztopowych oraz roslinnosé
specyficzna dla terendw podmoktych, dopuszczono w planie budowe urzagdzen wodnych. Stosownie do art.
16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.

z 2018 r. poz. 2268 ze zm.) przez urzadzenie wodne rozumie si¢: ,,urzadzenia lub budowle stuzace

do ksztaltowania zasobdéw wodnych lub korzystania z tych zasobow, w tym urzadzenia lub budowle
pietrzace, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaly i rowy, sztuczne zbiorniki usytuowane na
wodach ptynacych oraz obiekty zwigzane z tymi zbiornikami, (...) obiekty sluzace do uyymowania wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych (...)”. Sg rowniez do tych urzadzen kwalifikowane obiekty
energetyki wodnej. Dla zachowanie zgodnosci z nizej przywolanymi ustaleniami studium,

w planie wprowadzono zakaz obiektéw energetyki wodne;j.

Jak to zostato wyzej wspomniane, w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew przyjetym uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 28 marca 2019 r. obszar planu zostal okreslony jako teren zieleni nieurzadzonej oraz
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zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim. Dla ,.terenu zieleni nieurzadzonej”

przewidziano: kierunek rozwoju — zielen nieurzadzona, otuliny biologiczne zbiornikow i ciekéw

wodnych, tereny podmokte. DIa niniejszego planu najwazniejszymi zapisami sg:

— dopuszczenie lokalizowania obiektow 1 urzadzen stuzacych wedrowkom turystycznym ($ciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa biegowego,
miejsca postojowe, itp.), wylacznie w sposob niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych,

— dopuszczenie uzytkowania rolniczego w formie trwatych uzytkéw zielonych,

— zachowanie istniejgcych: zbiornikdw wodnych, urzadzen melioracji wodnych, budowli
przeciwpowodziowych, z mozliwoscig budowy nowych.

Natomiast dla ,terenu zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim”: kierunkiem rozwoju
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajgcym: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi publiczne oraz komercyjne, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna, rzemieslnicza,
tereny sportu, rekreacji, zieleni parkowej, placow zabaw. Najwazniejszymi zapisami studium sg:

— zalecenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego 30%,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01-0,8,

— maksymalna wysokos$¢ budynkéw 14 m,

— zakaz wykanczania elewacji budynkow odpadami ceramicznymi i szklanymi,

— zakaz grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami pelnymi, ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych i zelbetowych oraz odpadéw metalowych i blach od strony drog publicznych.

Ten ostatni zapis, ze wzgledu na obowigzujace obecnie przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu nie moze znalez¢ odzwierciedlenia w planie. Ustalenia dotyczace ogrodzen, tak jak i
dotyczace reklam obecnie sg przewidziane do ujecia w uchwale podjetej przez Rade Miejska Gminy
Steszew na podstawie art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zapisach planu przyjeto wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego
na poziomie zalecanym w studium. Ustalajgc wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ten teren traktowano jako dziatk¢ budowlang. Minimalna
wielko$¢ dziatki ustalono na poziomie 500 m2, poniewaz z pomiarow graficznych wynika, iz powierzchnia
terenu MN wynosi 530 m2. W przypadku checi wydzielenia dziatki budowlanej parametr ten pozwoli na
wydzielenie jednej dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Powyzsze ustalenia miaty
na celu ograniczenie wladztwa planistycznego gminy, o czym mowa ponizej, w stosunku do praw
wilasciciela terenu, w ramach granic wyznaczonych kierunkami zagospodarowania w studium. Studium jest
dokumentem nadrzednym dla planu miejscowego. To studium kreuje polityke przestrzenng gminy. W
orzecznictwie sagdowo-administracyjnym powtarza si¢ poglad, iz przywolany m.in. w wyroku Naczelnego
Sadu Administracyjnego sygn. II OSK 2382/17 z dnia25 kwietnia 2018 r.: Jak wskazat Naczelny Sqd
Administracyjny w swoim wyroku z dnia 23 kwietnia 2010 r., (sygn. akt Il OSK 311/10) "zgodnie z
art. 3 ust. 1 gminie przystuguje prawo do wladczego przeznaczania terenu pod okreslone funkcje
i ustalania zasad zagospodarowania terenu, okreslone w doktrynie jako "witadztwo planistyczne".
Jest ono ograniczone przepisami prawa, w tym normgq z art. 6 u.p.z.p. oraz szczegotowymi
przepisami, w tym Konstytucji RP, chronigcymi prawo wlasnosci. Zakres ochrony prawa wiasnosci
nie jest jednak bezwzgledny a gmina ksztattujgc i prowadzgc polityke przestrzenng na swoim terenie
musi uwzgledniac takze interesy ogolnospoteczne. Ingerencja w sposob wykonywania witasnosci
musi sig miesci¢ w granicach wyznaczonych interesem publicznym". Oznacza to, Ze uwzglednienie
prawa wiasnosci nieruchomosci nie oznacza zakazu ograniczania tego prawa, gdy wezmie sie pod
uwage tres¢ art. 6 u.p.z.p. Wojewodzki Sqd Administracyjny zasadnie uznal, Ze organ miat na
uwadze stosownie do art. 1 ust. 2 u.p.z.p. koniecznos¢ uwzglednienia w planowaniu przestrzennym
roznorakich elementow, w tym potrzeb zwigzanych interesem publicznym, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ksztattowania danej przestrzeni (kulturowej, kompozycyjno- estetyczne, krajobrazowej,
urbanistyki, architektury), zarowno dla wspotczesnego pokolenia spotecznosci w tej przestrzeni
zyjqcej, jak i pokolen przysztych. Zgodzié si¢ nalezy ze stwierdzeniem, zZe podmioty dysponujgce
w granicach administracyjnych miast prawem wtasnosci terenow, zabudowy o okreslonych
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walorach czy cechach (np. jak w niniejszej sprawie zabytkowych) muszq liczy¢ sie z pewnymi
przywilejami wladz, majgcych swoje zrodlo w przepisach rangi ustawowej, dajgcym mozliwos¢
wphwu na dysponowanie dang nieruchomosciq, w tym mozliwosciq jej zabudowy.

Ponadto, istotnym jest powielane stanowisko sadow administracyjnych iz: ,,Przypomniec
nalezy, ze prawo wlasnosci, ktorego ochrone zapewniajq przepisy art. 21 ust. 1 i art. 64 ust. 1 i3
Konstytucji, jak rowniez art. 6 ust. 1 Europejskiej Konwencji o Ochronie Praw Czlowieka
i Podstawowych Wolnosci nie jest prawem bezwzglednym i doznaje okreslonych ograniczen.
Dopuszcza je Konstytucja, stanowigc w art. 64 ust. 3, ze wlasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w
drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci. Z kolei
stosownie do regulacji art. 31 ust. 3 Konstytucji, ograniczenia w zakresie korzystania
z konstytucyjnych wolnosci i praw, w tym prawa wtasnosci, mogq byc¢ ustanawiane tylko w ustawie
i tylko wtedy, gdy sq konieczne w demokratycznym panstwie dla jego bezpieczenstwa lub porzqdku
publicznego, bgdz dla ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw
innych osob. Ingerencja w sfere prawa witasnosci pozostawac musi w racjonalnej i odpowiedniej
proporcji do wskazanych wyzej celow, dla osiggniecia ktorych ustanawia si¢ okreslone
ograniczenia. Przekladajgc powyzsze uwagi na okolicznosci rozpatrywanej sprawy, Naczelny Sqgd
Administracyjny wskazuje, Ze wiasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaly upowaznione do ingerencji w prawo witasnosci
innych podmiotow, w tym skarzgcego, a niezakwestionowany stan faktyczny sprawy nie pozwala
na uznanie, Ze nastgpito ograniczenie zasady wolnosci zagospodarowania terenu i prawa
wlasnosci”. (Wyrok NSA sygn. 11 OSK 2314/11)

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu oraz
interes wszystkich uczestnikow procesu planowania przestrzennego tj. gminy, wlascicieli terenu objetego
planem oraz mieszkancow Stgszewa, w tym osiedla w rejonie ulic Sasankowej i Rdzanej, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej sprawie. Jako to wskazat Naczelny Sad Administracyjny
»W zagospodarowaniu przestrzeni "interes spoteczny" nie zyskat prymatu w odniesieniu do interesu
Jjednostki, co oznacza obowigzek "rozwaznego wywazania" praw indywidualnych obywateli i
interesu spotecznego w procesie planowania przestrzennego. W ocenie NSA podstawowa zasada
rownosci wobec prawa stwarza nakaz wywazania wszystkich interesow, jakie wystepujq w danej
sprawie, a istota wywazania opiera sig
na prawidlowej realizacji dwoch elementow tej zasady - wywazaniu wartosci interesow i rezultacie
wywazania. Nakaz wywazania jest naruszony, gdy: (1) w ogole nie doszto do wywazania, (2)
do procesu wywazania nie zostaly wigczone wszystkie wymagajgce wywazania interesy, (3)
bezpodstawnie przyjeto regute dominacji ktoregokolwiek interesu bgdz naruszono zasade
sprawiedliwosci.” Ponadto oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez
wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznos¢
zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa
lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem)
danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci),
ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownos$ci wobec prawa
wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK
1208/13. W ramach przystugujacego jej wtadztwa planistycznego Rada Gminy uprawniona byta do
okreslenia przeznaczenia obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos$¢ stan
prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego
na jej obszarze.

Wywazenie ograniczen wprowadzonych planem przektada si¢ na zapisy zwarte w uchwale, dotyczace
m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika powierzchni zabudowy, parametréw
budynkow i wiat, czy minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.
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Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady Miejskiej Gminy Stgszew
Nr XXX1/327/2017 z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan, zostat okreslony jako ,,zrealizowany, ustalenia planu
uznaje sie¢ za aktualne i czesci nieobowigzujgce
w zakresie objetym zmiang” .

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22018 1., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), Burmistrz Gminy Steszew
przeprowadzit procedurg sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie
ztozono wnioskow od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow od instytucji 1 organdw do tego
upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie ostatecznej
koncepcji planu. Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbgdne zmiany i skierowano projekt planu
do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu
planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uuis$, miato miejsce w terminie od 26
sierpnia 2019 r. do 23 wrzesnia 2019 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 17 wrzes$nia 2019 r., uwagi
przyjmowano do 7 pazdziernika 2019 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi. W pracach nad
miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem i o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczane byty na tablicach ogloszen, w prasie
i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Steszew. W trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu zorganizowano dyskusj¢ publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta
W sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezaly by
do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje zwigkszenia wydatkow
gminy, poniewaz wydatki te przewidziane zostaty wczesniej, w jak dotad obowigzujagcym planie. Potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o
mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w
media z istniejgcych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na
tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spetnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek
urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano réwniez kontynuacj¢ charakteru zabudowy i jej parametrow.
Wymagania ochrony §rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgl¢dniono kierujgc si¢
zasadg zrOwnowazonego rozwoju i wyznaczajac teren zieleni. Ponadto przyjete parametry i wskazniki
zagospodarowania wykluczajg nadmiernie intensywng zabudowe. Wykluczono mozliwo$¢ realizacji
inwestycji szkodliwych dla srodowiska, wskazano na mozliwos$¢ stosowania odnawialnych zrodet energii.
W planie uwzgledniono potrzeby obronnosci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto
wskazane ograniczenia wysokosci.

Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdéb ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696). Projektujac plan
miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o
prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat
zaprojektowany w taki sposdb, aby byt uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, bez
potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzglgdniono roéwniez interes publiczny i
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prawo wilasno$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikoéw zabudowy.

Ze wzgledu ma wielko$¢ obszaru objetego planem oraz mate zrdznicowanie funkcji
odstgpiono od szczegdtowych ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej oraz od ustalen dla teren6w wymagajacych ustalenia sposobu i1 terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Jak to zostato przywotane na wstgpie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia wydatkow
gminy. Wptyw ustalen planu na budzet gminny zostat szczegdlowo przedstawiony
W opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten
byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym
na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznad.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, podj¢cie niniejszej uchwaty w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.

Sasankowej i ul. R6zanej w Steszewie, jest uzasadnione.
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