Uchwata Nr XIV/113/2011
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw miejscowosci Tomice i Mirostawki potozonych w obrebach

geodezyjnych Tomice, Mirostawki i Rybojedzko, gmina Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, nr 75 poz. 474; Nr 108, poz. 675; Nr 119, poz. 804;
Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1808; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, NAr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z2010 r. Nr 28, poz. 142; 1486,
Nr 40, poz. 230, Nr 1068, poz. 675; z 2011 Nr 21, poz. 113) po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowénia przestrzennego gminy Steszew
przyjetego uchwatg Nr XXXIX/370/2010, z dnia 28 wrzesnia 2010r, Rada Miejska Gminy

Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
miejscowosci Tomice i Mirostawki potozonych w obrebach geodezyjnych Tomice, Mirostawki

i Rybojedzko, gmina Steszew.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,

sg ustalenia bedgce trescig niniejsze] uchwaty.

§ 3. Integralng czescig planu sa:
1) rysunki planu, w skali 1:5000 - zataczniki nr 1.1., 1.2. 1 1.3.;
2) rysunek planu, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.4.;



3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew, dotyczgce sposobu realizaci,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogolne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwalty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie rysunki w skali 1:5000, bedace
zatgcznikami nr 1.1., 1.2. 1 1.3. oraz w skéli'1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1.4, do
niniejszej uchwaty.

3) uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy
Steszew, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ciggu ktorej nalezy sytuowaé
zabudowe, w okreslonych planem odieg’foéciéch, mierzonych od dominujgcych $cian
budynkéw do granicy dziatki z drogg lub innym elementem; obowigzek zachowania
okreslonych w planie linii zabudowy, nie dotyczy takich elementéw budynkow jak:
okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, przedsionki, tarasy lub schody zewnetrzne
— przy czym w planie WyréZnié sie nieprzekraczalne linie zabudowy, okredlajgce
najmniejszg odlegtos¢ w jakie] mozna lokalizowaé zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym terenie;

7) funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia;

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan
powodujacy przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujgcych przepisach:
1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r.,
Nr 243, poz. 1623);



2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r.,
Nr 151, poz. 1220, Nr 157, poz. 1241);

3) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.
22009 r., nr 151, poz. 1220, Nr 157, poz. 1241, Nr 215, poz. 1664, z 2010 r. Nr 76,
poz. 489, Nr 119, poz. 804);

4) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r.
Nr 42, poz. 340, Nr 84, poz. 700, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 145, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 143, poz. 963, Nr 182, poz. 1228).

§ 6.1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terendéw na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen pblanu wynika z uchwaty 'Rady Miejskiej Gminy Stqszew
Nr XXXI11/304/2009 z dnia 28 grudnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miejscowosci Tomice
i Mirostawki potozonych w obrebach geodezyjhych Tomice, Mirostawki i Rybojedzko, gmina

Steszew.

§ 7.1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 232,84 ha.

2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1, po%ozdny jest w gminie Steszew w obrebach
geodezyjnych Tomice, Mirostawki i Rybojedzko.

3. Obszar objety planem potozony jest cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000
,Ostoja Rogalinska” PLB300017. '

4. Obszar objety planem po’fozohy jest czesciowo w granicach obszaru Natura 2000

,Ostoja Wielkopolska” PLH300010.
5. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego

Parku Narodowego.

§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, o ktérych

mowa w § 3 pkt 1, stanowig one granice zatwierdzenia.

Dziat i
Ustalenia szczegélowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe:



1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R,
23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R i 36R;

2) lasy, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL, 112L, 12ZL, 132L, 14ZL, 15ZL, 162L, 17ZL, 18ZL i 19ZL;

3) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS
i 14WS;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM;

5) teren zabudowy mieszkaniowej z zielenig urzadzong, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1NMN/ZP;

6) tereny drég publicznych klasy drég dojazdowych, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD i 12KDD; | '

7) teren drdg publicznych klasy drég zbiorczych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ.

§ 10. Niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie:
1) uzytkow rolnych kiasy V o pow. 0,8767 ha,
2) uzytkoéw rolnych klasy VI o pow. 0,7404 ha,

na cele okreslone w uchwale.

§ 11. Linig ciggtg oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajacg tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie zachowanie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego.
Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych

celu publicznego.

§ 14. Na obszarze objetym planem zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi przez gromadzenie odpadow i odprowadzanie Sciekdw w sposoédb

sprzeczny z przepisami prawa.



§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz uszkadzania powierzchni terenu

poprzez zmianeg jego rzezby.

§ 16. Zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych panujace

na obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala sie prowadzenie bezodpadowe] gospodarki

masami ziemnymi.

§ 18.1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadéw.
2. Ustala sie kierowanie odpadow w pierwszej kolejnosci do odzysku, zgodnie

z gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 19. Zgodnie z przepisami prawa, tereny 1MN/ZP zalicza sie¢ do terendéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej pod Wzgkgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku.

§ 20. Zgodnie z przepisami prawa, tereny 1RM i 2RM zalicza sie do terendw

zabudowy zagrodowej pod wzgledem dopusZCzaInybh poziomdw hatasu w srodowisku.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
§ 21. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg nowych elementéw infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie wiasciwych stuzb

ochrony zabytkow przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W obszarze objetym planem nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 22.1. Ustala sie zachowanie istniejgcej nieprzekraczalnej linii zabudowy:



1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/ZP - w odlegtosci 9,5 m od granicy z drogami
oznaczonymi symbolami 1KDZ i 4KDD;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM - w odlegtosci 2,0 m od granicy z drogg
oznaczong symbolem 4KDD;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM - w granicy dziatki z drogg oznaczong
symbolem 1KDZ, jako kontynuacja istniejgcej linii zabudowy.
2. Od linii rozgraniczajgcych z lasem (tereny oznaczone symbolem 13ZL i 14ZL),

ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.

§ 23. Dla lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1ZL, 221, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 112ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL i 19ZL ustala
sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania, zgodnie z przepisami

prawa.

§24. Dla terenu wodd powierzchniowych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS i 14WS ustala sie zachowanie dotycﬁhczasowego przeznaczenia i uzytkowania,

zgodnie z przepisami prawa.

§ 25. Dla terendw wymienionych w § 9 pkt 4 i 5, ustala sie zachowanie istniejgcego

wskaznika intensywnosci zabudowy.

§ 26. Dla terenow wymienionych w § 9 pkt 4 i 5, ustala minimalng powierzchnie

biologicznie czynng: 30%.

| Rozdziatl 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
Ziemnych.

§ 27.1. Na rysunku planu pokazano granice obszarédw: Natura 2000 ,Ostoja
Rogalinska” PLB300017, Natura 2000 ,Ostoja Wielkopolska®™ PLH300010 oraz otuliny
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ zagospodarowanie

i uzytkowanie zgodnie z ustaleniami planu i przepisami prawa.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

Nie ustala sie.



Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 28. Z zastrzezeniem § 13 i § 29, ustala sie zakaz zabudowy na obszarze objetym
planem.
§ 29. W odniesieniu do istniejgcych budynkéw, zlokalizowanych w granicach terenow
1RM, 2RM i 1MN/ZP dopuszcza sie wytgacznie wykonywanie remontow, biezacej konserwaciji

oraz realizacje urzadzen budowlanych, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

§ 30. Na terenie 1MN/ZP ustala sie realizacje nasadzen zieleni sredniej i wysokiej,

dostosowanej do warunkow gruntowo-wodnych siedliska.

§ 31. Wzdtuz paséw drogowych drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD i 1KDZ oraz wzdtuz duktow
le$nych dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszo-rowerowych i obiektow matej architektury

zgodnie z przepisami prawa i ustaleniami planu.

§ 32. Ustala sie obowigzek zgtaszania obiektdéw budowlanych 0 wysokosci réwnej lub
wiekszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe do witasciwych organdw

odpowiedzialnych za wojskowy ruch lotniczy.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 33.1. Ustala sie obstuge komunikacyjna: obszaru objetego planem za
posrednictwem istniejgcych drog publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD i 1KDZ.

2. Utrzymuje sie istniejgce drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD
i 1KDZ.

3. Z zachowaniem przepisdéw prawa na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD i 1KDZ dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych zjazdow.

4. Na terenach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, SKDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD i 1KDZ dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.

5. Dopuszcza sie remont lub przebudowe istniejgcych drég publicznych.



§ 34.1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie realizacje nowych elementéw infrastruktury
technicznej w granicach obszaru objetego planem, przy zachowaniu przepiséw prawa oraz
nastepujacych warunkow:

1) scieki bytowe: z zastrzezeniem § 31, docelowo do sieci kanalizacyjnej;
2) wody opadowe i roztopowe:

a) z terendw droég do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe,

zgodnie z przepisami prawa,

b) z dachow do kanaiizacji deszczowej lub do chtonnych studzienek,

c) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice

nieruchomosci;
3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych:

z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode

lub z wtasnego ujecia;

4) energia elektryczna: z istniejqdych urzadzen elektroenergetycznych;
5) ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé paliwa charakteryzujgce sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe, state

(np. biomasa) lub wykorzystac aIternatyWne zrodia energii; ’

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.
2. Dopuszcza sie korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej, lezacej poza

granicami planu.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, korzystanie ze
zbiornikéw bezodptywowych. Ustala sie, Zze Scieki ze szczelnych zbiornikow
bezodpilywowych bedg systematycznie WyWoZone przez konce'sjonowanego przewoznika do

miegjsc wskazanych przez stuzby gminne.

Rozdziat 12
Stawki procentowe

§ 36. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej] opfaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



Dziat Il
Przepisy koncowe

§ 37. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy, jesli nastapi zmiana przepiséw prawa,
o ktérych mowa w § 5, chyba, ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany
planu.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Steszewa.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

-/

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



