UCHWALA NR XI11/133/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 16 marca 2016 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew na
lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U.2014.150 ze zm.) oraz art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2015.1515 ze zm.)

Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew na lata 2016 —
2020, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVI/135/2012 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 29.03.2012r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stgszew na lata 2012 — 2016.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik

do uchwaty Nr XIII/133/2016
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 16 marca 2016r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew na lata 2016 — 2020

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2016 — 2020.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Steszew zwany
jest dalej ,,programem”.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Stgszew zwany jest dalej ,,zasobem”.

3.Celem programu jest okreslenie  podstawowego kierunku dziatania Gminy w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11
Ocena wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Steszew z podzialem na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Steszew stanowi 156 lokali mieszkalnych znajdujgcych sig
w budynkach stanowiacych wylaczng wlasnos¢ Gminy, w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz begdace w samoistnym  posiadaniu Gminy. Szczegélowy wykaz
budynkow i lokali przedstawiony zostat w zalacznikach nr 1 - 4 do programu.

§ 4. Lokale znajdujace si¢ w budynkach wymienionych w zataczniku nr 3 przeznaczone sa na
lokale socjalne i lokal tymczasowy, wylaczone ze sprzedazy.

§ 5. Nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu poprzez budowg nowych mieszkan.
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zakup lokali mieszkalnych.

Rozdzial 11T
Stan techniczny zasobu oraz plan remontéw i modernizacji

§ 6. 1. W budynkach bedacych w zlym stanie ogélnym i o niskim stopniu wyposazenia w
instalacje 1 urzadzenia techniczne prowadzone beda systematyczne prace zmierzajace do

podniesienia ich standardu w oparciu o plan remontéw i modernizacji.

2. Wyposazenie lokali w urzadzenia techniczne przedstawia zalacznik nr 5 — 7 a stan
techniczny zasobu przedstawia zatacznik nr 8.
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3. Plan remontéw i modernizacji sporzadza si¢ na podstawie oceny stanu technicznego
budynkow i lokali dokonywanej w oparciu o okresowe przeglady techniczne, o ktérych mowa
w prawie budowlanym.
§ 7. Ustala sie nastepujace priorytety w polityce remontowe;j:
a) bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz roboty
zdunskie,
b) zahamowanie dewastacji budynkéw — roboty dekarskie, instalacje wod.-kan., co,
c) obnizenie kosztéw eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej, roboty
uszczelniajace, ocieplajace itp.,
d) poprawa estetyki — elewacje, roboty malarskie, posadzki, podlogi i otoczenie
budynku.

§ 8 W przypadku wydatkow na remonty i modernizacje budynkéw wspolnot
mieszkaniowych o wysokosci 1 rodzaju wydatkow decyduje wspdlnota mieszkaniowa.

Rozdzial IV
Sprzedaz lokali

§ 9. 1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastgpuje w drodze przetargu w oparciu o
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Gminy Steszew jest:

a/ racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

b/ prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

¢/ pozyskiwanie srodkow ze sprzedazy lokali na rzecz mieszkalnictwa.
3. W pierwszej kolejnosci zbywane beda lokale mieszkalne w budynkach, wymienionych w
zalaczniku nr 2, w ktorych cze$é¢ mieszkan zostala juz wykupiona, oraz cale budynki z
lokalami mieszkalnymi, aby unikna¢ tworzenia wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§ 11. 1. Zasady polityki czynszowej -dotyczq ksztaltowania zréznicowanych stawek
czynszowych 1 ich dostosowania w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymacé
mieszkaniowy zas6b gminy na dotychczasowym poziomie.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszéw pokrywaly nie tylko koszty
biezacego utrzymania, ale zapewnialy rowniez gromadzenie srodkéw na remonty.

§ 12. W celu dostosowania wplywow z czynszow do potrzeb zwiazanych z wiasciwg
gospodarka zasobem mieszkaniowym, uwzgledniajac mozliwoéci finansowe najemcow,
wprowadza si¢ nize] wymienione zasady:

a) stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz

Stgszewa na wniosek Zarzadcy,
b) zmiana stawek czynszu moze nastgpowac nie czg¢sciej niz raz w roku,
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c) ustalona stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu za:
- lokal mieszkalny potozony poza granicami miasta Stgszewa —do 10%
- lokal mieszkalny potozony na poddaszu bez strychu nad nim - do 10%
- lokal mieszkalny bez co. - do 20%
- lokal mieszkalny bez gazu przewodowego -do 10%

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 13. Nadzor wilascicielski nad zasobem sprawuje Burmistrz Gminy Stgszew.

§ 14. Biezace zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy do zakresu dzialania
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Stgszewie.

§ 15. Wnioski o przydzial lokali mieszkalnych z zasobu przyjmowane sa w Urzedzie
Miejskim Gminy Steszew a ich realizacja przebiega wg zasad okreslonych w odrebnej
uchwale.

Rozdzial VII
Zroédla finansowania oraz wysoko$§¢ wydatkow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa

§ 16. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda w szczegdlnosci:
a) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
b) dochody z czynszoé6w za lokale uzytkowe,
c¢) dochody z dzierzaw czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
d) srodki przewidziane w budzecie gminy

§ 17. Przewiduje sig, ze w okresie obowiazywania programu

1. Koszty biezacej eksploatacji w poszczegodlnych latach wynosi¢ beda:

-w2016r. - 242.000,- z1
-w2017r. - 249.000,- z1
-w2018r. - 256.000.- z1
-w2019r. - 263.000,- zt
-w2020r. - 270.000,- z1

2. Koszty remontoéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach wyniosa:
-w2016r. - 129.000,- zt

-w2017r. - 133.000,- zt
-w2018r. - 137.000,- z1
-w2019r. - 141.000,- zt
-w2020r. - 145.000,- zt

3. Koszty zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi w poszczegélnych latach wyniosa:
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-w2016r. - 21.900,- z1
-w2017r. - 22.500,- zt
-w2018r. - 23.100,- zt
-w2019r. - 23.700,- zt
-w2020r. - 24.300,- zt

Rozdzial VIII
Inne dzialania

§ 18. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych
budynkdéw, wiazacych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.

2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Steszew nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do:
a) windykacji i obnizenia zaleglosci czynszowych,
b) obnizenia kosztoéw eksploatacji
¢) intensyfikacja zamian wzajemnych lokali jako sposdb na dostosowanie standardu
lokalu do potrzeb mieszkafncow,
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Zatacznik nr 1
do programu

WYKAZ BUDYNKOW ORAZ POWIERZCHNI I ILOSCI LOKALI
MIESZKALNYCH
STANOWIACYCH WYLACZNA WEASNOSC GMINY STESZEW

Lp. polozenie budynku ilos¢ lokali pow. u?.ytjkowa uwagi
wm’
1 Witobel ul.Podgérna 28 10 472,80
2 Skrzynki ul. Dworcowa 1 5 285,26
3 Steszew ul. Trzebawska 15 1 85,60 | wylaczony ze sprzedazy
4 Steszew ul.Rynek 22 8 347,83
5 Steszew ul.Poznanska 8 6 212,56
6 Steszew ul.Poznanska 11a 2 106,00 | wylaczone ze sprzedazy
7 Steszew ul.Poznanska 13 6 190,80
8 Steszew ul.Woj.Polskiego 8a 3 184,83
9 Steszew ul.Woj.Polskiego 8 17 773,39
10 | Stgszew ul.Polna 6 4 189.40
11 Steszew ul.P.Skargi 28 18 1.028,70
12 | Steszew ul.Poznanska 25 1 64,74 | wylaczone ze sprzedazy
13 | Dgbno ul.Powst. Wlkp. 3 179,10
14 | Strykowo ul.Bukowska 2 5 281,68 | wylaczone ze sprzedazy
15 | Modrze ul.Kosciuszki 14 2 116,90 | wyltaczone ze sprzedazy
16 |Jeziorki ul.Pocztowa 8a 1 79.00
17 | Bedlewo ul.Szkolna 3 6 368,30
18 | Trzebaw ul.Mosinska 2 2 94,40 | wylaczone ze sprzedazy
19 |Bedlewo ul.Wiejska 54 1 21,50
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Zalacznik nr 2
do programu

WYKAZ BUDYNKOW ORAZ POWIERZCHI I ILOSCI LOKALI
MIESZKALNYCH STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY STESZEW
WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Lp. potozenie budynku iloé¢ lokali | ilos¢ lokali | ilos¢ lokali pow. uwagi
gminnych | wykupionych | ogétem lokali

gminnych
1 Jeziorki ul.Pocztowa 9 P2 2 4 74,00
2 Jeziorki ul.Pocztowa 6 2 1 3 105,60
3 Strykowo ul.Nowa 1 1 5 6 51,50
4 Strykowo ul.Nowa 2 1 5 6 66,50
3 Strykowo ul.Nowa 7 3 9 12 169,40
6 Strykowo ul.Parkowa 7 10 31 41 403,50
7 Strykowo ul.Parkowa 8 2 6 8 135,00
8 Strykowo ul.Parkowa 9 1 3 4 35,30
9 Steszew ul.Wojska Polskiego 2 |2 3 3 58,90
10  |Stgszew ul.Piotra Skargi 32 ¥ 13 20 363,39
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Zalacznik nr 3
do programu

WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH I TYMCZASOWYCH STANOWIACYCH
WEASNOSC GMINY STESZEW WYLACZONYCH ZE SPRZEDAZY

Lp. polozenie budynku ilos¢ lokali | pow.wm’ uwagi
minnych
1 Strykéwko 3 102,60 budynek wi. Gminy Steszew
2 Steszew ul.Koscianska 73 2 51,84 budynek wi. Gminy Steszew
3 Piekary ul.Dobiezynska 2 2 73,60 budynek we wspdlnocie
4 Srocko 3 3 125,50 budynek we wspdlnocie
5 Srocko 4 3 67,90 budynek we wspdlnocie
6 Srocko 6 1 53,90 budynek we wspdlnocie
7 Leki Male gm.Kamieniec * 1 45,80 budynek we wspolnocie
8 Jeziorki ul.Bukowska 10 2 84,14 budynek we wspdlnocie
9 Steszew ul.Poznanska 13a 1 53,70 budynek wi. Gminy Steszew

* lokal tymczasowy

Zatacznik nr 4
do programu

WYKAZ BUDYNKOW ORAZ _ILOSCI I POWIERZCHNI LOKALI
MIESZKALNYCH BEDACYCH W POSIADANIU GMINY STESZEW

Lp. potozenie budynku ilos¢ lokali | pow. lol(ali w uwagi
w m
posiadaniu
1 Jeziorki Pl.Parkowy 7 3 177,31
2 Jeziorki ul. Bukowska 6 1 49,10
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Zatacznik nr 5
do programu

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH W URZADZENIA TECHNICZNE W
BUDYNKACH STANOWIACYCH WYLACZNA WEASNOSC GMINY STESZEW
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Zalacznik nr 6
do programu

WYPOSAZENIE GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH W URZADZENIA
TECHNICZNE W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
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Zalacznik nr 7
do programu

WYPOSAZENIE W URZADZENIA TECHNICZNE LOKALI MIESZKALNYCH
BEDACYCH W POSIADANIU GMINY STESZEW
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Zaltacznik nr 8
do programu

STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY STESZEW
NA DZIEN 19.01.2012 r.

kryterium podzialu

w dobrym stanie

w dostatecznym stanie

w zlym stanie

budynkéw technicznym technicznym technicznym
Wybudowane przed 5 1 -
1919 r

Wybudowane w i 2 E
latach 1919-1945

Wybudowane po 8 - -

1945 r.
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