
Uchwała Nr XI / 81 / 2011

Rady Miejskiej Gminy Stęszew

z dnia 31 sierpnia 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowościach Dębno i Dębienko, gmina Stęszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w związku z Uchwałą Nr III/24/2006 Rady Miejskiej Gminy Stęszew z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowościach Dębno i Dębienko, gmina Stęszew, uchwala się, co następuje:

ROZDZIAŁ 1

Przepisy ogólne

1. Po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Stęszew” uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowościach Dębno i Dębienko, gmina Stęszew, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objętego planem określono na rysunku planu.

3. Integralne części uchwały stanowią:

1) część graficzna – rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały.

1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;

2) obszarze – należy przez to rozumieć cały obszar objęty uchwałą;

3) terenie – należy przez to rozumieć teren stanowiący część obszaru objętego uchwałą, o określonym przeznaczeniu i określonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz określony symbolem;

4) symbolu – należy przez to rozumieć numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczających – należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą teren, na którym dopuszcza się lokalizację zabudowy na warunkach określonych w ustaleniach planu, której nie może przekroczyć żaden element budynku, z wyłączeniem części podziemnych budynku oraz takich elementów jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnętrzne lub inne tego rodzaju elementy budowlane, które mogą być wysunięte poza tę linię na odległość nie większą niż 1,5 m, przy czym linia ta nie dotyczy obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej;

7) stawce procentowej – należy przez to rozumieć podstawę do określania opłaty, określoną w stosunku procentowym do wzrostu wartości nieruchomości, w związku ze wzrostem wartości nieruchomości;

8) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć sumę powierzchni zabudowy wyznaczonej przez zewnętrzne obrysy ścian budynków na działce;

9) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynków, wyznaczonych przez zewnętrzne obrysy ścian budynków, do powierzchni działki;

10) zabudowie mieszkaniowo-usługowej – należy przez to rozumieć budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-usługowe, w których dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch mieszkań, a także budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z budynkami usługowymi, przy czym budynki usługowe nie mogą stanowić więcej niż 50% powierzchni zabudowy;

11) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć: usługi handlu detalicznego, usługi rzemiosła, usługi gastronomiczne, usługi administracyjno-biurowe, usługi ochrony zdrowia i opieki społecznej, usługi nauki i oświaty oraz usługi kultury i rozrywki;

12) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pas zieleni wysokiej, o szerokości nie mniejszej niż 3 m, ukształtowanej w taki sposób, aby minimalizować oddziaływanie wynikające z prowadzonej działalności dla sąsiednich terenów;

13) mieszkaniu integralnie związanym z prowadzoną działalnością gospodarczą – należy przez to rozumieć mieszkanie wydzielone w budynku, w którym prowadzona jest działalność gospodarcza, przy czym powierzchnia tego mieszkania nie może być większa niż powierzchnia przeznaczona na prowadzenie działalności gospodarczej i nie większa niż 100 m2, a w obrębie jednej działki nie może znajdować się więcej niż jedno takie mieszkanie;

14) dachu stromym – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci od 30 do 45(, który posiada 2 lub 4 główne połacie dachowe, przy czym każda para tych połaci musi być względem siebie symetryczna.

1. Ustala się następujące kategorie przeznaczenia terenów:

1) MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U – teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej;

3) U/P – teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów;

4) RU – teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich;

5) R – teren rolniczy;

6) ZP – teren zieleni urządzonej;

7) ZL – las;

8) IT – teren infrastruktury technicznej;

9) KDGP – teren drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

10) KDL – teren drogi klasy lokalnej;

11) KDD – teren drogi klasy dojazdowej;

12) KDP – teren ciągu pieszego;

13) KDW – teren drogi wewnętrznej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, dojść, dojazdów i miejsc parkingowych, o ile przepisy szczegółowe uchwały nie stanowią inaczej.

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1, zakazuje się przeznaczeń innych niż te, które są dla nich ustalone w planie, z zastrzeżeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istniejących obiektów i urządzeń wynika z przepisów odrębnych.

Następujące oznaczenia graficzne, na rysunku planu, są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem;

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujący teren;

5) zieleń izolacyjna;

6) ciąg pieszy;

7) stanowisko archeologiczne;

8) korytarz ekologiczny.

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-usługowej obowiązuje zakaz stosowania ogrodzeń o przęsłach wykonanych z betonowych elementów prefabrykowanych;

2) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych obowiązują dachy strome;

4) dopuszcza się podpiwniczenia budynków;

5) obowiązuje zakaz lokalizacji wolnostojących, trwale związanych z gruntem obiektów reklamowych o powierzchni przekraczającej 5 m2.

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objętego planem obowiązują przepisy określone w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 22 października 1996 r. w sprawie Wielkopolskiego Parku Narodowego, a także przepisy dotyczące obszarów sieci Natura 2000;

2) obowiązuje ochrona zadrzewień i zakrzewień wzdłuż Kanału Trzebawskiego, w obrębie korytarza ekologicznego;

3) obowiązuje zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska, z wyłączeniem dróg, sieci technicznych, instalacji, kanałów i urządzeń infrastruktury technicznej, urządzeń i budowli piętrzących wodę, urządzeń i budowli do retencjonowania wody, wierceń wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodę, urządzeń do przerzutu wody, urządzeń przeciwpowodziowych oraz instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowo-usługowej dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe, o ile przepisy szczegółowe uchwały nie stanowią inaczej;

5) wskazuje się tereny o zróżnicowanym dopuszczalnym poziomie hałasu, określonym przepisami o ochronie środowiska przed hałasem:

a) tereny oznaczone symbolami MN zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolami MN/U zalicza się do terenów mieszkaniowo-usługowych,

c) tereny oznaczone symbolami: ZP, ZL zalicza się do terenów rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku na terenach położonych wzdłuż drogi oznaczonej symbolem 1KDGP, poza liniami rozgraniczającymi tę drogę, ustala się obowiązek stosowania rozwiązań ochrony przed hałasem i wibracjami powodujących zmniejszenie poziomu hałasu w środowisku do wartości dopuszczalnych określonych w przepisach odrębnych;

7) na terenach zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z rysunkiem planu, obowiązuje wymóg sytuowania zieleni izolacyjnej, przy czym wymóg ten wystąpi przy łącznym spełnieniu następujących warunków:

a) nastąpi rozbudowa istniejących lub budowa nowych obiektów produkcyjnych, składów i magazynów,

b) obiekty, o których mowa w lit. a, będą realizowane w odległości mniejszej niż 10 m od granicy z terenami zabudowy mieszkaniowo-usługowej;

8) dopuszcza się lokalizację przejść i przejazdów przez zieleń izolacyjną, o której mowa w pkt 7;

9) obowiązuje zakaz odprowadzenia ścieków, z wyłączeniem wód opadowych lub roztopowych, nie pochodzących z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej nawierzchni, bezpośrednio do gruntu lub wód powierzchniowych;

10) obowiązuje nakaz podczyszczania wód opadowych lub roztopowych, pochodzących z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej nawierzchni, przed odprowadzeniem do odbiornika;

11) obowiązuje nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrębnymi oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

Ustala się obowiązek uzgodnienia z odpowiednim wojewódzkim konserwatorem zabytków prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych w obrębie stref ochrony stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu.

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie drogowym, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi, dopuszcza się lokalizację drogi oraz obiektów budowlanych i urządzeń technicznych związanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsługą ruchu, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, obiektów małej architektury, zieleni, miejsc parkingowych, a także urządzeń związanych z potrzebami zarządzania drogą, zgodnie z przepisami odrębnymi;

2) w innych przestrzeniach publicznych, nie znajdujących się w obrębie pasa drogowego dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych oraz zieleni.

Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1) dopuszcza się scalania i podziały nieruchomości;

2) określone w przepisach szczegółowych uchwały zasady podziału terenów na działki nie dotyczą wydzieleń dla dróg, wód, sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, budynków, a także nie dotyczą sytuacji, w której wydzielenie działki służy powiększeniu innej działki.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: w obrębie korytarza ekologicznego obowiązuje zakaz zabudowy, z wyłączeniem budowli infrastruktury technicznej i drogowej oraz ochrona zadrzewień i zakrzewień.

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji określa się:

1) obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem przez układ istniejących i projektowanych dróg, w tym:

a) drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP, wyłącznie poprzez istniejące skrzyżowanie z drogą oznaczoną symbolem 5KDD oraz istniejące zjazdy z nieruchomościami położonymi przy drodze,

b) dróg lokalnych, oznaczonych symbolami KDL,

c) dróg dojazdowych, oznaczonych symbolami KDD,

d) ciągów pieszych, oznaczonych symbolami KDP,

e) dróg wewnętrznych, oznaczonych symbolami KDW;

2) wymóg lokalizacji dróg wewnętrznych i parkingów, na terenach oznaczonych symbolami U/P, w odległości nie mniejszej niż 3 m od granic terenów oznaczonych symbolami MN/U;

3) zakaz lokalizacji nowych zjazdów z drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

4) wymaganą liczbę miejsc parkingowych dla samochodów osobowych, realizowanych w przypadku rozbudowy istniejących lub budowy nowych obiektów:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej: nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 30 m² powierzchni użytkowej lokalu użytkowego,

c) dla zabudowy usługowej: nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 30 m² powierzchni użytkowej obiektów usługowych lub nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

2. dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 100 m² powierzchni użytkowej obiektów produkcyjnych lub nie mniej niż 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowiązuje:

1) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej lub indywidualnych ujęć wody, z zastrzeżeniem, że nie dopuszcza się indywidualnych ujęć wody na terenach oznaczonych symbolem U/P;

2) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych źródeł energii;

3) zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych: z wykorzystaniem paliw płynnych, gazowych i stałych (z wyłączeniem paliw węglowych) oraz stosowanie alternatywnych źródeł energii;

4) zaopatrzenie w gaz: indywidualnie lub z sieci gazowej;

5) odprowadzenie ścieków komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, tymczasowo, do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza się stosowanie zbiorników bezodpływowych;

6) odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych: do sieci kanalizacyjnej lub, w razie braku takiej możliwości, powierzchniowo lub do zbiorników retencyjnych;

7) nakaz zapewnienia, w obrębie terenów przeznaczonych na cele publiczne oraz przy obiektach usługowych, miejsc do gromadzenia i segregacji stałych odpadów komunalnych, w pozostałym zakresie gospodarowania odpadami obowiązują przepisy odrębne i gminne;

8) możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, wymienionych w § 3 ust. 2., w odległości mniejszej niż 3 m od granicy działki;

9) usytuowanie projektowanych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg, z zastrzeżeniem pkt 10 – w uzasadnionych przypadkach, wynikających z przyczyn technicznych, dopuszcza się odstępstwa od tej zasady;

10) zakaz sytuowania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, niezwiązanych z drogą klasy głównej ruchu przyspieszonego, w obrębie linii rozgraniczających tę drogę, z zastrzeżeniem pkt 11;

11) zakaz, o którym mowa w pkt 10, nie dotyczy sieci i urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej.

Nie określa się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

Nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych.

ROZDZIAŁ 2

Przepisy szczegółowe

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 20% powierzchni działki i nie więcej niż 300 m2,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,3,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 60% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1200 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 40% powierzchni działki i nie więcej niż 300 m2,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,3,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:`

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 800 m².

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się zabudowę usługową związaną z obsługą pojazdów, z wyłączeniem stacji paliw;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 20% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,2,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 60% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1200 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 30% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,4,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1000 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN/U, 11MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 30% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,3,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 60% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1200 m²;

5) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych w odległości większej niż 50 m od linii rozgraniczającej drogę oznaczoną symbolem 2KDL.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN/U, 13MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-usługowa;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 50% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,7,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 600 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U, 15MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 40% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 800 m².

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 40% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1200 m².

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-usługowa;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 30% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,4,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 50% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 6 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 800 m².

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 50% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niż 25 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 600 m².

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 50% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,7,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niż 25 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 600 m²;

5) wyznacza się ciąg pieszy, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 30% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 60% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niż 25 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1000 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MN/U, 22MN/U ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-usługowa,

b) dopuszcza się przebudowę, odbudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 40% powierzchni działki,

b) wskaźnik intensywności zabudowy: nie większy niż 0,5,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

d) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) wysokość budynków:

a) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

b) usługowych i inwentarskich: nie więcej niż 11 m,

c) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 600 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 23U/P, 24U/P, 25U/P, 26U/P, 27U/P, 28U/P ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa usługowa, obiekty produkcyjne, składy i magazyny,

b) dopuszcza się mieszkanie integralnie związane z prowadzoną działalnością gospodarczą oraz budynki garażowe i gospodarcze;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 24U/P: nie więcej niż 50% powierzchni działki,

- dla pozostałych terenów: nie więcej niż 40% powierzchni działki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla terenu 24U/P: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

- dla pozostałych terenów: nie mniej niż 40% powierzchni działki,

c) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla terenu 28U/P nie mniej niż 25 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

3) wysokość budynków: nie więcej niż 15 m;

4) na terenie 25U/P wyznacza się ciąg pieszy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnia działki na terenach 25U/P, 27U/P, 28U/P: nie mniejsza niż 2000 m²;

6) powierzchnia działki na terenach 23U/P, 24U/P, 26U/P: nie określa się.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29RU ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa przeznaczona na obsługę produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich,

b) dopuszcza się zabudowę usługową oraz zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

2) parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 50% powierzchni działki,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 30% powierzchni działki,

c) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czy nie mniej niż 25 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego;

3) wysokość budynków:

a) związanych z obsługą produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich: nie więcej niż 15 m,

b) mieszkalnych: nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe i nie więcej niż 11 m,

c) usługowych: nie więcej niż 11 m,

d) garażowych i gospodarczych: nie więcej niż 8 m;

4) powierzchnia działki: nie mniejsza niż 1000 m².

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 30ZP, 31ZP ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie:

a) zieleń urządzona,

b) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie mniej niż 80% powierzchni terenu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32R ustala się następujące przeznaczenie: teren rolniczy.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 33ZL, 34ZL ustala się następujące przeznaczenie: las.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35IT ustala się następujące przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy głównej ruchu przyspieszonego;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: nie mniej niż 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL, 3KDL ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy lokalnej;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: nie mniej niż 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga klasy dojazdowej;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: nie mniej niż 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz włączenia drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 4KDD, do drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem 1KDGP.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDP ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: ciąg pieszy;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: nie mniej niż 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiązuje zachowanie parametrów technicznych umożliwiających ruch pojazdów samochodowych.

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala się następujące przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie: droga wewnętrzna;

2) szerokość w liniach rozgraniczających: nie mniej niż 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAŁ 3

Przepisy końcowe

Ustala się stawki procentowe w wysokości 30% dla wszystkich terenów znajdujących się na obszarze opracowania planu.

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy Stęszew.

Plan miejscowy wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia niniejszej uchwały w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej Gminy Stęszew
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