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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki
0 nr ewid. 52/2 polozonego w Debienku, gmina Steszew.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwatg nr XXIV/178/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki o nr ewid. 52/2 potozonego
w Debienku, gmina Steszew.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Debno i1 Debienko, gmina Steszew, przyjety uchwala nr
X1/81/2011 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 31 sierpnia 2011r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego, Nr 298, poz. 4804). Zgodnie z ww. planem miejscowym cze$¢ dziatki o nr
ewid. 52/2 obr¢b Debienko przeznaczona jest pod tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone symbolem
29 RU na rysunku planu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew przyjetym uchwatg nr XXIV/177/2020 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 lipca
2020 r. na przedmiotowego obszaru wyznaczono Kierunek zagospodarowania przestrzennego:
zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadow i magazynéw, oznaczona symbolem U/P.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on
uchwalany. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje plan miejscowy, w stosunku do ktorego
nastgpita zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego wyznaczonego w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Steszew
z dotychczasowych terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU) na rzecz terenéw zabudowy
ustlugowej, produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow (U/P). Opracowanie nowego planu
miejscowego jest zatem konsekwencja zmian, jakie zaszly w polityce przestrzennej gminy
w zakresie tego obszaru.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego jest potozony w centralnej czesci
gminy, przy bylej drodze krajowej nr 5. Obszar opracowania obejmuje czg¢$¢ dziatki o nr ewid.
52/2 potozonej w Degbienku, gmina Stgszew o powierzchni ok. 1,12 ha. Na dziatce o nr ewid.
52/2 obreb Dgbienko, potozonej przy ulicy Gen. Sikorskiego 24 w mysl decyzji Starosty
Poznanskiego z dnia 17 grudnia 2014 r. nr WS.6233.176.2014.IX prowadzona jest dziatalno$¢
zwigzana z przetwarzaniem, polegajagcym na mieleniu w urzadzeniu rozdrabniajagcym — mtynie,
nastepujacych odpadow: odpady tworzyw sztucznych, odpady z toczenia i wygladzania
tworzyw sztucznych, inne niewymienione odpady (np. azury tworzyw sztucznych),
opakowania z tworzyw sztucznych, tworzywa sztuczne i guma. Sumaryczna wielko$¢ odpadow
nie przekracza 300 Mg/rok. W wyniku rozdrabniania powstaje przemiat tworzyw sztucznych.
Przedmiotowa dziatalno$¢ nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn.zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U., poz. 1839).



Opracowanie zmiany planu wynika z faktu, ze dnia 5 wrzesnia 2018 r. weszta w zycie
ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U., poz. 1952). Ustawa ta, w art. 14, natozyta na podmioty dysponujgce waznym zezwoleniem
na przetwarzanie odpadow, koniecznos$¢ ztozenia wniosku o zmiang¢ posiadanej decyzji wraz
z przedtozeniem szeregu dokumentow w tym decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, w przypadku gdy dla terenu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Dla przedmiotowego terenu juz obowigzywal plan
miejscowy, jednakze jego ustalenia nie zaktadaly prowadzenia wskazanej dziatalnosci.

Stad tez projekt planu miejscowego wyznacza tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw oraz zabudowy ustugowej. Przyjete w planie ustalenia nie naruszajg ustalen
zawartych w ww. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu w postaci obszaru objgtego obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego umozliwia uzupelnienie, w sposob
zrownowazony, tkanki funkcjonalnej przedmiotowego terenu o charakterze przemystowym.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Zgloszone uwagi zostaly rozpatrzone i1 uwzglednione stosownie do
istniejgcych uwarunkowan oraz celu sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkoéw,
ktore zostaly dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwig rozwoj
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j, ktore
beda odpowiadaly na potrzeby zamierzen inwestycyjnych oraz planu rozwoju gminy. Ponadto
rozwigzania przyjete w projekcie zapewniaja uksztaltowanie zabudowy w sposdb harmonijny
i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich
wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych omawianego terenu.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych (obszar obje¢ty planem nie znajduje si¢ na terenach
objetych ochrong na podstawie przepisOw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach
stref ochronnych uj¢¢ wody, obszardw ochronnych zbiornikow wod srodladowych 1 obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Teren ze wzgledu na uzytki rolne klasy Vi VI nie
wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz.
1161 z p6zn.zm.).

Plan uwzglednia we wtasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej
ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wlasnosci gruntow.

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem, poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposOb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej
w dniach od dnia 19 luty 2021 — 15 marca 2021 r. W trakcie publicznego wytozenia



przeprowadzona zostata w dniu 8 marca 2021, dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pi$mie lub za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Steszew na adres: 62-060 Stgszew, ul.
Poznanska 11, w godzinach pracy Urz¢gdu Miejskiego Gminy Steszew, rowniez przy
wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej. W czasie publicznego wytozenia oraz w
okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Burmistrza
Gminy Steszew r. terminie do dnia 30 marca 2021.... wplynela ....uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego Gminy Steszew stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie
sktadania wnioskow i1 uwag do planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie w wode bedzie si¢
odbywa¢ z istniejacej i1 projektowanej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekoéw
komunalnych i przemystowych nastepowaé bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi, a zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wskazuje si¢ ponadto na nakaz podczyszczania $ciekow
przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé¢ ma si¢ z
istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zakltadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarbwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. Przeznaczenie i zagospodarowanie
terenéw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium umozliwia proponowane
W projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania
i stworzenie zwartego kompleksu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
Opracowany projekt planu w sposéb racjonalny i jak najbardziej wlasciwy wykorzystuje
walory terenu, w tym przede wszystkim dostepnos¢ komunikacyjng terenu. Przy ksztattowaniu
struktur  przestrzennych w  planie miejscowym dazono do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci.
Obszar polozony projektem planu miejscowego potozony jest przy dawnej drodze krajowej
nr 5. Zatem jest to obszar potozony korzystnie pod wzglgdem obstugi komunikacyjne;.

Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaktada stworzenie
w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Stgszew nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwo$ci analizy
wynikow tej analizy ani podania numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywaja na wydatki z budzetu gminy. Plan
miejscowy ma umozliwi¢ funkcjonowanie i rozwdj dzialalno$ci juz prowadzonej na tym
terenie. Koszty ewentualnej sieci infrastruktury technicznej obcigza inwestora. Umozliwienie
funkcjonowania i rozwoju dziatalno$ci na tym terenie moze wplynaé pozytywnie na dochody
gminy w zakresie podatkow od budynkow i budowli, a takze udziat w podatkach CIT oraz PIT.

Zatagcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;



3) czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze
podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Miejska Gminy Steszew jest
W peni zasadne.



