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Rada Miejska
Gminy Steszew UCHWALA NR. XXII/149/96
Rady Miejskiej Gminy Steszew

z dnia 24.09.1996 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

mieszkaniowych Steszew rej. ul. Trzebawskiej i Mosinskiej

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzen-
nym, Dz.U. Nr 89, poz. 415z 1994 r. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samofzqdzie terytorialnym ( Dz.U. Nr 13 z 1996 1. poz. 74)

- Rada Miejska Gminy Steszew uchwal:i, CcO nastepuje:
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych
Steszew rej. ul. Trzebawskiej i Mosinskiej obejmujacy ustalenia zawarte w § 2 niniejszej
uchwaty.

Integralng czgscia planu jest rysunek , stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

USTALENIA PLANU
I. PRZEPISY OGOLNE

1. Obszar opracowania planu
1) Plan obeymuje obszar 3,15 ha potozony w miescie Steszew w rej. ulic Trzebawska
1 Mosinska.
2) Obszar opracowania planu pokrywa si¢ z obszarem oznaczonym symbolem

Mp = tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej, wyszczegolnionym



w obowiazujacym Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Steszew- aktualizacja 1992 r., uchwalonym Uchwatg
nr XXX11I/152/93 Rady Miasta 1 Gminy Stgszew z dma 22.XI1.1993 r.

1 ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Woj. Poznanskiego Nr 16 poz. 191.

2. Przedmiot i cel opracowania planu

1) Przedmiotem regulacji zawartej w ustaleniach planu jest umoziiwienie zabudowy

b

3)

D

mieszkaniov.ej na tym terenie, przy jednoczesne] minimalizacji wzajemnych kon-
fliktow 1 optymalizacji korzysci, wynikajacych ze wspolnych dziatan wiadz sa-
morzgdowych reprezentujagcych mieszkancow oraz inwestorow.
Przedmiotem planu jest rOwniez ochrona interesow publicznych, lokalnych i
ponadlokalnych w zakresie ekologil.
Przedmiotem ustalen planu sa:
a) tereny zabudowy rnieszkanibwej 1 towarzyszacej zabudowy niemieszkalne)

w tym ustug (na zasadach okreSlonych w zapisach w/wym. planu ogolnego).

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terenu zintegrowanej

z systemem lokalnym.

Podstawowe funkcje terenu

Na terenach w granicach opracowania planu ustala sie funkcje podstawowa

mieszkaniowa symb. M. y
Funkcja uzupetniajaca jest funkcja ustugowa na terenach Mup

Funkcje kolidujace z funkcjami podstawowa 1 uzupelniajacy sa niedopuszczalne.

Zasady realizacji ustalen pianu

Oznaczemia graficzne na rysunkach planu (zat. 1 1 2) oraz zawarte w legendzie

s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

Podstawa decyzji dotyczacych zagospodarowania terenu jest tresc niniejsze]
uchwaty oraz zapisy graficzne rysunkow planu (zataczmkow nr | 1 nr 2)
traktowanych tacznie.

Zatacznikiem graficznym decyzji ustalajace) warunki zagospodarowania jest

kazdorazowa kopia fragmentow rysunkdw planu.



II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1.

Ustalenia podstawowe dla terenu opracowania planu

Ustala sig;

)

Granice planu - stanowig granice zatwierdzenia planu obejmujace tereny
zainwestowania zespotu mieszkaniowego na obszarach 1 12 Mupi1314,5M
wraz z ulicami obstugujacymi oraz zielenia towarzyszaca 1 miejscami lokalizacji
trafostaci.
Funkcje terenow
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] oznaczone symbolem M
b) tereny zabudowy mieszkaniowej z obiektami ustugowymi z wykluczeniem
dziatalnosci produkcyjno - wytworczej oznaczone symbolem Mup
¢) tereny stacji trafo oznaczone symbolem EE
(podstawowy w granicach zatwierdzenia planu. wariantowy;
czesciowo w granicach planu z mozliwoscia docelowego wykorzystania)
d) tereny komunikacji
e) obszar zieleni izolacyjnej ZI stanowigce] poszerzénie pasa drogowego ulicy

Trzebawskiej

Ustalenia dla obszaréw o wyznaczonych funkcjach

Ustala sig:

D

Teren oznaczony symbolem Mup - teren projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej zintegrowane) z zabudowsg ustugowa.

Sposob zabudowy obu terenow alternatywny jak pokazano na rysunku planu
zat. nr 1 dla 1 Mupi2 Mup, moze by¢ zamiennie niz jest na rysunku lub jed-
nakowo dla obu terendéw.

Tereny oznaczone symbolami 3 M, 4 M.

Teren projektowanej zabudowy:

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla dziatek o szerokosci rownej

1 mniejszej niz 16 m, froncie rownym lub mniejszym niz szerokos¢ dziatki

1 dz1atek sasiadujgcych z blizniaczym segmentem,



mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla dziatek o szerokosci rownej

lub wigkszej niz 20 m.

3) Teren oznaczony symbolem 5M
Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

4) Teren zieleni izolacyjnej ZI w strefie zespotu 5 M jako integralna czes¢ pasa
drogowego obstugujacego dziatki budowlane - zachowanie istniejacej zielem
wysokiej z mozliwoscig wykonania dojazdéw do dziatek.

S) teren lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych stacji trafo EE (ostateczny

wybdr lokalizacji okreslony moze by¢ dokumentacjg programows lub techniczng

siect ).

Ustalenia dotyczace warunkow z:igosp,odarowania dzialek w rejonach Mup i M.
1) Obiekty zabudowy dziatki 1 ich parametry
Ustala sie:
a - na kazdej dzialce budoWIanej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego z garazem wbudowanym
b - dopuszcza si¢ realizacje parterowego budynku gospodarczego wolnostojacego
(zamiennie garaz wolnostojacy) o powierzchhi zabudowy do 40 m®
1 wysokosct pomieszczenta 2,5 m -
¢ - maksymalna ilo$¢ kondygnacji uzytkowych - dwie (parter, pigtro 1 poddasze
nieuzytkowe, lub parter.i pbddasze uzytkowe)
d - podpiwniczenie budynkow jednorodzinnych 1 ustugowych uzaleznione
od lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych
e - wysokosc obiektow mieszkalnych maksymalnie 10 m w linii kalenicy
f - stosowanie dachow stromych o nachyleniu potaci 45° - 50°
g - obowiazuje jednakowy kolor pokrycia dachowego
h - mozliwosé dopuszczenia grodzenia dziatek przy obowigzku stosowania ogro-
dzenia azurowego w linii granicy frontowej dziatki 1 na giebokosci 10 m

od tej granicy w linii granic bocznych



4.

- w przypadku zastosowania podmurowek ich wysokosc¢ nie powinna przekroczy¢
50 cm liczac od poziomu terenu

- calkowita wysokos¢ ogrodzenia nie wyzsza niz 1,60 m od poziomu terenu.

Zasady uzbrojenia terenu

Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu:

)

3)

4)

Uzbrojenie istniejace - wszystkie urzadzenia uzbrojenia terenu kolidujace z wyz-
naczonymi dziatkami budowlanymi 1 ich zagospodarowaniem nalezy zlikwidowaé
lub przetozyé na warunkach okreslonych dokumentacja techniczng.
Uzbrojenie istniejace - nie kolidujace, pozostawia si¢ do adaptacji na warunkach
okreslajacych ich przydatnos¢ docelowa, zawartych w dokumentacjach tech-
nicznych.
Uzbrojenie elektroenergetyczne projektowanego zespotu
a) lokalizacja trafostacji na dziaﬂkach wyznaczonych planem wariantowo
z dopuszczeniem wykorzystania obu lokalizacji
b) zasilanie stacji siecig kablowg SN-15 kV
c) rozprowadzenie sieci zasilania budynkow liniami kablowymi niskiego
napigcia u |
Uzbrojenie w sie¢ wodociagowa 1 kanaltzacyjng
a) uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa pierScieniows wykonana w pasach

drogowych ulic z uwzglednieniem danych w ponizszym opisie.

Teren opracowania lezy w odleglosci - 40 m od terenow ujecia wody

dla m. Steszewa (Witobel, wyd. Q = 110 m’ /h).

Projektuje sie zaopatrzy¢ w wode tereny mieszkaniowe z rozbudowy
istniejace) siect wodociagowej ¢ 80 biegnacej w ulicy Trzebawskiej

Przewiduje si¢ sie¢ pierscieniowg ¢ 80.

b) Uzbrojenie terenu w kanalizacjg sanitarng i1 odprowadzenie Sciekow do
oczyszczalni Sciekow przez podtaczenie do studzienki Sa 112w ul.

Mosinskie] z uwzglednieniem danych w przytoczonym opisie:



5)

Miasto Steszew posiada czesciowo wykonang kanalizacje sanitarna, ktorg
odprowadza si¢ Scieki do istniejacej oczyszczalni Scieko6w mieszczacej si¢
przy ul. Wojska Polskiego.
Przewiduje si¢ odprowadzi¢ grawitacyjnie $cieki z terenow objetych planem
w rejon istniejacej kan. sanitarnej do studzienki Sa 112 w ul. Mosinskie).
Projektowane kanaly sanitarne powinny by¢ prowadzone ze spadkiem
3% - 16%.
c) - uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ deszczowa z wykorzystaniem istniejacej
kanalizacji w ul. Trzebawskiej
- projektowane ulice dopuszcza si¢ odwodni¢ powierzchniowo z
odprowadzeniem wéd opadowych na tereny fak poza ulicg Mosinska
d) uzbrojenie w sie¢ gazowa, teletechniczna i inne zgodnie z programami
uzbrojenia miasta i gminy Steszew.
Komunikacja ,
Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j jest fragmentem
obszaru wyznaczonego w planie ogolnym miasta, zawartego migdzy ulicami
17K-L 1 19K-L.
Ulica lokalna 01 K-L 17 K-L Wg ustalen planu ogdlnego muiasta stanowi gidwny
dojazd do projektowanej zabudowy. Jest rownoczesnie kontynuacja na terenie
Steszewa, drogi wojewodzkiej nr 644.
Bezpos$rednie potaczenie kolowe poszczégélnych posesji z w/w ulicg lokalna
zapewniajg ulice dojazdowe . 02 K-D 1 03 K-D.
1) Ustalenia dla ulic -
Ustala sie:
a) 01 K-L - ulica lokalna - ustalenia jak dla obowiazujacego
planu miasta;
- szerokos¢ w linlach rozgraniczajacych -150m
- szerokos¢ jezdni 7,0 m
- przestrzen migdzy zewn. krawedzig
jezdni a granicami dziatek z przeznaczeniem

na clag pieszy i rowerowy minimum -50m



- odlegtos¢ zabudowy niemieszkalnej

od krawedzi jezdni -10,0m
- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej

, od krawedzi jezdni -15,0m
b)02K-D - ulica dojazdowa do obstugi projektowanej

zabudowy z zapewnieniem mozliwosci docelowego

wlaczenia uktadu komunikacyjnego z kierunku potudniowego

(dla obstugt obszaru przysztego zagospodarowantia)
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -120m
- szeroko$¢ jezdni ' - 50m
- promien tuku poziomego dla przebiegu

jak na rysunku planu -125m
- promien wyokraglenia kraweznikow

na skrzyzowaniu z 01 K-L 103 K-D min. - 6,0m
- odleglos¢ zabudowy niemieszkalnej

od kraWedzi jezdni : ‘ -60m

- odlegios'é- zabudowy mieszkalnej od krawedzi
jezdni - 8,0 m1 10 - 12,0 m od strony potudniowe]

¢) 03 K-D  -ulica dojazdowa do obstugi projektowanych obiektow

mieszkalnych
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -12,0m
- szerokos¢ jezdni - 50m

- promien wyokraglenia krawgznikow

na skrzyzowaniach z ulicami 01 K-L

102K-D - 60m
- odleglos¢ zabudowy niemieszkalnej od
krawedzi jezdni - 60m

- odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od
krawedzi jezdni -80m
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III. PRZEPISY KONCOWE
§ 3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu Gminy Steszew.
§ 4

Uchwata wchodzt w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienntku

Urzedowym Wojewéddztwa Poznanskiego. .

PRZEWOD! H"ZQCY RADY MIEJSKIEY
(_,fi”\l{ 87 ‘._VZ_VV
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XX11/149/96 z dnia 24.09.1996 r.

Projekt miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych

w Steszewie rej. ul. Trzebawskiej 1 Mosinskiej opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 89 poz. 415),

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 9 marca 1995 r. w sprawie okre$lenia wymagan, jakim powinna odpowiadac
prognoza skutkow wplywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko przyrodnicze (Dz.U. Nr 29 poz. 150),

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przgstrzennej 1 Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie rodzajow 1 wzoréxbwidokumentéw stosowanych w pracach

planistycznych (Monitor Polski Nr 3 z 1995 r. poz. 40).

Prace nad planem rozpoczegto po podjéciu przez Rade Miejska Gminy Steszew uchwaty
o przystapieniu do opracowania planu , okre$lajacej granice obszaru objetego planem
oraz przedmiot 1 zakres jego ustalen.

Projekt planu uzgodniony zostat stosownie do ustalen art. 18 ust. 4 powotane) wyzej
ustawy a w dniach od 17 czerwca do 8 lipca 1996 r. wylozony byt w Urzedzie Miejskim
Gminy Steszew do publicznego wgladu.
Do projektu planu nie zgtoszono zadnego protestu ani zarzutu,
W dniu 28.08.1996 r. zamieszczono w ,,Gazecie Poznanskiej” , rowniez w dniu 28.08.1996
r. na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim Gminy Stgszew , wywieszono Obwieszczenie o
terminte sesji Rady Miejskiej Gminy Steszew ktorej przedmiotem bedzie uchwalenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana zostanie
Wojewodzie Poznanskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Poznanskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK

do uchwaty Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XXX VII/398/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r
W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Trzebawskiej i Mosinskiej w Steszewie,

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zm. Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r, Dz.U. Nr 6 poz.
41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz.U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2005r, Nr 45
poz. 319 z 2006r) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga

€O nastepuje:

W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZENGO WGLADU I W CZASIE DYSKUSI
PUBLICZNEJ NAD PROJEKTEM WZMIANKOWANEGO PLANU NIE WNIESIONO
ZADNYCH UWAG. DR




UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Steszew XXX VII/398/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006r

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulicy Trzebawskiej i Mosinskiej w Steszewie.

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ul. Trzebawskiej i Mosinskiej dotyczy terendw, na ktérych wydzielono dziatki pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza.

Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia sciekéw socjalno-bytowych méwia o odprowadzeniu

$cickéw projektowanymi kanalami sanitarnymi do istniejacej oczyszczalni Scickdw w Steszewie. Nie
dopuszcza sig odprowadzania $ciekéw w sposéb indywidualny do zbiornikéw bezodplywowych
szczelnych. W/w oczyszezalnia, aby przyjac dodatkowe ilosci $ciekdw, wymaga rozbudowy.
Poniewaz polozona jest w centrum miasta oraz odprowadza oczyszczone §cieki do jeziora Witobelskiego
lezacego w granicach Wielkopolskiego Parku Narodowego, Gmina nie uzyskata zgody na dodatkowe
odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych z rozbudowanej oczyszezalni do jeziora. Z powodu braku zgody
ze strony WPN koncepcja rozbudowy oczyszezalni $ciekéw upadia, a z nia mozliwosé odprowadzenia
$ciekow socjalno-bytowych z terendw objetych planem. Obecnie Gmina przystepuje do prac zwiazanych
z rozpoczgciem budowy nowej oczyszczalni Sciekéw we wsi Witobel, do ktérej bedzie mozliwoéé
odprowadzenia iciekow socjalno-bytowych z terenow objetych planem. Wymaga to jednak 2-, 3-letniego
okresu oczekiwania na rozruch wzmiankowanej oczyszczalni,

Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia Sciekéw deszczowych moéwia o odprowadzeniu wod
opadowych projektowana kanalizacja deszczowa i nie dopuszczaja zadnego innego wykorzystania wod
opadowych. W najblizszym czasie, ze wzgledéw ekonomicznych, Gmina nie przewiduje realizacji
kanalizacji deszczowej na tym terenie.

Tymczasem na terenie objetym niniejszym planem trwa realizacja budownictwa mieszkaniowego. Brak
mozliwosci odprowadzenia Sciekéw 1 wykorzystania wod opadowych z pofaci dachowych do
nawadniania zieleni w obrebie indywidualnej dzialki nie pozwala Inwestorom na prawidlowe
uzytkowanie tych budynkéw. Aby umozliwi¢ im zakonczenie budéw i oddanie budynkéw do
uzytkowania niezbedne jest dokonanie zmiany stosownych ustalet zawartych w w/w planie miejscowym.
W zwiazku z powyzszym uzasadnione bylo podjecie uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Trzebawskiej i

Mosiniskiej.
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