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UCHWALANR .......... Y A
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
zdnia .......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Czeresniowej w miejscowosci Debno, obreb Debienko,
gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Czere$niowej w miejscowosci Debno, obreb Debienko, gmina Stgszew, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza onustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przyjetego uchwala Nr LXV11/460/2023 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 maja 2023 r.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Czgsciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — bedacy integralng czg$cig uchwaly i stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. CzereSniowej
W miejscowosci Debno, obreb Debienko, gmina Stgszew”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew 0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dokument elektroniczny zawierajace dane przestrzenne.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenia na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacj¢ W rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okresla najmniejszg odleglo$¢ zewngtrznej krawedzi wiaty lub zewnetrzne;,
frontowej $ciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5
pkt 1;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej
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wszystkich budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — 0znacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki 1 wiaty, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku oraz zewngtrznych krawedzi zadaszenia
wiat na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw, wyznaCzonych
na rysunku liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych linig ciggla, o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczony symbolem:

U-PP-PS;

2) teren elektrowni stonecznej, 0znaczony symbolem: PEF;

3) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem: RN;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony symbolem: KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z Wyznaczong nieprzekraczalna linig zabudowy;,

b) dopuszczenie wysunigcia takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy na glgboko$¢ nie
wieksza niz 0,8 m oraz takich czgsci budynkow jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
zadaszenia nad wejSciami, na glgboko$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

Cc) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w obszarze zawartym miedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny;

2) zakaz lokalizacji:

a) budynkow  garazowo-gospodarczych oraz  wiat o  $cianach  wykonanych
z prefabrykowanych przgset betonowych,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dla elewacji budynkow:

a) zakaz stosowania odpadoéw ceramicznych i szklanych,

b) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dla budynkéw znajdujgcych si¢ w obrebie
jednej dziaftki.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:
1) nakaz gospodarowania i gromadzenia odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci 1 porzadku obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
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zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsiewzig¢ inwestycji celu
publicznego;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, gleby, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz przestrzegania dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach
odrebnych przy prowadzeniu gospodarki rolne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;j, ustala sie:
1) stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 54-25/141, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wyznaczonego
narysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw U-PP-PS ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej lub sktadow i magazynow;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
c) portierni,
d) placoéw sktadowych,
e) miejsc i placow parkingowych,
f) zbiornikow retencyjnych,
g) dojs¢ i dojazdow,
h) obiektow matej architektury,
i) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
J) urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej lub produkcyjnej lub sktadow i magazynow: maksymalnie 20,0 m,
b) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat, portierni: maksymalnie 8,0 m;
5) dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;
6) dach:
a) jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 0° do 45°,
c) pokrycie dachu: dowolne;
7) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng: 1,80,
b) minimalng: 0,01;
8) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 60%;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 20%;
10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m?;
b) parametry okreslone w lit. a nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania sgsiednich
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nieruchomosci.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektrowni stonecznej PEF ustala sig:

1) lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie, W tym o0 mocy
przekraczajacej 500 kW wraz z urzadzeniami pomocniczymi, sieciami przesylowymi
I przylagczami oraz obiektami niezbednymi do obstugi tych instalacji;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow dla obstugi instalacji fotowoltaicznych, w tym magazynow energii,
b) miejsc i placow parkingowych,
C) zbiornikéw retencyjnych,
d) dojsc¢ i dojazdow,
e) obiektow malej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) urzadzen wodnych;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) wysokos¢: nie wigcej niz 6,0 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;;
6) dach:
a) jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45°,
c) pokrycie dachu: dowolne;
7) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalng: 0,01;
8) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 80%;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy terenu rolnictwa z zakazem zabudowy RN ustala

sig:

1) rolniczy sposob zagospodarowania;
2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen melioracji wodnych i urzgdzen wodnych,
b) stawow i zbiornikéw wodnych,
C) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, konstrukcji wsporczych oraz innych
obiektow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

§ 11. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami nakaz ochrony:

1) wod podziemnych nalezacych do Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna;
2) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.
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§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig¢:
1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia
scalan i podziatow;
2) dla scalania ipodzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych na terenie U-PP-PS:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 17,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,
d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele
sytuowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz na cele komunikacji.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, przy
zagospodarowywaniu obszaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreSlonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej;

3) nakaz zachowania urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
budowy lub wykonania urzadzeh wodnych oraz dopuszczenie likwidacji urzadzen
wodnych, przeniesienia lub innych robdt, przy czym wykonane roboty inowe
zagospodarowanie nie moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych
oraz szkodliwie wplywac na inne nieruchomosci i gospodarke wodna;

4) dla systemu melioracyjnego nakaz zachowania oraz dopuszczenie budowy, przebudowy
przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastgpczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, a takze z drog
lezacych poza granicami planu;
2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie lokalizowana inwestycja
W tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) dla samochodéw osobowych:
— dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw 1 budowli ustugowych,
— dla zabudowy produkcji, sktadéow i magazynow: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 400 m? powierzchni uzytkowej budynkéw 1 budowli produkcji, skladow
i magazynow,
b) dla samochoddw cigzarowych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na dziatce,
C) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikow,
) drogowych obiektow inzynierskich,
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d) tablic informacyjnych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
f) zieleni.

§ 16. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezagcym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury technicznej:
a) $cieki komunalne i przemystowe:

— do sieci kanalizacji sanitarnej,

— do czasu realizacji sieci do zbiornikoéw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe: W sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

€) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem wilasnego ujecia wody,

d) energia elektryczna:

— Z sieci energetycznej,

— z odnawialnych zrddet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

— ze spalania paliwa ciektego, gazowego lub statego za pomocg urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,

— z odnawialnych zrddet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej 1 teleinformatyczne;.

§ 17. W zakresie terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, ustala sig:

1) budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ promieniowania stonecznego 0 mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW na terenie elektrowni stonecznej;

2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR.............. [eeee.. l......
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
zdnia............ r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 30 marca 2023 r. uchwaty
Nr LXV/447/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. CzereSniowej w miejscowosci Debienko, obreb Debienko, gmina Steszew, ktora zostata
zmieniona uchwatg Nr LXXV/535/2023 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 21 grudnia 2023 .
w sprawie zmiany uchwaty Nr LXV/447/2023 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 marca
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Czeresniowej w miejscowosci Debienko, obreb
Degbienko, gmina Stgszew. Zmiana wynikala z potrzeby uczytelnienia okreslenia obszaru objetego
pracami planistycznym, w tytule uchwaty z dnia 30 marca 2023 r. zmieniono nazw¢ miejscowosci
z ,,Debienko” na ,,Debno”. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 7,2 ha.

Obecnie dla czgsci przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatag Nr X1/81/2011 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31 sierpnia
2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosciach Dgbno i1 Debienko, gmina Steszew (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego z 2011 r. poz. 4804), zmieniony uchwatg Nr XXIV/179/2020 Rady Miejskiej
Gminy Steszew z dnia 22 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany uchwaty Nr X1I/81/2011 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dgbno i Debienko, gmina Stgszew (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 6280), w ktorym obszar przeznaczono
na teren rolniczy.

Opracowanie miejscowego planu miato na celu uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej
I wyznaczenie dla niego spojnego kierunku zagospodarowania, zgodnie z polityka przestrzenng
gminy okre$long w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew. Poszerzenie terenow inwestycyjnych wptynie pozytywnie na potencjal gospodarczy gminy
Steszew. Pojawig si¢ nowe miejsca pracy, co wzmocni kapitat ludzki gminy, ale tez nie bgdzie to bez
znaczenia dla budzetu gminy Stgszew, w postaci podatkow.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew,
obszaru planu zostat okre$lony jako obszary rolnicze (R), zabudowa uslugowa, produkcyjna,
sktadow i magazynow (U/P) i odnawialne zrodta energii — fotowoltaika (OZE-F). Kierunkiem
rozwoju na terenie R jest ,,gospodarka rolna — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego
rodzaju inne uprawy i hodowla zwierzqt zaliczona do dziatow produkcji rolnej w przepisach
odrebnych”. Ponadto ,, Dopuszcza sie budowe zbiornikow wodnych, w tym stawoéw hodowlanych,
za wyjgtkiem: gruntéw I-111 klasy bonitacyjnej oraz gruntow pochodzenia organicznego, wylqcznie
w sposob niekolidujgcy z wystgpowaniem cennych siedlisk przyrodniczych”. Z Kolei kierunkiem
rozwoju terenu U/P jest ,,zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny”. Dla terenu
OZE-F kierunek rozwoju to ,, sytuowanie instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie, w tym
o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z urzqdzeniami pomocniczymi, sieciami przesylowymi
| przytgczami oraz obiektami niezbednymi do obstugi tych instalacji”.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.),
Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzil procedurg sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskow do planu nie ztozono wnioskéw od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow
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od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Ze wzglgedu na zadania wiasne gminy,
do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie
interesy, ktore wystepuja w te] sprawie, tj. gminy, wilascicieli dzialek objetych planem,
mieszkancéw gminy. Oprécz wywazenia interesoOw wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez
wymogiem proporcjonalno$ci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktéry ,,0znacza
koniecznos¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub
wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym
efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania
dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie
wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przysztosé
stan prawny nieruchomo$ci nim objetych istanowi wyraz ksztattowania przez gming tadu
przestrzennego na jej obszarze.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
Nastepnie skierowano projekt planu do wyltozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do
publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminieod .............. r.do............. r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na ............. r., uwagi przyjmowano do ............ r. W ustawowym
terminie wplynety/nie wplynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystagpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Steszew. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczna. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci szerokopasmowej,
sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci jest uwzgledniona poprzez
ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie
struktur  przestrzennych na tym terenie nastgpowalo przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu nie funkcjonuje
transport zbiorowy. Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow bedzie odbywac si¢ wzdtuz drog.
Plan spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objgta pracami urbanistycznymi, tworzy
harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak iz jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach  wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny. Wymagania ochrony srodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami,
uwzgledniono kierujac si¢ zasada zrdwnowazonego rozwoju. Ograniczono mozliwos$¢ realizacji
nowych inwestycji szkodliwych dla srodowiska, poprzez dopuszczenie realizacji tylko inwestycji
celu publicznego, jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Wskazano
na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrodet energii. Sformutowano ustalenia w zakresie zasad
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ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspodlczesnej na podstawie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw. W planie uwzglgedniono
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono
wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 2240). Projektujac plan miejscowy,
uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji
0 prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan
zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich w mozliwie najwigkszym
stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono
robwniez potrzeby interesu publicznego i prawo wilasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono poprzez okreslenie zasad zagospodarowania.

Rada Miejska Gminy Steszew podjeta uchwate Nr XLIV/315/2021 z dnia 15 grudnia 2021 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stgszew oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej okreslono
stopien aktualnosci studium i miejscowych planéw. W uchwale tej miejscowy plan, ktory
obowigzywat dla przedmiotowego obszaru, zostal uznany za czg$ciowo zrealizowany.

Przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigckszenia wydatkow gminy. Wptyw ustalen projektu
planu na budzet gminny zostal szczegélowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkoéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem
planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego
wgladu, mogli si¢ z nim zapoznad.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Czeresniowej w miejscowosci Degbno, obrgb Debienko, gmina Steszew,
zostal skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew, do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy
Steszew.



