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UCHWALA NR XXXII1/351/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 24 stycznia 2018 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
zlokalizowanych w obr¢bach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamyslowo — cz¢$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska
Gminy Steszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. W zwigzku z uchwata nr XI/114/2015 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia
22 grudnia 2015t w  sprawie  przystgpienia do  opracowania miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych
Strykowo, Modrze, Zamys’rowo oraz uchwatg nr XXIV/259/2017 Rady Miejskiej Gminy Stgszew
zdnia 24 kwietnia 2017 r zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokallzowanych w oblqbach
geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew uchwalonego uchwala Nr XXXIX/333/2014 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
11 wrzeénia 2014 r. oraz zmienionego uchwatami nr XVIII/169/2016 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 19 pazdziernika 2016 r., nr XIX/178/2016 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia
22 listopada 2016 r., nr XIX/179/2016 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 22 listopada 2016 r.
nr XXXI11/346/2018 Rady Miejskiej Gminy Stgszew zdnia 24 stycznia 2018 r. oraz nr
XXXI11/347/2018 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 24 stycznia 2018 r. uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrebach
geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — cze$¢ A, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — czes¢ A”
opracowany w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
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§2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

linii rozgraniczajacej—nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak:
schody, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap, rampa oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dziatce, na powierzchnie tej dziatki;
powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po
obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

szerokos$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé szeroko$¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi, nie okresla si¢ szerokosci frontowej dla dziatek
budowlanych, ktére majg zapewniony dostep do drogi publicznej za pomocg siggaczy lub na
podstawie ustanowionej stuzebnosci drogowe;j;

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;

pasy zieleni izolacyjnej;

linie wymiarowe charakterystycznych odlegtoscei.

§4. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu

symbolami:
1) P/U — tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
2) ZINIT — tereny zieleni izolacyjnej oraz infrastruktury technicznej;

3) ZL - lasy;
4) WS —tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
5) IT  —tereny infrastruktury techniczne;j;

6) KDGP — tereny drog publicznych — gléwnych ruchu przyspieszonego;
7) KDZ —tereny drog publicznych — zbiorczych;

8) KDL —tereny drég publicznych — lokalnych;

9) TZ  —tereny zamknigte — tereny kolei.

§5. Na rysunku planu wskazano granice terendw zamknigtych, stanowigce linie

rozgraniczajace tereny oznaczone symbolem TZ.




Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru planu

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
(P/U) zezwala sie na lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu
do 35,0 m? z dopuszczeniem wszelkich rozwigzan potaci dachowych, poza nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, stosownie do potrzeb.

4, Zezwala sic na lokalizacje nowych jednokondygnacyjnych kubaturowych urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 5,0 m  poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem wszelkich rozwigzaf potaci dachowych,
chyba ze ustalono inaczej w Rozdziale 3.

5. Na terenach obiektéw produkeyjnych, skfadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
(P/U) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.

6. Wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotyczg kondygnacji nadziemnych.

7. Zezwala sie na realizacje kondygnacji podziemnych, w tym garazy i parkingow
podziemnych.

8. Podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz ich
szerokosci nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych zwigzanych z eksploatacja instalacji powodujacej wprowadzanie gazéw lub pyléw do
powietrza, emisj¢ hatasow oraz wytwarzanie pol elektroenergetycznych, poza terenem do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) dopuszczenie zastosowania $rodkéw technicznych, zmniejszajacych negatywne oddzialywanie
akustyczne na terenach objetych ochrong akustyczng, zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) nakaz ~ zapewnienia  wlasciwego  klimatu  akustycznego  wewngtrz  budynkéw

z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez

zastosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych;

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw, w szczegolnosci
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, spalanych w urzadzeniach

o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrédla czystej
energii, w szczegdlnosci takie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczng.

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) zakaz prowadzenia zakladow unieszkodliwiania odpadéw, w tym skiadowisk odpadow;
magazynowanie i odzysk odpadéw innych niz komunalne moze odbywa¢ si¢ jedynie na
zasadach okre$lonych w przepisach o odpadach;



2) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Steszew oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowac do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

5. Zbedne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach
odrebnych.

7. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw oraz zabudowy uslugowej zielenia, tak by zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie pochodzgce z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

8. W terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchnig¢ biologicznie
czynna; w miare mozliwosci nalezy ograniczaé przykrycie terenu betonem, asfaltem itp. za
wyjatkiem drog publicznych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s, wskazane na rysunku planu, strefy
ochrony archeologicznej w obrebie ktorych wystgpuja stanowiska archeologiczne ujgte
w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 56-24/126, AZP 56-24/127, AZP 56-24/129, AZP 56-24/130,
AZP 56-24/131,

2. Dla ochrony w/w stanowisk archeologicznych ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§10.Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne
w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie
ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§11.Ustalenia  dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu. '

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacjg dojé¢ i dojazddw, urzadzen i obiektoéw
budowlanych infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, pod warunkiem speinienia parametréw okreslonych
w Rozdziale 3.



§12.Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gornicze w zwigzku z tym nie
wyznacza sig ich granic oraz nie ustala si¢ sposobow ich zagospodarowania;

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
w zwiazku z tym nie wyznacza si¢ ich granic oraz nie ustala si¢ sposobéw ich zagospodarowania;

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku
z tym nie wyznacza si¢ ich granic oraz nie ustala si¢ sposoboéw ich zagospodarowania;

4. Nie podejmuje si¢ ustalefi w zakresie obszaréw krajobrazéw priorytetowych, ze wzglgdu
na brak audytu krajobrazowego oraz brak wskazania ich w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§13.Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrebnych nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie
minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w Rozdziale 3.

2. Ustala sie minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terendéw oznaczonych jako 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U: 50,0 m,
2) dla terenéw dla ktérych plan nie ustala szerokodci frontéw dopuszcza si¢ dowolng szerokos¢
frontow nowo wydzielonych dziatek;

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszgcy
60° — 90°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukow drég lub na zakonczeniach dojazdow.

§14.Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie z nimi zwigzane
przenikatoby na teren nieruchomosci nalezacych do 0séb trzecich i bytoby w konflikcie z obecng
lub planowang funkcja tych nieruchomosci.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele chowu lub
hodowli zwierzat.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele uboju
zwierzgt oraz ich przetworstwa.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, obiektéow i urzadzen przeznaczonych
na cele utylizacji zwierzat oraz odpadéw zwierzgcych.

5. Dla zlokalizowanych na terenie objetym planem gazociaggéw wysokiego ciSnienia
DN 350 relacji Stgszew — Grodzisk o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa oraz DN 100
odboczka Strykowo o cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub przeozenie gazociggéw wysokiego cisnienie;

2) do czasu przelozenia gazociggéw wysokiego cisnienie nalezy zachowaé obszar strefy
kontrolowanej o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

3) dla obszaréw stref kontrolowanych istniejacych badz projektowanych gazociggéw wysokiego
ci$nienia obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, w tym




lokalizowania obiektow budowlanych, obiektow terenowych, lokalizowania hald i nasypow,
sktadéw i magazyndéw oraz nasadzania roslinnosci wysokiej, wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. Dla  zlokalizowanych na terenie objetym planem  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac teren pasa ochronnego o szerokosci wynikajacej z przepisow odregbnych,

2) w pasie ochronnym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

3) zabudowe w obrebie terenu pasa ochronnego nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem zachowania standardéw jakosci srodowiska.

7. Dla fragmentu linii kolejowej nr 357 relacji Sulechow — Lubon k. Poznania przebiegajacej
przez teren objety planem obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) fragment w/w linii kolejowej stanowi teren zamkniety,
2) tereny sgsiadujace z terenami kolejowymi nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ ochrong wéd podziemnych ze wzgledu na polozenie terenu objgtego planem w
calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych oraz skiladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktoérych prowadzona dziatalnos¢ powoduje
zanieczyszczenia gruntow lub wod;

3) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegdlnie wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji.

9. Projektowane na terenie objetym planem budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz
50,0 m n.p.t. stanowigce przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy
kazdorazowo uzgodnié¢ z wlasciwym organem lotniczym,

10. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§15.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych
drég publicznych zlokalizowanych na terenie lub poza terenem objetym planem oraz dojs¢
i dojazddw, stosownie do przepisow odrgbnych.

2. Dojazd do projektowanej obwodnicy Strykowa w ciggu drogi krajowej nr 32 realizowad
nalezy poprzez projektowane wezly drogowe,

3. Zakazuje si¢ realizacji bezposrednich zjazdéw na drogg krajowa nr 32,

4, W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdluz projektowanej
drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, a linia wyznaczajaca odleglos¢ 90 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi, nalezy zapewni¢ wymagane standardy akustyczne, stosujac odpowiednie
rozwigzania techniczne i technologiczne, uwzgledniajac oddziatywanie ruchu drogowego na tej
drodze.

5. Nalezy ograniczy¢ ilos¢ bezposrednich zjazdéw na droge powiatowa nr 2451P Strykowo
— Modrze;




6. Dla nowoprojektowanych obiektéw budowlanych majacych dostgp do drogi nizszej
kategorii niz droga zbiorcza, obstuge komunikacyjng nalezy realizowa¢ poprzez drogi nizszej
kategorii;

7. W obrebie poszczegolnych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc
postojowych oraz garazowych zaspokajajaca potizeby w zakresie parkowania i postoju
samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
jednak nie mniej niz:

1) dla obiektéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych — min. 1 stanowisko na dwoch
zatrudnionych,

2) dla obiektéw i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §15 ust. 7 pkt 5,

3) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 25,0 m? powierzchni
sprzedazy,

4) dla obiektéw infrastruktury technicznej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §15 ust. 7 pkt 5,

5) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §15 ust. 7 pkt 2 i 4, dotycza czgsei budynkéw, dla
ktorych realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych,
garazy, zapleczy i komunikacji wewngtrznej,

6) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg stosownie do przepiséw odrgbnych;

8. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska dla $migtowcow, dla
ktérego nalezy zachowaé odpowiednig strefe nalotow, obowigzujgce nakazy, zakazy oraz
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

9. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawows
sieé infrastruktury technicznej powiazana z istniejacym systemem gminnym w zakresie:

1) wodociagu,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) sieci energetycznej — napowietrznej, kablowej,

4) sieci gazowej;

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) powigzanie terenu objetego planem zistniejacym i projektowanym ukfadem sieci
wodociagowej, w tym przebudowe, rozbudowg, wymiang, modernizacj¢ istniejacej sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje studni i indywidualnych uje¢ wody do picia oraz dla potizeb
technicznych i produkcyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie:

1) realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

2) odprowadzenie $ciekéw z terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia
$ciekéw do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do inwestora, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) zezwala si¢ na lokalizacje lokalnych obiektéw oczyszczania Sciekéw przemystowych;
lokalizacja obiektéw spetniaé musi warunki okre$lone w przepisach szczegblnych
i odrebnych,
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przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska zwigzane z procesem gromadzenia
i oczyszczania $ciekéw przemystowych nie mogg przekraczaé granic nieruchomodci, na
ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca powstawanie $ciekow,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dla odprowadzania $ciekow bytowych,
zezwala si¢ na realizowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych Scieki bgda
wywozone do oczyszczalni Sciekow;

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w razie
braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza  sig
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub do gruntu, a takze do zbiornikow retencyjnych
lokalizowanych na terenach zieleni izolacyjnej oraz infrastruktury technicznej ZI/IT, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow
manewrowych, sktadowych i innych terenéw okreslonych obowigzujgcymi przepisami moze
nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu po spelnieniu - wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia
$ciekow do odpowiednich parametréw,

na terenach oznaczonych symbolami P/U i ZI/IT zezwala si¢ na lokalizacje obiektow
i urzadzen do gromadzenia wéd opadowych lub roztopowych oraz oczyszczania Sciekdw
opadowych lub roztopowych; lokalizacja obiektow i urzadzefn spelnia¢é musi warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

negatywne oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania Sciekow
opadowych lub roztopowych nie moze przekraczac granic nieruchomosci, z ktorej
odprowadzane i oczyszczane sg Scieki opadowe lub roztopowe.

13. W zakresie sieci energetycznej ustala sig:

obstuge poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne linie napowietrzne i kablowe
przylaczone do sieci poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne  stacje
transformatorowe,

dopuszcza sig przelozenie lub skablowanie linii elektroenergetycznych zlokalizowanych na
terenie objetym planem; do czasu ich przefozenia lub skablowania nalezy zachowac¢ tereny
pasa ochronnego o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

zezwala sic na lokalizacje na terenach oznaczonych symbolami P/U i ZIVIT stacji
transformatorowych dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej, ustugowej i produkeyjne;j,
stosownie do potrzeb,

dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym trafostacji nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pozyskanej z urzadzen i obiektdw do produkeji energii
7z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW i wysokosci nie
przekraczajacej 30 m;

14. W zakresie sieci gazowej — ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci

gazowej.

15. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobow

ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 3.

1
2)

16. Dla prawidtowego funkcjonowania systemu melioracyjnego:
nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego;
w razie koniecznosci jego przebudowy nalezy zapewnié rozwigzania zastgpcze.



17. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci, urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wlasciwym zarzadeg sieci i uzbrojenia technicznego.

18. Zezwala sig na lokalizacje na obszarze planu sieci, urzadzen i obiektow budowlanych
w zakresie infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objgtego planem.

19. Dopuszcza sie  przebudowe sieci uzbrojenia  technicznego, kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§16.Ustalenia dotyczace sposob6éw i terminéow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania teren6w: na terenie objetym planem nie wystepuja obszary
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania, w zwigzku z tym nie ustala si¢ sposobow
i termin6w ich zagospodarowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszezegolnych terenow

§17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarcze, budynki garazowe,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
parkingi, obiekty zwigzane z obshuga parkingéw, dojscia i dojazdy;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10 000,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) min. 0,01,
b) maks. 4,2
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$é zabudowy: maks. 50,0 m z zastrzezeniem §17 ust. 2 pkt 7;
7) maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow technologicznych.
8) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania;
9) na terenach 1P/U i 2P/U ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie
zrysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m, sktadajacej si¢ z zieleni
o zréznicowanej wysokosci, w tym zakrzewien oraz zadrzewien, z mozliwoscig realizacji
przej$é i przejazdéw umozliwiajacych dostep do terenu infrastruktury technicznej 11T.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI/IT, 2ZINT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.
2. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem dziatek gruntu pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki gruntu.




4) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, obiekty i urzadzenia do gromadzenia wod opadowych lub roztopowych oraz
oczyszczania Sciekéw opadowych lub roztopowych, obiekty matej architektury, zjazdy,
doj$cia i dojazdy;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§19.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem dziatek gruntu pod
lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
2) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% powierzchni dzialki gruntu.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§20.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2IT,
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5 000 m?,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — maks. 15,0 m z zastrzezeniem §20 ust. 2 pkt 5;
5) maksymalna wysokos$¢ nie dotyczy obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;
6) geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
3. Zachowuje sig istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§21.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL:

1. Przeznaczenie terenu — lasy.

2. Podzialy nieruchomosci realizowaé nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych i lesnych.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§22.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS:
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych.
2. Podziaty nieruchomosci realizowan nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ktadki dla pieszych, przejazdy, przepusty i urzadzenia
wodne zabezpieczajace brzegi wod,
3) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajgc  naturalnych — warunkow
Srodowiskowych;
4) nalezy zabezpieczy¢é wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod
z terendw sgsiednich.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§23.Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDGP,
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego.

2. Dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosci, o ktérych mowa w §23 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni wraz z weztami
drogowymi oraz mozliwo$¢ realizacji  zieleni izolacyjnej; szczegdlowe parametry
zagospodarowania drog okre$lone zostang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont odcinka drogi powiatowej nr 2451P Strykowo — Modrze
zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ przefozenie, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi publicznej
gléwnej ruchu przyspieszonego istniejacej gazowej stacji redukcyjno-pomiarowa I-stopnia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) przestrzen drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadca drogi.

§24.Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDZ:
1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych zbiorczych.

2. Dopuszcza sie¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.
3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci, o ktérych mowa w §24 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikéw
oraz $ciezek rowerowych; szczegdlowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadca drogi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§25.Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL,
4KDL, SKDL, 6KDL:
1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych lokalnych.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.
3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosci, o ktorych mowa w §25 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacjg jezdni, chodnikow
oraz $ciezek rowerowych; szczegblowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przestrzef drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadcami drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TZ, 2TZ.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zamknigte - tereny kolei.
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2. Ustala si¢ zachowanie fragmentu istniejgcej linii kolejowej nr 357 relacji Sulechow —
Lubon k. Poznania.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci terenu zamknigtego - terenu kolei w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej przeznaczonych do
obstugi linii kolejowej oraz przewozu oséb i rzeczy, w tym w szczegdlnosci: przejsé
i przejazdow nadziemnych i podziemnych, dojs$¢, dojazdéow, wiaduktéw nad torami, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§27.Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokoscei 1%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§28.Dla gruntéw lesnych Ls o powierzchni 0,4000 ha, potozonych na obszarze objetym
planem, uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne na mocy
Decyzji Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego znak DR-1.7151.97.2016 z dnia 15 listopada
2016 1.

§29.Na obszarze objetym opracowaniem planu tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment wsi Strykowo — czg$¢ dziatki nr 462/3
uchwalonego uchwata Nr XXXI1/342/2006 przez Rade¢ Miejska Gminy Steszew z dnia
20 kwietnia 2006 r.

§30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§31.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego. ‘
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXI11/351/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 24 stycznia 2018 roku

Burmistrz Gminy Steszew przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych
Strykowo, Modrze, Zamystowo na podstawie uchwaty nr X1/114/2015 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 22 grudnia 2015 r.. Decyzja o przystapieniu do prac nad w/w planem zwigzana
byla zpotrzebg przygotowania terenéw inwestycyjnych w odpowiedzi na zwigkszone
zainteresowanie lokalizacjg na terenie gminy inwestycji produkcyjno-magazynowych.
Zaistniala konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej dla terendow zlokalizowanych
w bezposrednim  sgsiedztwie Specjalnej Strefy Ekonomicznej gminy jako obszaru
predysponowanego do sytuowania powyzszych funkcji. W tracie prowadzenie procedury
planistycznej Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IIIb. W nastgpstwie tej decyzji
Rada Miejska Gminy Steszew uchwata nr XXIV/259/2017 zdnia 24 kwietnia 2017 r
zmieniala uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych
Strykowo, Modrze, Zamystowo dzielge projekt planu na czes¢ A i cze$¢ B

Stosownie do art.17 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 j.t.) ogloszono w prasie
i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu
uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystapiono
do ich rozpatrzenia oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie
ostatecznej koncepcji planu.

Wykonane koncepcje przedstawialy sposoby zagospodarowania terenu, uwzgledniajace
aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne dotyczace terenu objetego
opracowaniem planu. Koncepcje przedstawialy warianty rozwigzan z uwzglednieniem
zroznicowanych  wielkosci  dziatek oraz propozycji wewnetrznych — rozwigzan
komunikacyjnych. Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, jakie wystepuja
w tej sprawie, tj. gminy, potencjalnych inwestorow oraz mieszkancow sasiadujacych terenow.
Propozycje sytuowania nowej zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
oraz zabudowy uslugowej poprzez poszerzenie zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych Specjalnej Strefy Ekonomicznej Steszewa, uwzgledniaja wymagania fadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig i walory ekonomiczne tej
przestrzeni. Tereny spOjnej zabudowy minimalizujg transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego i ograniczajg wydatki gminy na wyposazenie nowych terenéw w podstawowe
sieci infrastruktury techniczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewidziany do uchwalenia na podstawie
niniejszej uchwaty obejmuje obszar o powierzchni ok. 230 ha. Kierunkiem rozwoju obszaru
objetego planem w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew jest zabudowa produkceyjna, sktadéw i magazynéw w ramach
projektowanego rozszerzenia Strefy Ekonomiczno-Przemystowej gminy.



Dominujgcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym
planem, sg tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.
Przeznaczeniem uzupelniajagcym sa tereny infrastruktury technicznej oraz uklad
komunikacyjny. Zabudowa produkcyjno-ustugowa przewidziana jest do lokalizacji na
dziatkach o wielkos$ci zapewniajgcej optymalng intensywnos$¢ 1 zabezpieczajace)
zapotrzebowanie przestrzenne dla potencjalnych inwestycji. Przyjete parametry i wskazniki
pozwolg na rozwdj inwestycji o zrdéznicowanych potrzebach.

W zwigzku z powyzszym zatozeniem, ustalono dla wiekszosci terenow parametr minimalnej
powierzchni dziatek na poziomie 10000 m2 Mniejsze wskazniki zastosowano tylko dla
terendw uzupelniajgcych funkcje gtéwna, czyli dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;j.

Uklad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o drogi zbiorcze 1 lokalne
z dopuszczeniem realizacji dodatkowych doj$¢ i dojazdéw, stosownie do potrzeb.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez wskazanie koniecznosci stosowania
rozwigzan technicznych oraz organizacyjnych zapewniajacych zachowanie dozwolonych
wartosci  jakos$ci  $rodowiska.  Dopuszczono  réwniez  zastosowanie — systemow
wykorzystujgeych zrédla czystej energii, w szczeg6lnoscei takie jak: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, energie elekiryczng. Systemowo rozwigzano kwesti¢ odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

W granicach obszaru obje¢tego planem zlokalizowane sg, strefy ochrony archeologicznej
w obrebie ktorych wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow
wzwigzku z czym ustalono odpowiednie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesne;.

Potrzeby obronnosci pafistwa — zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
uwzgledniono nakazujgc uzgadnianie lokalizacji projektowanych budowli o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. stanowigcych przeszkody lotnicze.

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz
przewidziano mozliwo$¢ rozbudowy, remontdéw badz ich przelozenia, w zaleznosci od
potrzeb.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Steszew jest w trakcie
opracowania.  Konieczno$¢  opracowania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamysltowo byla nastepstwem zmieniajgcych si¢ uwarunkowan prawnych, ekonomicznych
i spolecznych, szczegdlnie w miejscowosdciach zlokalizowanych w niedalekim oddaleniu od
miasta Poznania. Wzrost zainteresowania nowymi terenami inwestycyjnymi pod zabudowg
produkeyjno-ustugowg wymagat zweryfikowania polityki przestrzennej gminy 1 wyznaczenia
dodatkowych terenow dziatalnosci gospodarczej iushug wlokalizacjach zapobiegajacych
tworzeniu si¢ konfliktéw przestrzennych oraz ograniczajacych niekorzystne —skutki
niekontrolowanego rozwoju tego rodzaju zabudowy. W/w plan reguluje parametry zabudowy
(w tym maks. wysoko$¢ zabudowy, maks. powierzchnia zabudowy, min. i maks.
intensywno$¢ zabudowy, min. powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki). Przewidziano takze
ustalenia dotyczgce min. liczby miejsc parkingowych, tak aby w pelni zabezpieczy¢
zapotrzebowanie na miejsca postojowe i parkingowe na intensywnie rozwijajacych sig
terenach produkcyjnych i ustugowych.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 j.t.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U



z 2017 r. poz. 1405 t.j.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly rozpatrzone
i w miare mozliwosci uwzglednione w projekcie planu.

Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 0,4000 ha, potozonych na obszarze objetym
planem, uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw na cele niele$Sne na mocy
Decyzji Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak DR-1.7151.97.2016 z dnia 15
listopada 2016 1.

Dla gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IIIb Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdw o lacznej
powierzchni ca 57 ha. W nastepstwie tej decyzji Rada Miejska Gminy Stgszew uchwalg
nr XXIV/259/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 r podzielita obszar objety opracowaniem planu na
cze$¢ A 1 cze$¢ B. Procedura planistyczna kontynuowana byla dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych
Strykowo, Modrze, Zamyslowo — czgsé A.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
zlokalizowanych w obr¢bach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — czg$¢ A, wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, po raz
pierwszy, w terminie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
od 05 czerwea 2017 r. do 04 lipca 2017 r. W trakcie wylozenia, w dniu 03 lipca 2017 r.
przeprowadzona zostata publiczna debata nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Do dnia
18 lipca 2017 r. wszyscy zainteresowani mogli sklada¢ swoje uwagi do planu. Do
wylozonego projektu planu zostala wniesiona jedna uwaga, ktéra w calosci zostala
uwzgledniona. W zwigzku z uwzglednieniem uwagi w tekscie uchwaly dodano zapisy —
., Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na cele uboju zwierzqt
oraz ich przetwérstwa”; , Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, obiektéw
i urzqdzen przeznaczonych na cele utylizacji zwierzqt oraz odpadow zwierzecych” oraz
wprowadzono obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z treécig uchwaty
i rysunkiem planu.

W nastepstwie uwzglednienia uwagi projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamystowo — cze$é A, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 14 sierpnia 2017 r. do 12 wrze$nia 2017 r.
W trakcie wylozenia, w dniu 04 wrzes$nia 2017 r., przeprowadzona zostala publiczna debata
nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Do dnia 26 wrze$nia 2017 r. wszyscy
zainteresowani bedg mogli sktada¢ swoje uwagi do planu. W trakcie drugiego wylozenia nie
wniesiono uwag projektu planu. Zaréwno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania
wniesionej uwagi do planu rozpatrzone zostaly rézne warianty rozwigzan planistycznych.
Przyjete zostaly rozwigzania optymalne, bedace kompromisem pomigdzy interesem
publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — cze$¢
A ulegnie zmianie przeznaczenie terenu, a w zwigzku z tym jego wartos¢. Biorgc pod uwage
fakt, ze grunty objete planem stanowig blisko w 100% wilasnos¢ Gminy Stgszew wystapi
mozliwo$¢ uzyskania przychodu bedacego nastgpstwem sprzedazy dzialek budowlanych
przeznaczonych pod rozwdj terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej. Z tego tez wzgledu nie wystapig koszty zwigzane z koniecznoscia
wykupu terenow pod drogi publiczne. Koszty jakie gmina bgdzie zobowigzana ponies¢
zwigzane sg z budowg publicznego ukladu komunikacyjnego na terenie planu oraz
potencjalnym dozbrojeniem terenu w podstawowsa sie¢ infrastruktury technicznej powigzang
7 istniejgcym systemem gminnym.



W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — czgs¢
A, zapewniony zostal udzial spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U z2017 r. poz. 1405 tj.). Na etapie obu
wylozen projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow
w zakresie odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu
planu, w tym zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska dlatego nie wystapita potrzeba ich
rozpatrzenia i uwzglednienia. stosownie do art. 42 w/w ustawy.

Tak przygotowany projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamystowo — cze$¢ A, wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa,
zostal skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew, do przedstawienia Radzie Miejskie;j
Gminy Steszew.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXII1/351/2018
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 24 stycznia 2018 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamyslowo —
czesS¢ A.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamyslowo — cz¢S¢ A.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 j.t.) Rada Miejska Gminy Stgszew o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamyslowo — cze$¢ A, zgodnie z
w/w ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byl dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu. Pierwsze wylozenie odbylo si¢ w dniach od 05 czerwca 2017 r. do 04 lipca
2017 r. W trakcie wylozenia, w dniu 03 lipca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami. Uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia do dnia 18 lipca
2017 r. Na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga, ktora
zostata w catosci uwzgledniona.

Drugie wylozenie odbyto si¢ w dniach od 14 sierpnia 2017 r. do 12 wrze$nia 2017 r. W trakcie
wylozenia, w dniu 04 wrzesnia 2017 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 26 wrze$nia 2017 r. Na etapie
drugiego wylozenia projektu do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag jest wiec bezprzedmiotowe.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXI111/351/2018
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 24 stycznia 2018 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamyslowo — cz¢$¢ A.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI 7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach
publicznych:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L.p. Sgl l:ﬁg;:ﬁ;:;fﬁv Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
-1- -2- -3-

L. 2KDL tereny drog publicznych - lokalnych

2. 4KDL tereny drog publicznych - lokalnych

3. SKDL tereny drog publicznych - lokalnych

4. 6KDL tereny drog publicznych - lokalnych

5. 1T tereny infrastruktury technicznej

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sig
odbywat zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdéwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska
oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.



§3.

1.
wtym przepisom wprowadzajgcym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywane w budzecie gminy
na dany rok.

Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.
Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy,
okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy
uchwat budzetowych Gminy Steszew oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.
Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie
wyszczegolnionych w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

Termin wykonania zadan wilasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, w wedlug kryteriow
i zasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych

Finansowanie inwestycji opisanej w §1 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym,

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sie¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie  §rodkami  zewngtrznymi, poprzez  budzet  gminny,
uzyskiwanymi w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub

ciepla realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1.
Prawo energetyczne (j.t. Dz.U z 2017 r. poz. 220 ze zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Gminy Steszew

inz. Mirostaw Potrawiak



Burmistrz Gminy Stgszew Steszew, dnia 24 stycznia 2018 roku

UZASADNIENIE I PODSUMOWANIE

do ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw zlokalizowanych
w obrgbach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo — czg$¢ A”, sporzadzone na
podstawie art. 42 pkt 2 1 art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

1. Informacje o udziale spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob
zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski
zgloszone w zwiazku z udzialem spoleczenstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 j.t. ze zm.) Burmistrz Gminy Steszew oglosit
opodjeciu wdniu 22 grudnia 2015r. przez Rad¢ Miejskg Gminy Steszew uchwaly
X1/114/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamystowo 1mozliwosci sktadania wnioskéw, w terminie 21 dni od dnia wywieszenia
ogloszenia.

Zgodnie z wymogami ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatlywania na $rodowisko,
Burmistrz Gminy Steszew oglosit takze o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych
Strykowo, Modrze, Zamystowo. Na podstawie ogloszen, ktore si¢ ukazaly w prasie,
Internecie 1 na tablicach ogloszen w urzedzie, nie zlozono zadnych wnioskéw dotyczacych
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami Ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska, oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
Burmistrz Gminy Steszew uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu zakres
prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po opracowaniu dokumentu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, ktora wraz
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w obr¢gbach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo zostata wystana
do instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
j.t.) oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U
22017 1. poz. 1405 j.t.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly rozpatrzone
i w miar¢ mozliwosci uwzglednione w projekcie planu.

Dla gruntéw lesnych Ls o powierzchni 0,4000 ha, potozonych na obszarze objetym planem,
uzyskano zgod¢ na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele niele$ne na mocy Decyzji




Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego znak DR-1.7151.97.2016 z dnia 15 listopada
2016.

Dla gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klasy 1IIb Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw o lacznej powierzchni ca
57 ha. W nastepstwie tej decyzji Rada Miejska Gminy Stgszew uchwalg nr XXIV/259/2017
z dnia 24 kwietnia 2017 r podzielita obszar objety opracowaniem planu na czgs¢ A i czes¢ B.
Procedura planistyczna kontynuowana byla dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamystowo — czes$¢ A.

Nastepnie projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko, w siedzibie Urzgdu Gminy w Stgszewie w terminie od 05
czerwca 2017 r. do 04 lipca 2017 r. z terminem sktadania uwag do 18 lipca 2017 r. W trakcie
wylozenia projekt planu do publicznego wgladu, w dniu 04 lipca 2017 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie do
projektu planu wplyneta jedna uwaga, ktora zostata w catosci uwzgledniona. W nastepstwie
uwzgledniania zlozonej uwagi przekazano projekt planu do ponownego wylozenia do
publicznego wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 14 sierpnia 2017 r. do 12 wrzesnia 2017 1.
z terminem skladania uwag do 26 wrze$nia 2017 r.. W trackie wylozenia w dniu 04 wrze$nia
2017 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami. Do ponownie
wylozonego projektu planu, w wyznaczonym terminie, nie wplynely zadne uwagi.

Stosownie do obowigzujgcych przepisow w ogloszeniach o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu zawarto informacje o prawie skladania uwag do przedmiotowego
dokumentu. W miejscowej prasie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety ogloszono takze
o zapewnieniu mozliwosci udziatu spoleczenstwa w ramach postgpowania dotyczgcego
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko w realizacji projekt planu. W ogloszeniach
zawarta zostata takze informacja o mozliwosci sktadania uwag do dokumentacji zwigzanej
z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialtywania na s$rodowisko. Do dwukrotnie
wylozonego dokumentu nie wplynely zadne uwagi, ktére dotyczyly zagadnien w zakresie
ochrony $rodowiska w zakresie odpowiadajagcym art. 40 w/w ustawy. W zwigzku z brakiem
w/w uwag i wnioskOw nie zaistniata konieczno$¢ ich rozpatrzenie i uwzglednienia stosownie
do art. 42 w/w ustawy.

2.1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych

rozwiazan alternatywnych.

Ze wzgledu na ustawowy obowigzek zachowania zgodno$ci ustalen planu z trescig studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nie rozwazano alternatywnych

rozwigzan dotyczgcych przeznaczenia terenu objetego opracowaniem. Inne rozwigzania
alternatywne, rozwazane podczas opracowywania planu, dotyczyly m.in.:

— propozycji rozwigzan komunikacyjnych terenéw  objetych  projektem  planu
zapewniajgcych optymalng mozliwo§¢ obstugi terenu planu przy minimalizowaniu
potencjalnego wptywu na sgsiadujgce tereny,

— zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych,

— zapewnienia optymalnych mozliwosci wyposazenia terendw objetych planem
w infrastrukture techniczng w tym takze optymalizacja odprowadzania wod opadowych
i roztopowych,



— zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji infrastrukturalnych nie zwiazanych z obstuga
terenu planu (m.in. obwodnica Strykowa w ciggu drogi krajowej nr 32, mozliwo$¢
przelozenia sieci gazowej i obiektow gazowej infrastruktury techniczne;j),

— lokalizacji terenu zieleni izolacyjnej,
— wskaznikdw ksztaltowania zabudowy.
Pierwotnie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze, Zamystowo obejmowal obszar o powierzchni
ok. 333 ha i obejmowatl tereny bedace w ponad 90% witasnosci Gminy Steszew. W wyniku
braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IIIb plan podzielono i dalszej procedurze poddano
teren o powierzchni ok 230 ha w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych Strykowo, Modrze,
Zamystowo — cz¢é¢ A. Obszar ten w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew przewidziany jest pod rozwdj zabudowy
produkcyjnej, sktadéow imagazynéw w ramach projektowanego rozszerzenia Strefy
Ekonomiczno-Przemystowej gminy.
Dominujgcym przeznaczeniem, jakie przewidziano dla terenu objetego przedmiotowym
planem, sg tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy uslugowe;j.
Przeznaczeniem uzupelniajacym sg tereny infrastruktury technicznej oraz uklad
komunikacyjny. Zabudowa produkcyjno-ustugowa przewidziana jest do lokalizacji na
dziatkach o wielko$ci zapewniajgcej optymalng intensywno$¢ 1 zabezpieczajacej
zapotrzebowanie przestrzenne dla potencjalnych inwestycji. Przyjete parametry i wskazniki
pozwolg na rozwoj inwestycji o zréznicowanych potrzebach.
W zwigzku z powyzszym zatozeniem, ustalono dla wigkszosci terendw parametr minimalne;j
powierzchni dzialek na poziomie 10000 m? Mniejsze wskazniki zastosowano tylko dla
terendw uzupetniajagcych funkcje gldwna, czyli dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;j.
Uktad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o drogi zbiorcze i lokalne
z dopuszczeniem realizacji dodatkowych dojs$é¢ 1 dojazdow, stosownie do potrzeb.
Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez wskazanie koniecznosci stosowania
rozwigzan technicznych oraz organizacyjnych zapewniajacych zachowanie dozwolonych
wartosci  jakosci  Srodowiska.  Dopuszczono  réwniez — zastosowanie — systemow
wykorzystujacych zrédla czystej energii, w szczegolnosci takie jak: pompy ciepla, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczng. Systemowo rozwigzano kwestie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, strefy ochrony archeologicznej

w obrebie ktorych wystepujg stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow

wzwigzku z czym ustalono odpowiednie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;.

Potrzeby obronno$ci panstwa — zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego

uwzgledniono nakazujgc uzgadnianie lokalizacji projektowanych budowli o wysokosci

réwnej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t. stanowigcych przeszkody lotnicze.

W projekcie planu uwzgledniono przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz

przewidziano mozliwos¢ rozbudowy, remontdéw badz ich przetozenia, w zaleznosci od

potrzeb.



2.2. Informacje dotyczace uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania
na Srodowisko:

Ustalenia zawarte w prognozie nie wskazaty koniecznosci dokonywania zmian w projekcie

planu.

2.3. Informacje o uwzglednieniu opinii wlasciwych organow:

Przeprowadzona zostala procedura opiniowania w zakresie ochrony $rodowiska zgodnie

z art. 54 ust 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko, w tym uzyskano:

1) Opini¢ Wielkopolskiego Panistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ktory nie
wnidst uwag do projektu planu.

2) Uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, ktory nie wnidst uwag
do projektu planu.

3) Opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktéry wniést uwagi do projektu
planu. Przedstawione, w opinii RDOS w Poznaniu, uwagi w wickszosci zostaly
uwzglednione, stosownie do wymaganego zakresu projektu planu. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska zglosit nastepujace uwagi:

* w prognozie oraz w planie nalezy:
- okresli¢ stan zagospodarowania terenu, elementy przyrodnicze oraz wplyw na
wody plynace,
- zweryfikowaé zapisy dotyczace ochrony srodowiska,
- uyjednolici¢ zapisy dotyczgce powierzchni planu w uzasadnieniu do uchwaty oraz
W prognozie,
- wskazaé przepisy prawa dla paséw ochronnych linii elektroenergetycznych,
- okresli¢ wptyw poboru wody na jej zasoby,
- uwzgledni¢ zasoby przyrodnicze, badania pomiaru ruchu, stanu wod,
- zweryfikowaé zapisy dotyczace GZWP nr 144,
- wymieni¢ dokumenty z zakresu ochrony §rodowiska.
* w planie nalezy:
- wskaza¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu dla paséw ochronnych linii
elektroenergetycznych,
- wskaza¢ odlegtos¢ 90m od jezdni drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

Uwagi RDOS uwzgledniono, z wyjatkiem wskazania odleglosci 90m od krawedzi jezdni
drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, poniewaz przebieg jezdni wskazano orientacyjnie,
doktadny przebieg jezdni begdzie znany na etapie sporzadzania projektu branzowego dla
tej drogi.

2.4. Informacje o uwzglednieniu zgloszonych uwag:

Jak wykazano w pkt 1 zaréwno do przyjetego dokumentu, jak i w postgpowaniu dotyczacym
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko nie ztozono wnioskéw i uwag w zakresie
odpowiadajgcym art. 40 w/w ustawy. W zwigzku z brakiem w/w uwag i wnioskéw nie
zaistniata konieczno$¢ ich rozpatrzenia i uwzglednienia stosownie do art. 42 w/w ustawy.




2.5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagal
przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko:

Realizacja ustalen opracowanego dokumentu nie stanowi zrdédta oddziatywania

transgranicznego.

2.6. Propozycje dotyczgce metod i czestotliwoSci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu:

1) Analiza skutkow realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych Strykowo,
Modrze, Zamystowo — cze$¢ A, prowadzona bedzie w oparciu o wyniki pomiaréw, ocen
i analiz wykonywanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez
zobligowane do tego instytucje. Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Pafstwowy Instytut Geologiczny prowadzg monitoring poszczegélnych
komponentéw $rodowiska w zakresie oraz z czgstotliwoscig okreslong w przepisach
odrebnych, w tym ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska' oraz
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne?. Dla inwestycji mogacych znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko monitoring $rodowiska prowadzony
bedzie stosownie do ustalen raportu oddziatywania na $rodowisko i wydanych decyzji
administracyjnych

2) Proponuje si¢, aby wymagany monitoring skutkéw realizacji omawianego planu byl
przeprowadzany raz na 4 lata - w odniesieniu do materialdw opracowywanych na
potrzeby Gminnego Programu Ochrony Srodowiska. Zaleca sig, aby monitoring
przeprowadza¢ w powigzaniu z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Steszew. Dokonujgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentow
srodowiska nalezy pamietaé, ze muszg one odnosi¢ si¢ do obszaru objetego projektem
planu.

3) Analiza jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska moze by¢ prowadzona
w stosunku do: wod powierzchniowych i podziemnych (wlasciwie poprowadzona sie¢
infrastruktury wodno — kanalizacyjnej), powietrza i klimatu akustycznego (rodzaj
wykorzystywanego ogrzewania, okreslony zgodnie z zapisami omawianego planu), gleb
oraz ros$linnosci (ocena zagospodarowania terenu, zachowania roslinnosci). Dziatania
w/w instytucji w zakresie monitoringu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
pozwolg na ocen¢ skutkéw i umozliwig reakcje na ewentualne negatywne zjawiska
zachodzace w srodowisku przyrodniczym.

Burmist miny Steszew

U Art. 88, art. 117 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519
ze zm.),
2 Art. 155a ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566. Ze zm.).



