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Rada Mieciska

Gminy Steszew

UCHWALA NR XXXVII/394/2006
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW z dnia 26 pazdziernika 2006r

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew w czesci dotyczacej terenu polozonego w miejscowosci Trzebaw.

Na podstawie art. 9, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zm. Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z
2003r, Dz.U. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz.U. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087 z 2005r, Nr 45 poz. 319 z 2006r) oraz zgodnie z uchwala Rady Miejskiej Gminy Steszew
nr. XXIX/317/2005 z 28 grudnia 2005 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew w miejscowosci
Trzebaw, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew zatwierdzonego uchwala Rady Miejskie] Gminy Steszew nr 111/28/2002 z dnia
30.12.2002r. w czesci dotyczacej miejscowosci Trzebaw, z uzytkowania rolniczego na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalne;j.

2. Niniejsza uchwala obowiazuje na  obszarze polozonym  pomiedzy  drogami
o numerach ewidencyjnych 186 i 173, obejmuje réwniez 100-metrowy pas po zachodniej stronie
drogi o numerze ewidencyjnym 173. Integralng cz¢scig uchwaly s nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu w skali 1: 10 000 p.t. Zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w Trzebawiu,
2) zakacznik nr 2- rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium.

§ 2. UWARUNKOWANIA
W  oparciu o art.10 ust.] ustawy =z dnia 27 marca 2003r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zm.) dokonujac zmiany Studium
uwzgledniono nastgpujace uwarunkowania:

1) teren opracowania polozony jest w granicach obszaru Wielkopolskiego Parku Narodowego i
obszarze sieci ekologicznej ,,Natura 20007, a takze na obszarze wysokiej ochrony zasobéw waod
oraz szczegblnej ochrony wod powierzchniowych,

2) przedmiotowy obszar lezy w strefie terenow otwartych przyleglych bezposrednio do strefy
koncentracji zainwestowania wsi Trzebaw. Ograniczony jest od strony poéinocno- wschodniej
intensywna zabudowa jednorodzinng i zagrodowa, od strony poludniowej na potudnie od ulicy
Mosinskiej istniejacym duzym kompleksem lesnym, od strony pdéinocno-zachodniej terenami
rolnymi,

3) obszar zmiany Studium jest terenem uzytkowania rolniczego, o ptaskim krajobrazie z enklawami
le$nymi. Na terenie objetym zmiang wystepuja kompleksy glebowe klasy Vi VI,

4) istniejacy réw melioracyjny, rurociag i staw wymagaja zarezerwowania pasa terenu wolnego od
zabudowy,

5) stan prawny gruntéw — wszystkie dzialki objete zmiang Studium naleza do wlascicieli prywatnych,

6) przedmiotowy teren obejmuje koncesja na poszukiwanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
(wazna do 31.12 2006r),

7) tereny opracowania nie koliduja z planami budowy drogi ekspresowej S-5 przebiegajacej przez
tereny gminy, poniewaz nie sg potozone bezposrednio przy drodze krajowej nr 5. Obszar objety
zmiang Studium posiada dostep do istniejacych drég gminnych,

8) na terenie objetym zmiana Studium wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne.
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§ 3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Na obszarze objetym zmiang Studium (symbol M) ustala si¢ zmiang funkcji terenu z uzytkowania
rolniczego na cele o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej zgodnie z
kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej miejscowosci Trzebaw. Zmiana obejmuje obszar o
powierzchni ca 20.5ha.

2. Ustala si¢ obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
nie mniejszej niz 1:1000, ktory okresli zasady ochrony srodowiska i krajobrazu, zasady podziatu
terenu, szczegblne warunki zabudowy, zasady rozwigzan komunikacyjnych 1 wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

3. Zmiana Studium ustala funkcje mieszkaniowa o ckstensywnej formie zabudowy z uwagi na
naturalne walory Srodowiska przyrodniczego i wartosci krajobrazowe terenu znajdujacego sie w
obszarze Wielkopolskiego Parku Narodowego

4, Zmiana Studium wprowadza wytyczne projektowe dla Trzebawia w strefie ,,P” — przeksztalcen
krajobrazu, zawarte w projekcie planu ochrony Wielkopolskiego Parku Narodowego:

1) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roélin i zwierzat, a takze w istotny sposob wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 (ustawa
o ochronie przyrody Dz.U. 92/2004 ze zm. art. 33. ust.1.)

2) wprowadza si¢ obowiazek zachowania istniejacych zasobow zieleni w tym: lasow, fak,
nieuzytkdéw, rowow, stawow jako elementéw szkieletow systemu terendow zielonych
uznanych jako korytarze ekologiczne,

3) wprowadza si¢ obowigzek minimalizacji oddziatywania negatywnego na srodowisko poprzez
rozwiazania gospodarki wodno-$ciekowej,

4) wprowadza si¢ obowiazek realizacji paséw zieleni wzdluz ciagéw komunikacyjnych
(istniejacych i projektowanych), rowdéw melioracyjnych, a takze zieleni izolacyjnej w
obrebie dzialek,

5) wprowadza sig¢ obowiazek stosowania paliw ekologicznych ograniczajacych emisje substancji
szkodliwych do atmosfery.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej

a) ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia wyprzedzajaco, przed podjeciem inwestowania
badan archeologicznych w zakresie uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

6. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow :

a) srednia powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub rezydencjonalng — 5.000 m’, na terenie polozonym pomiedzy
drogami o nr ewidencyjnych 1861 173,

b) oraz 10.000 m? na terenie po%oZonym po zachodniej stronie drogi
o nr ewidencyjnym 173.

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji z infrastruktura towarzyszaca;

a) obstuge komunikacyjna przedmiotowego terenu winna zapewni¢ sie¢ drog wewnetrznych

polaczonych z drogami o numerach ewidencyjnych 1861 173,

b) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczna przewiduje si¢ realizowal poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci,

c) S$cieki sanitarne docelowo odprowadzi¢ zbiorcza kanalizacja sanitarng do oczyszczalni
sciekow.

§ 4. Traci moc Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej Gminy Steszew nr I11/28/2002 z dnia 30.12.2002 r. w
czesci dotyczacej obszardw objetych niniejsza uchwata.

§ 5. Zgodnie z art.9 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium nie jest
aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr XXX VI1/394/2006
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew w czeSci dotyczacej terenu polozonego w miejscowosci Trzebaw.

Uchwataq nr I11/28/2002 z dnia 30.12.2002r Rada Miejska Gminy Steszew zatwierdzita Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew.

Studium to opracowane zostalo na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra z dniem 10 lipca 2003r. przestala obowiazywac i zastapiona zostala nowa ustawa
z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa ta jednoznacznie precyzuje zakres opracowania Studium oraz jego status prawny, z ktérego
wynika, ze ustalenia Studium sg wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Analizujac zapisy obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz naplywajace wnioski dotyczace zagospodarowania terenow wsi Trzebaw
stwierdzi¢ nalezy, ze zapisy Studium w pewnych zakresach nie odpowiadajq aktualnym potrzebom
wilascicieli nieruchomosci znajdujacych si¢ w obrebie tej wsi.

Aby pozytywnie rozpatrzy¢ napltywajace wnioski w sprawie zmiany przeznaczenia w/w terendw oraz
okresli¢ sposoby ich zagospodarowania i zabudowy w zwiazku z lokalizacja Trzebawia w granicach
Wielkopolskiego Parku Narodowego, nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Warunkiem przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu jest zgodno$é
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium. Jezeli ustalenia te nie pokrywaja sie, przed
przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego nalezy dokona¢ w niezbednym zakresie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwiazku z
powyzszym podjeto niniejsza uchwate w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew w czgsci dotyczacej terenu polozonego w
miejscowosci Trzebaw.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Stgszew nr nr XXXVI1/394/2006
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku.

w sprawie: zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew w czesci dotyczacej terenu polozonego w miejscowosci Trzebaw.

Na podstawie art.12 ust.l ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zm. Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r, Dz.U. Nr 6 poz.
41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz.U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 20051, Nr 45
poz. 319 z2006r) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga

co nastepuje:

W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZENGO WGLADU I W CZASIE DYSKUSII
PUBLICZNEJ NAD PROJEKTEM WZMIANKOWANEJ ZMIANY STUDIUM NIE WNIESIONO

ZADNYCH UWAG.

CIALY RADY MIEJSKIEJ

nz. Mirestaw Potrawiak




