UCHWALA NR XXXII1/350/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 24 stycznia 2018 r.

w sprawie: w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Debno i Debienko, gmina Steszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 1 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. zDz. U. 22017 r. poz. 1875) oraz art. 3 ust. I, art. 4 ust. 11art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Nr XXVII/279/2017 Rady Miejskiej Gminy Steszew zdnia 13 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Debno i Debienko,
gmina Steszew, Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Debno
i Debienko, gmina Stegszew, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowig:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatagcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrgbniono nie wigcej
niz dwa lokale mieszkalne ilokal lub lokale ustugowe o 1gcznej powierzchni nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku”;

3) ,,dziakce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §ciang zewnetrzng budynku;

5) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku Iub budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych S$cian budynkéw w stanie
wykonczonym na powierzchnie terenu;

7) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

8) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Stgszew;

9) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg budynkami.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednocze$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w planie;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych do pokrycia dachow stromych
budynkow, w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci, z wylaczeniem przypadkéw sytuowania na dachach
paneli stonecznych;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczenie na dzialce nie wiecej niz jednego szyldu na elewacji budynku lub jednego szyldu
wolnostojacego, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wigkszej niz 5 m? i wysoko$ci nie wiekszej niz 5 m;

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz — od strony drég publicznych -
ogrodzen pelnych, z odpadow metalowych i blach;

c) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych;

f) stosowania materialow z blachy falistej i sidingu jako elementow elewacyjnych, przy czym dopuszcza si¢
wykorzystanie tych materialow wylacznie do tworzenia detali architektonicznych;

g) lokalizacji budynkéw ustugowych i gospodarczo - garazowych wykonanych z blachy;
h) lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m? i wigkszej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie na terenie
gminy Steszew oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrgbie terenu lub usuwania ich
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
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f) zachowanie, poprzez stosowanie dostgpnych $rodkéw technicznych i technologicznych, okreslonych
przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu MN/U, jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych;

g) stosowanie systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa plynne, gazowe lub stale
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia odnawialna;

h) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia obszaru objetego planem w otulinie
Wielkopolskiego Parku Narodowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych w planie, w tym inwestycji celu
publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow
strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefg ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno -
ustugowego lub ustugowego oraz jednego budynku gospodarczo - garazowego, z zastrzezeniem lit. b i lit. c;

b) powierzchni¢ zabudowy budynku ustugowego nie wigksza niz 100 m?;
¢) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo - garazowego nie wiekszg niz 50 m?;
d) sytuowanie budynkoéw jako wolnostojacych lub zblokowanych ze sobg $cianami;

e) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 50% - w granicach
obszaru objetego planem;

f) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,7 - w granicach obszaru objetego planem;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dzialki - w granicach obszaru
objetego planem;

h) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 11,00 m;
- dla budynkéw gospodarczo — garazowych: 6,00 m;

1) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: strome - o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankéw), przy czym w ramach jednego
pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

- dla budynkéw ustugowych i gospodarczo — garazowych: dowolne, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
k) obstuge komunikacyjng z drog przylegtych do obszaru planu;

1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych;
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m) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;

b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak dla
nowej zabudowy w ramach terenu.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna", zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodziat nieruchomo$ci na dziatki o dowolnych minimalnych powierzchniach,
przebiegu granic prostopadtym Iub zblizonym do prostopadtego do drég, z ktoérymi te granice si¢ taczg oraz
o dowolnych szeroko$ciach frontow;

2) nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew ikrzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegow
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ w porozumieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢:
a) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 1 lit. 11 lit. m;

b) zapewnienie powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 3;

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
e) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

g) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) dopuszcza sig:

a) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacjg¢ stacji transformatorowych;

c) lokalizacje¢ przepompowni $ciekow;

Id: B303A48F-61B8-44A4-8A3B-B992C128E2AB. Podpisany Strona 4



3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych 2zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow do czasu realizacji
ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a i lit. b, § 5 pkt 3 lit. a i lit. b, zachowuja moc do dnia wejécia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Stgszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zaktacznik nr 2

do uchwaty nr XXXI11/350/2018
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 24 stycznia 2018 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego

w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga, co nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy

Steszew.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXII1/350/2018
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 24 stycznia 2018 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew 0 sposobie realizacji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Debno i Debienko, gmina Steszew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci
I porzadku na terenie Gminy Stgszew oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na

nie srodkow.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy

celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewngtrznych.
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