UCHWALA NR XXVI1/197/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zakladu produkcyjnego
na dzialkach o nr ewid. 238/1, 237, 238/5, 238/3 zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2020 r., poz. 713), Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu
produkcyjnego na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237, 238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym
Kraplewo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
Gminy Steszew Nr XXIV/177/2020 z dnia 22 lipca 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego
na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237, 238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo™;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre§lone zostaty na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Gminy Stgszew;
3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5. intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich
budynkoéw, w odniesieniu do powierzchni terenu;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego
obiektu, lub elementu liniowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona;

7. powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong na danej dziatce budowlanej lub terenie
okreslong stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu, wyrazong w procentach. Przez powierzchnie zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢
terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewnetrznych, pochylni iramp
zewngtrznych, daszkow, okapoéw dachowych, zadaszen, wykuszy, atakze nadwieszanych czg$ci budynku
powyzej parteru;

8. dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9. tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;
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10. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1. granica obszaru objetego planem;

2. linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. przeznaczenie terendow oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow
i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od strony drog zadna cze¢s¢ budynku
(okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami) nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wiecej niz 1,5 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. zakaz realizacji zaktadow o zwickszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2. zagospodarowanie zielenig naturalng wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3. w zakresie ochrony gruntow i wod:

1) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

4. w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie z zastosowaniem urzadzen ipaliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji,
z dopuszczeniem odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5. w zakresie ochrony przed hatasem - nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem
W sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6. w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpaddéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7. w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

1) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko
w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztattowania
terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

2) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. zakaz lokalizacji:

1) wolnostojacych wielkoformatowych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,

2) ogrodzen petnych od strony drég,

3) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,

4) prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
2. dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje obiektow matej architektury,
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2) lokalizacjg tablic informacyjnych i szyldow,

3) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych
i szyldow o tacznej powierzchni do 8,0 m?;

3. lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej od strony drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu, nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelnos$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, ol$nienie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1.Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw izabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem P/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, uslugowej, magazynowej, socjalnej i biurowe;j;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

g) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowe;j,

h) zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami planu,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 20,0 m,

k) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowych — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw socjalnych i biurowych — trzy kondygnacje nadziemne,

1) dowolng geometre dachow,

m) pokrycie dachéw: materiaty bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, dachowki ceramiczne,
balchodachéwki, blacha,

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdoéw 1 miejsc postojowych,
b) lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej,

c) budowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) lokalizacje zieleni urzadzone;j,
e) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:
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1. na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;
2. na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

4. ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, granice ktorego
okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

5. ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego, granice ktorej okreslajg przepisy odrebne, poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
i przepisami odrebnymi;

6. czasowe objecie czesci przedmiotowego terenu w granicach dziatek 243/3 + 248, koncesja nr 14/2001/L
z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zld6z w obszarze ,,Pniewy - Stgszew” z mozliwo$cia realizacji zabudowy
przewidzianej w granicach obszaru objetego planem, w czasie waznos$ci koncesji.

§ 12. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1. nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2. nie okresla si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1. zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2. nakaz zachowania droznosci ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji szczegodtowej, z mozliwoscig ich
przebudowy, czeSciowego przykrycia lub skanalizowania,

3. mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacjii infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1. w zakresie komunikacji:

1) zapewnienie dostepnosci terenu do drogi wojewddzkiej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem, poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny, polaczony z droga wojewoddzka wylacznie poprzez
jeden istniejacy zjazd w obszar dziatki nr ewid. 238/1;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego zjazdu na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi w oparciu
0 przepisy szczegolne dla drog publicznych;

3) 2 stanowiska postojowe na kazde 300 m> powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, ustugowych i magazynowych,

4) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

5) zapewni¢ w odpowiedniej iloSci miejsca postojowe dla samochodéw powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna, skladowa, magazynowa iuslugowa oraz wyznaczy¢ place
roztadunku, zatadunku i place manewrowe;

2. w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,
2) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
2) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3. w zakresie odprowadzenia §ciekow:
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1) dopuszczenie tymczasowego odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych
na dzialce,

2) docelowe odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni po wybudowaniu sieci kanalizacyjne;j;
4. w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

2) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

5. w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,

2) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylaczenie jako linii kablowych,

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

7.w zakresie sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie =z istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.;

8. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w sasiedztwie drog publicznych
wylaczenie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektoéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposéb nie powodujacy ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci,o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:teren P/U — 15%.

§ 17. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonych uchwata Nr XXVII/254/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 26 marca
2002 r. oraz uchwalg Nr VII/78/2003 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 27 czerwca 2003 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/197/2020
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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OZNACZENIA:
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linia rozgraniczajgca tereny
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zasadach zagospodarowania
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OZNACZENIA INFORMACYJNE:

teren drogi publicznej wojewodzkiej nr 306

KD306 na odcinku Steszew - Buk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/197/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego na dziatkach
o nr ewid. 238/1, 237, 238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2020 1. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U.
7 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. z 2020 r.
poz. 283) o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie
0d 01.06.2020 r. do 30.06.2020 r. W dniu 24.06.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
72020 r. poz. 293) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwagi
byly przyjmowane do dnia 15.07.2020 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i prognozy oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwiazku z czym Rada Miejska
Gminy Stgszew nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/197/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych dla ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego
na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237, 238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j-t. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Miejska Gminy Stgszew rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czgsciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Realizowane begdzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegodlne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaty zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych zrodet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ begda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne.

5. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze
srodkéw wiasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, $rodkow
instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a.wydatki z budzetu gminy;

b.wspotfinansowanie §rodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych $rodkéw zewngtrznych.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowa w sprawach planowanych wydatkdéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr Rady Miejskiej Gminy Stgszew w sprawie: uchwalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237,
238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo”

Uzasadnienie zostato sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Prace nad planem rozpoczgto w wyniku podjetej Uchwaly Rady Miejskiej Gminy Stgszew Nr
XX1X/297/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237,
238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi powierzchni¢ okoto 10,8 ha. Dziatki znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowig wtasnosci prywatne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera cze$C tekstowa oraz graficzng i opracowany
zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1V/177/2020 z dnia 22 lipca
2020 r. z pozniejszymi zmianami, w ktorym obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenow
zabudowy ushugowe;j, produkcyjne;j, sktadow 1 magazynow.
W granicach planu nie ma strefy ochrony stanowisk archeologicznych. Dla terenu objetego planem zostaty do
tej pory opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwata Nr XX VI1/254/2002
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 26 marca 2002 r. oraz uchwatg Nr VII/78/2003 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 27 czerwca 2003 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.):

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczacych m.in. okreslenia linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenow oraz wskaznikow ich zagospodarowania, parametrow ksztattowania zabudowy, wytycznych z zakresu
stosowania materialdéw wykonczeniowych obiektow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2019r. poz. 1696) — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy. Zapisy planu umozliwiajg wypetnienie wymogoéw projektowania uniwersalnego;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7)prawo wilasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczego6lnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9)potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
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z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami
art. 17 ust. 11 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania z terenu
z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i1uwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i1 spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na
srodowisko i prognozy skutkéw finansowych zuwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2020r. poz. 293) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw
z mozliwoscig realizacji dojs¢ i dojazdow Sciezek rowerowych i szlakdéw pieszych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (j.t. Dz. U.
z 2019 1. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarach potozonych w granicach sotectwa.

Sporzadzenie planu jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew”, przyjetej uchwalg Nr XVI/153/2016 Rady Miejskiej
Gminy Stgszew z dnia 22 czerwca 2016 1.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wtasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

1.Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwatag Rady Miejskiej Gminy Steszew Nr
XX1X/297/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy zaktadu produkcyjnego na dziatkach o nr ewid. 238/1, 237,
238/5, 238/3, zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Kraplewo. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaty si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww.
miejscowego planu w gazecie ,Glos Wielkopolski” wdniu 23.11.2017r. aobwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie internetowej www.bip.steszew.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego Gminy Steszew i sotectwa Krgplewo w dniach od 27.11.2017 r. do 18.12.2017 r.

2.Zgodnie z ustawg Burmistrz Gminy Stgszew wystgpit: pismem Nr PP.6721.009.2017 do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pismem Nr PP.6721.009.2017 do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

3.W wymaganym terminie rozpatrzone zostaly wnioski ztozone do planu oraz sporzadzony zostat projekt
planu.

4.W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” oraz
,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

5.Stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt planu uzyskal wymagane opinie
i uzgodnienia.

6.W projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania.

7.Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 01.06.2020 r. do 30.06.2020 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 24.06.2020 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski” w dniu 18.05.2020 r.,
a obwieszczenie zostato zamieszczone na stronie internetowej www.bip.steszew.pl oraz wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego Gminy Stgszew i solectwa Krgplewo w dniach od 25.05.2020 r. do 15.07.2020 .

8.Do projektu planu, w terminie okreSlonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

9.Burmistrz Gminy Stgszew zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawit Radzie Miejskiej Gminy
Steszew projekt uchwaly wraz z zatgcznikami, celem uchwalenia.

10.Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska Gminy
Steszew stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew”.

11.Uchwalenie planu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okre§lonej w art. 17 pkt 1-14, Burmistrz Gminy
Steszew przedktada Radzie Miejskiej Gminy Stgszew projekt uchwaty wraz z jej integralnymi cze$ciami do
uchwalenia.
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