UCHWALA NR XXIV/181/2020
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

7 dnia 22 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we
wsi Debno w rejonie ul. Podgornej, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 293), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. 2020 r. poz. 713) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego we wsi
Debno w rejonie ul. Podgérnej, gmina Stgszew, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przyjetego uchwata Nr
VI11/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 28 marca 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania dla terenu potozonego we wsi Debno w rejonie ul.
Podgoérnej, gmina Steszew”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odlegltos¢ wiaty lub zewngtrznej S$ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej budynku
i wiaty, usytuowanych na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynku — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewne¢trznym budynku zuwzglednieniem
tynkow, oktadzin, z wytaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez powierzchni¢ dachu,
mierzong po jego zewngtrznym obrysie;

5) powierzchni zabudowy - przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynku i wiaty, zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynku — oznacza powierzchni¢ budynku wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych §cian budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczona przez powierzchnie dachu,
mierzong po jego zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.
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§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN/U, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony linig ciagla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym dopuszcza
si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na glebokos¢
nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad
wejsciami, na glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji:
a) wiat o $cianach wykonanych z elementow blaszanych lub z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) nakaz ochrony powierzchni ziemi, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego; w przypadku lokalizacji budynkéw nauki i oswiaty: jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)dla elewacji budynkéw ustala si¢ zakaz wykanczania elewacji budynkow odpadami ceramicznymi
i szklanymi;

2) dla dachéw o kacie pochylenia gtownych potaci wigkszym niz 12° ustala si¢ nakaz stosowania kolorystyki
pokry¢ dachowych w odcieniach: brazowego, czerwonego, szarosci lub czarnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
doébr kultury wspotczesnej, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw w przypadku ujawnienia przedmiotéw
o cechach zabytku.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MIN/U, ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,

b) budynku ustugowego, w tym budynku nauki io$wiaty, tj.: budynek przedszkolne, ztobek, klub
dziecigcy,

c) wiaty,
d) miejsc postojowych,
e) obiektéw matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
a) prowadzenie robo6t budowlanych przy zachowaniu ustalen planu,

b) zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku mieszkalnego na cele ustugowe, przy czym zmiana
sposobu uzytkowania moze dotyczy¢ maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej budynku;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysoko$¢: maksymalnie 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
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b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) dach:
- dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,
- pokrycie: dachowka lub blachodachowka;
4) dla budynku ustugowego:
a) wysokos¢:

-nie wigcej niz 11,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla dachu dwuspadowego lub
wielospadowego,

- nie wiecej niz 8,5 m do attyki lub gzymsu dachu ptaskiego,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie: materiatem adekwatnym dla kata nachylenia dachu;

5) dla wiaty:

a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy,

- kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,

- pokrycie: dachowka lub blachodachowka;

6) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,2,

b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 50%;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 20%;
9) nakaz zapewnienia:

a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych —
minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej ushug,

c¢) dla innych ustug anizeli wymienione w lit. b — minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢
realizacji miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt 8,

e) przy zachowaniu przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc
urzadzonych poza granicami planu w pasie drogowym ul. Podgorne;;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600,0 m?,

b) parametry okre§lone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.
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§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie
Z przepisami:

1) ochronge wod podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 (GZWP nr 144)
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) ochrone otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan i podziatow;

2) ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki dla scalania ipodziatu nieruchomosci przeprowadzonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 600,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a - ¢ parametry dziatek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powickszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢: nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektéw stalych
i tymczasowych o wysokos$ci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna zul. Podgdrnej, lezacej poza granicami planu, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociaggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci
wodociagowej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci energetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
wytwarzajacych energie z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wickszej niz 100 kW za
wyjatkiem Zrodet energii wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomocag urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii
wiatru oraz otrzymywanej z biomasy, biogazu rolniczego i bioptynu;

9) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Id: 14FF7588-9032-4BDD-86BB-A55626D5F056. Podpisany Strona 4



§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/181/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2 dnia 22 lipea 2020 r.
DLA TERENU POLOZONEGO WE WS| DEBNO W REJONIE

UL. PODGORNEJ, GMINA STESZEW

SKALA 1:1000
p % 7

382/27

392/26

392/13

382130 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STESZEW

R SKALA 1:10 000

OZNACZENIA:
GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (odsunigte o 1 m)

—— LINIEROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
E TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStUGOWEJ

OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH: EGRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO I: TR
- GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA. "
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1V/181/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 22 lipca 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI DEBNO W REJONIE UL.
PODGORNEJ, GMINA STESZEW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 293), Rada Miejska Gminy Stgszew, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu, w terminie od
13 stycznia 2020r. do 10 lutego 2020 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 3 lutego 2020 r., uwagi
przyjmowano do 25 lutego 2020 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Steszew postanawia o odstapieniu od merytorycznego
rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/181/2020
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 22 lipca 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO WE WSI DEBNO W REJONIE UL. PODGORNEJ, GMINA STESZEW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WLEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 293), Rada Miejska Gminy Steszew, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia
planu miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 26 czerwca 2019 r. uchwaty Nr X/95/2019
Rady Miejskiej Gminy Stgszew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Dgbno w rejonie ul. Podgoérnej, gmina
Steszew. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 0,1267 ha.

Przedmiotowy teren jest objety uchwatg Nr XI/81/2011 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31
sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosciach Debno i Dg¢bienko, gmina Steszew, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
2011 roku, Nr 298, poz. 4804. Uchwata ta dla obszaru opracowania ustala przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Opracowanie nowego migjscowego planu ma na celu zmiang mozliwosci zagospodarowania dziatki
nr ewid. 381/24, potozonej we wsi Debno, obreb ewidencyjny Debienko. Opracowanie planu miejscowego
pozwoli na dalszy rozwo6j dzialalno$ci zwigzanej z opiekg dzieci, prowadzonej na przedmiotowej dzialce.

W uchwale Nr X/95/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu, okreslajgc potozenie obszaru planu postuzono si¢ nazwg miejscowosci: Debno w
rejonie ul. Podgoérnej, gmina Stgszew. Na etapie zawiadomienia instytucji i organow o podjeciu uchwaty do
sporzadzenia planu wpisano poshuzono si¢ nazwg ,,Debienko”, ale wszystkie organy otrzymaty ww. uchwate
Rady Miejskiej Gminy Steszew Nr X/95/2019. W ogloszeniu zamieszczonym w prasie polozenie zostato
okreslone jako we wsi Debno w rejonie ul. Podgornej. Zarowno w obwieszczeniu, jak i w ogloszeniu o
przystapieniu do sporzadzenia planu zamieszczona byta mapa obrazujgca obszar objety planem. Wraz z
nazwg miejscowosci przy okre§laniu potozenia obszaru postugiwano si¢ zawsze nazwg ulicy Podgdrne;j,
przy ktorej polozony jest obszar planu. Nazwa ulicy ,,Podgérna” jest ustawiona tylko w miejscowosci
Debno, a nie ma takiej ulicy w miejscowosci Debienko. Na kolejnych etapach procedury planistyczne;j:
opiniowaniu i uzgadnianiu oraz na etapie wyltozenia do publicznego wgladu postugiwano si¢ juz nazwa
miejscowosci Debno w rejonie ul. Podgorne;j”.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew, obszar
planu zostaly okreslony jako: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Dla terenu tego przewidziano:
podstawowy kierunek rozwoju — zabudowa mieszkaniowa, ushlugowa i1 mieszkaniowo-ustugowa, a
uzupetniajacy kierunek rozwoju — zabudowa rekreacji indywidualnej, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
rzemie$lnicza, tereny sportu, rekreacji, zieleni urzadzonej, placow zabaw. Dla niniejszego planu
najwazniejszymi zapisami sg:

— zalecenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego 10%,

— zalecenie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzgdzona,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow 14 m,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych 6 m

— wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01-1,2,

— zalecenie stosowania dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,

— zalecenie stosowania jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki
budowlane;j,

— zakaz wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi.

W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwosé realizacji zabudowy pod katem zgodnosci z ww.
studium oraz nawigzania do istniejacej zabudowy lezacej poza granicami planu.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 293) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2020 poz. 283 ze zm.), Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzil procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie zlozono wnioskéw od
mieszkancow.

Po zebraniu wnioskow od instytucji i organow, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore
poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepujg w tej sprawie, tj. gminy, wilasciciela dziatek
objetych planem oraz mieszkancow okolicy. Oprocz wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢
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rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktéry ,,0znacza
konieczno$¢ zachowania proporcji pomig¢dzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci
(czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rownosSci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania. W wyniku
zebranych opinii 1 uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany i skierowano projekt planu do wylozenia do
publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostepnieniem projektu planu i
dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 uui§, miato miejsce w terminie od 13 stycznia
2020 r. do 10 lutego 2020 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 3 lutego 2020 r., uwagi przyjmowano do 25
lutego 2020 r. W ustawowym terminie nie wptynely uwagi. W pracach nad miejscowym planem
zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Steszew. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano
dyskusje publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezaty by
do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie planu nie spowoduje zwigkszenia wydatkow gminy, poniewaz
wydatki te przewidziane zostaly wczesniej, w jak dotad obowigzujacym planie. Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci
realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z
istniejacych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i1 w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe. Przestrzen objeta
pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny. Zachowano rowniez kontynuacj¢ charakteru zabudowy 1ijej parametrow. Wymagania
ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac si¢ zasada
zrOWnowazonego rozwoju, wyznaczajac powierzchnie biologicznie czynng. Wykluczono mozliwosé
realizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska, wskazano na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych zrodet
energii. W planie uwzgledniono potrzeby obronno$ci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego
przyjeto wskazane ograniczenia wysokos$ci. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrong zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych, interes publiczny i prawo wilasnosci.
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow zabudowy. W
zwigzku z brakiem zastrzezen Powiatowego Konserwatora Zabytkow ustalenia w zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej
sformutowano ogolnie. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono ochron¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696). Projektujac
plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w
konwencji o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan
zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu,
bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Istotne byly rowniez walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci czy potrzeby interesu publicznego, ktore obok analiz: ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prac studialnych, ztozonych wnioskow, byly podstawa opracowania
ostatecznej wersji projektu planu.

Jak to zostalo przywolane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia wydatkow
gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegdtowo przedstawiony w opracowaniu
pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany
wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wylozenia do
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publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Debno w rejonie ulicy
Podgornej, gmina Stgszew, podjecie niniejszej uchwatly jest uzasadnione.
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