UCHWALA NR XI11/128/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 16 marca 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment wsi
Strykowo i Sapowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r, poz.
1515, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska Gminy Stegszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew — fragment
wsi Strykowo 1 Sapowice, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/333/2014 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 11 wrze$nia 2014r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr

2.

2

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia
do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ przestrzenny, wysokosciowy akcent bedacy dzwonnica lub wieza
ko$cielna, stanowiacy cz¢$¢ budynku kosciota lub odrebny obiekt budowlany;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych jak
dachoéwka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym ustala sig
usytuowanie budynku;

6) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylaczeniem zywoplotow;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, parafialne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej przepisami odrgbnymi;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone symbolami 1MN/U-
27MN/U;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1IMNL-9MNL;
3) teren uslug, oznaczony symbolem U;

4) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E, 2E oraz 3E;
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5) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW- 23KDW;
7) teren ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KDx.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych sig¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wylaczeniem szyldow;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej
1,0m?;

5) dopuszczenie lokalizacji, na terenach U i KP, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 5,0m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN/U i U dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MNL dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 6. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

§ 7. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog, z
uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Dla terenow IMN/U, 4MN/U, 27MN/U oraz 28MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustlugowych, garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkdéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;
9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m,
10) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;

b) nie wigcej niz 6,0 m;
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11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

12) zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu dachowkopodobnego, w
kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum 1 miejsce na 100,0m? powierzchni o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca w garazu lub
miejsca garazowe;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 600,0m?.

2. Dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 21MN/U, 22MN/U oraz 23MN/U ustala si¢
nastg¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustlugowych, garazy, budynkoéw gospodarczych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie usytuowania budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°
dla budynkow ;

11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0m,
12) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0m;

13) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i bialym;

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materialu dachéwkopodobnego, w
kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
oraz minimum | miejsce na 100 m? powierzchni o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca w garazu lub
miejsca garazowe.

3. Dla terenow SMN/U - 7MN/U, 11MN/U — 20MN/U oraz 24MN/U — 26MN/U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie przytaczenia do terendw znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
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5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

4. Dla terenow 1MNL, 3MNL, 6MNL oraz 9MNL ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie przylaczenia do terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynng — 50% powierzchni dziatki;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

5. Dla terenow 2MNL, 4MNL, SMNL, 7MNL oraz 8MNL ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkéw, bez prawa ich
rozbudowy poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) dopuszczenie usytuowania budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dzialka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,5, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dzialki budowlanej;

8) maksymalnga powierzchnig¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki;
10) dachy skos$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
11) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 9,0 m,
12) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materiatéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w
kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na jeden budynek rekreacji
indywidualnej, wliczajac w to miejsca w garazu lub miejsca garazowe.

6. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug kultu religijnego;
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2) dopuszczenie lokalizacji ko$ciota, dzwonnicy, budynku parafialnego z lokalami mieszkalnymi, garazu,
budynku gospodarczego i gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkows;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw malej architektury;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchnig zabudowy - 20% powierzchni dziatki;
8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
9) dowolne formy dachow;
10) wysokos¢:
a) budynku ko$ciota do 15,0 m do kalenicy z dominanta do 25,0 m do najwyzszego punktu;

b) garazu, budynku gospodarczego i budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej
niz 6,0 m;

¢) budynku parafialnego do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12,0 m;

11) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze naturalnym materialu
ceramicznego, szarym i biatym;

12) zastosowanie dla dachow skosnych dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy lub materialu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym albo gontu;

13) lokalizacje miejsc parkingowych w ilo§ci minimum 15 miejsc na jeden budynek kosciota.

7.Dla terenow 1E - 3E wustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej;
2) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych.

8. Dla terenu KP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, wysokiej i niskiej;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) powierzchnig biologicznie czynng minimum 10% powierzchni dziatki.

§ 9. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia potozenia obszaru objgtego planem
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem dla terenow MN/U, MNL i U:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
b) minimalna powierzchnie dziatki — 500 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 23KDW, o szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu,

b) teren ciagu pieszo - rowerowego, oznaczony symbolem KDx, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

¢) obstuge komunikacyjna wytacznie z drog wewnetrznych z dopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdow
z drogi powiatowej na tereny U i 3MN/U,

d) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j;

3) podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozardw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN/U, MNL 1 U do sieci kanalizacji deszczowej a w przypadku braku mozliwo$ci przylaczenia
do sieci, na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) z powierzchni utwardzonych droég i terenu KP poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodel energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

9) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
10) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Traci moc w czg$ci uchwata nr XXV/268/2005 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 30 czerwca 2005 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew — fragment wsi Strykowo i
Sapowice, w stosunku do terendw objetych przedmiotowa zmiang planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1i1/128/2016
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 16 marca 2016r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew —
fragment wsi Strykowo i Sapowice

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12.10.2015
roku do 09.11.2015 roku. W dniu 4 listopada 2015 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 24.11.2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Steszew
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust.
1 ww. ustawy.
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Zaltacznik nr 3

do uchwaty Nr XI11/128/2016
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 16 marca 2016r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.) Rada Miejska Gminy Steszew, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Steszew — fragment wsi Strykowo i Sapowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje sie realizacji zadan w zakresie realizacji drog
publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetyczne;j,
gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Steszew na lata 2012 - 2015.

5. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoSci $rodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoftfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotagji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie przygotowano zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano w oparciu
o0 uchwate nr XXXI1V/309/2014 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment wsi Strykowo i
Sapowice. Zmiana planu dotyczy terenu potozonego przy drodze powiatowej Rybojedzko — Strykowo 2450P we wsi
Strykowo i Sapowice, przeznaczonego w 2005r. pod projektowang zbiorczg droge gminng lokalng. Przedmiotem zmiany
planu jest przeksztatcenie planowanego terenu drogi gminnej lokalnej w celu lepszego zagospodarowania
nieruchomosci bezposrednio do niej przylegtych oraz zaprojektowania nowej obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej. Zmiana planu ustala przeznaczenie terendéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ustug, infrastruktury technicznej, parkingu, drég
wewnetrznych oraz ciggu pieszo — rowerowego w Scistym powigzaniu i kontynuacji funkcjonalno — przestrzenne;
terenéw graniczacych z obszarem objetym zmiang. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera czes¢ tekstowg i graficzng i opracowana zostata m.in. zgodnie z przepisami:
— ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199 ze zmianami),
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zmianami),
— ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1434 ze zmianami),
— rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 ze zmianami),
— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 909 ze
zmianami),
— ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014 poz. 1446 ze
zmianami) ,
— ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2015 poz. 1651),
— ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz. U. 2015 poz. 1412),
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t,j. Dz. U. 2013 poz. 1409 ze zmianami),
— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2015 poz. 782 ze zmianami),
— ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2015 poz. 460 ze zmianami)
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013 poz.
1235 ze zmianami),
— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 196 ze zmianami),
— ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu ( Dz. U. z 2015 poz. 774 )
— ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 poz. 1777),

oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/333/2014 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 11 wrze$nia 2014r, wedtug ktorych
obszar opracowania zmiany planu obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy
Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy zostaly zrealizowane poprzez:
- zapisy uchwaty, ktére odnoszg sie do wszystkich zagadnien wymaganych w art. 15 ust. 2 ustawy
oraz odnoszg sie do zagadnien okre$lonych w art. 15 ust. 3 pkt. 8 i 10 ustawy, dla ktérych ustalono
zasady zagospodarowania i zabudowy terenu, przyjmujac fad przestrzenny i zréwnowazony

1d: 0125ED63-8FF0-4AAC-A983-8297A1BI9EAFO0. Podpisany Strona 1



rozwoj za podstawe tych dziatan,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w oparciu 0 zapisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W opracowaniu tym zwrocono szczegblna uwage i przeanalizowano oddziatywanie
projektowanego zainwestowania na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i gruntowe,
powierzchnig ziemi, gleby, szate roslinna, klimat, warunki zamieszkania i zdrowia ludzi, obszary
prawnie chronione, w tym Natura 2000. Przyjecie proponowanego rozwiazania planistycznego nie
wywota niepozadanych zmian w srodowisku,

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem oraz prowadzenie jawnej
i przejrzystej procedury formalno-prawne;j:

e projekt planu uzyskat pozytywng opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej w dniu 3
wrzesnia 2015r. oraz wymagane opinie i uzgodnienia z uwzglednieniem ustalen art. 17 pkt 6
oraz art. 25 ustawy,

e zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy oraz zgodnie z art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska  oraz  oocenach  oddzialywania  na  Srodowisko ~w  dniach
od 12.10.2015r. do 09.11.2015r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Steszew projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z  prognozg  oddziatywania
na Srodowisko, z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 24.11.2015r.

W dniu 4.11.2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu i w
prognozie oddziatywania na $rodowisko rozwigzaniami,

e do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, udostepnionego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Gmina obecnie nie posiada uchwaty w sprawie ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planéw miejscowych”, w zwigzku z tym ocena
zgodno$ci z jej wynikami nie dotyczy opracowywanego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych wptywu ustalen planu na dochody wtasne i wydatki

gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkéw jak i dochodéw gminy.
Maksymalne wartosci dotycza elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zatozeniach przyjeto petna
realizacje ustalen planistycznych wynikajacych

z ustalonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W granicach
planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej majacych

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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