UCHWALA NR IX/78/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 6 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - czesci wsi Sapowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) Rada Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - czgSci wsi Sapowice, zwany dalej
planem, stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stgszew, uchwalonego uchwata Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
28 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w poludniowej cze$ci wsi Sapowice, miedzy droga powiatowa nr 2450P,
lasem, jeziorem Strykowskim oraz zabudowg letniskowa, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - czesci wsi Sapowice”,
opracowany w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stgszew, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Steszew 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo taczacy
obie te funkcje;

2)dachu  ptaskim -  nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne  polacie
sg nachylone pod katem nie wigkszym niz 127

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawag o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gléwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czes$¢ przekrycia dachu obejmujaca nie mniej
niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacg najmniejszg odleglosé
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu z dopuszczeniem wysunigcia poza te¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wicksza niz 1,3 m okapow, gzymsoéw, balkondéw, galerii, przedsionkéw, tarasow i schodow
zewngtrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi nie wigcej niz
40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku Iub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi Scian kazdego
budynku na powierzchni¢ terenu;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania laséw, tablice z oznaczeniem przytaczy
urzadzen technicznych;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem porzadkowym,;

11) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew ikrzewow stanowigce przyrodnicza
obudowe pasa drogowego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr;

2) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;
4) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;
5) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWx;
6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11T, 2IT.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkéw oraz wiat garazowych lub ogrodowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w zakresie dachow stromych:

a) pokrycie dachéwka ceramiczng, cementowsg, innym materiatem dachowkopodobnym, lub blachg na rabek
stojacy,
b) kolorystyke w odcieniach czerwieni, szarosci lub grafitu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia planu w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od zabudowy i utwardzenia fragmentow terenow;
3) lokalizacje zieleni krajobrazowej w strefie wyznaczonej na rysunku planu;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa
ptynne, gazowe lub state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) stosowanie ograniczen izakazéw w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) miejsc parkingowych na obszarach powierzchni terenu biologicznie czynnej,

9) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku terenach MNr — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) dopuszczenie dokonania przeksztatcenia powierzchni terenu o nie wigeej niz 0,8 m, w tym w szczegolnosei dla
dostosowania rzgdnej terenu przy planowanej zabudowie do poziomu przyleglej drogi, z poszanowaniem
interesow 0sob trzecich;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

b) szyldow na elewacji lub na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?;
3) zakaz lokalizacji reklam innych niz okre§lone w pkt 2 lit. b;
4) lokalizacj¢ wylacznie ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,8 m.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspodlczesne;.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, oznaczonych
symbolami: 1IMNr, 2MNr, 3MNr, 4MNr ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowego na kazdej dzialce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolnostojacy lub dobudowany do innego budynku,

b) obiektow matej architektury,

¢) 1 kondygnacji podziemne;j,

d) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 60,0 m?,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tgcznej powierzchni do 50,0 m?,

f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

3) dachy plaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 30° do 45°%

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy,
b) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m do kalenicy,
¢) wiat — do 5,0 m,
d) budowli - do 12,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 15%, lecz nie wigcej niz 300,0 m?;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,45;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 300,0 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej;

9) z zastrzezeniem pkt 10 minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal;
10) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:

a) lokalizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu lub W garazu
w granicach dzialki budowlanej, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych na wyznaczonych
stanowiskach w przyleglej drodze wewngetrznej,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 10. Na terenie lasu, oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,

b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,

¢) urzadzen turystycznych,
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 2.

§ 11. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) ciagdw pieszych lub rowerowych,
¢) urzadzen turystycznych,
d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 12. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu jezdni,
¢) ciggu pieszego lub rowerowego na odcinkach drog o szerokosci 3,0 m,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) lokalizacji w pasie drogowym:
- zieleni,
- miejsc postojowych.

§ 13. Na terenie ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego symbolem KDWx ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustala si¢:

1) wydzielenie dla ruchu kolowego i pieszego wspolnej nawierzchni;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 14. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, $ciezki rowerowe;,
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 16. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi w planie
liniami rozgraniczajgcymi oraz okre§lonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy
czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na terenach MNr - nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m,
z wylgczeniem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 60° - 120°,

§ 17. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z wtasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektéw budowlanych o wysoko$ci rownej lub
wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie cigglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci, w tym
w szczegolnosci poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) potozenie obszaru objgtego planem w zasiegu koncesji PGNiG S.A. w Warszawie na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r.,
waznej do dnia 19.07.2018 r.;

4) uwzglednienie warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji w szczegdlnosci
w zakresie:

a) ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniem,
b) zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstluge
komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej - drogi powiatowej nr 2450P poza planem poprzez drogi wewngtrzne
o symbolu KDW, z dopuszczeniem obstugi terenow ZL i ZP poprzez teren ciagu pieszo-jezdnego o symbolu
KDWx.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala sie:
a) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie odleglo$ci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi,

¢) powigzanie planowanych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleglych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie wwode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej;

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego Iub w przypadku braku mozliwos$ci technicznych
przyltaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia $ciekow bytowych do bezodptywowych
zbiornikow
na nieczystosci,

c) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, w tym lokalizacje przepompowni $ciekow na terenach KDW
w miejscu placu do zawracania pojazdow lub na terenach MNTr,
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d) dla przepompowni $ciekow dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
50,0 m?,

e) dla $ciekow o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych $ciekow komunalnych
dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnej dziatce bez naruszenia interesu osob trzecich,
w tym w szczegolnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych oraz
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) powierzchniowe odprowadzenia wdéd opadowych iroztopowych zterenow: KDW do planowanej sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie rowoOw, nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe iroztopowe oraz
lokalizacje¢ studni chlonnych,

d) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki zwdd opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;
7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:
a) zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,
b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej,
¢) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,
d) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych i matogabarytowych wolnostojacych,
e) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;j:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,
- minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
- wysokosc¢ obiektu budowlanego - nie wigksza niz 3,5 m;
- dachy dowolne,

f) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, W tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej na terenach MNr dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 20. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do
czasu podjecia przez Rade Gminy uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

Id: 37A4FE02-4F6F-4CC3-A1D7-30F4AEE375E4B. Podpisany Strona 6



§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
CZESCI WSI SAPOWICE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IX/78/2019 RADY MIEJSKIE) GMINY STESZEW Z DNIA 6 CZERWCA 2019 R.
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. .........,Z DNIA ..........

STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STESZEW
SKALA 1:10 000
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Zalacznik 2 do uchwaly nr 1X/78/2019
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 06 czerwca 2019 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi Sapowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Steszew
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie
sktadania uwag w dniach od 18.02.2019 r. do 18.03.2019 r. roku nie ztozono uwag
do projektu planu miejscowego, ani do prognozy oddzialywania na $rodowisko.

2. Brak zatem uwag nieuwzglednionych, ktore wymagajg rozstrzygnigcia Rady Miejskiej

Gminy Stgszew.
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Zalacznik 3 do uchwaly nr 1X/78/2019
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 06 czerwca 2019 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czes$ci wsi Sapowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o0 zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Steszew
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bgdg na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

2) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Gminy Stgszew.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy
Steszew.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ ectapowo w zaleznosci od wielko$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR IX/78/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 06 czerwca 2019 roku.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — czesci wsi Sapowice.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
o powierzchni 7,2 ha, potozony w obrebie Sapowice , w poludniowej czesSci wsi, miedzy drogg powiatowa
nr 2450P, lasem, jeziorem Strykowskim oraz zabudowg letniskowa.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym,
2) teren lasu,
3) tereny drég wewnetrznych,
4) teren ciggu pieszo-jezdnego,
5) tereny infrastruktury techniczne;j.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 ze zm.), podjecie uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, przyjetego uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
Gminy Stgszew z dnia 28 marca 2019 r. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju:
zabudowa mieszkaniowa oraz zielen nieurzadzona wzdhuz Jeziora Strykowskiego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sapowice realizujg wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie i
zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej. Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie jeziora przyjeto forme zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej, na duzych dziatkach, z mozliwos$cia dojscia do jeziora przez teren lasu. Na obszarze objetym
zakresem niniejszej uchwaty obowigzuje obecnie zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew w zakresie zmiany parametréw zabudowy obrzezy jezior Strykowskiego,
Witobelskiego i £.odzko-Dymaczewskiego oraz wyznaczenia terendw zainwestowania mieszkaniowego i
letniskowego (Uchwata Nr XXII1/310/2002 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 10 pazdziernika 2002 r. ,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 142, poz. 3881 z dnia 26 listopada 2002 r.). Zmiana planu nie
ustala petnego spektrum zakresu ustalen planu miejscowego, lecz jedynie wyznacza graniceg strefy ochrony
bezposredniej jeziora Strykowskiego, obejmujacg tereny zadrzewien w tym kompleksy lesne, tereny
podmokite, taki i pastwiska oraz cze¢$ciowo tereny rolne, przyleglte do zbiornika i powigzane z nim
ekologicznie oraz zakaz zabudowy.

Celem opracowania niniejszego planu jest umozliwienie prawidlowego rozwigzania przestrzennego
nowej zabudowy rezydencjonalnej na terenie Sapowic z uwzglednieniem ochrony jeziora Strykowskiego,
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Obszar objety planem przylega od potudnia bezposrednio do
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi Sapowice. Jest to obszar o najwyzszym stopniu
przygotowania do zabudowy,
tj. przylegajacy do drogi powiatowej, ktora zapewnia powigzanie komunikacyjne, wzdhuz ktorej istnieje sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, linia elektroenergetyczna i gazocigg. Planowane wzdtuz drogi pasy
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infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne zapewniajg bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 5 uchwaty.

W obszarze planu nie wystepujg wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy).

Zachowanie lasu, zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy oraz szerokosci
uktadu komunikacyjnego spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastapi
na etapie poszczegodlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesow
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage
w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1
ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Wzdhuz drogi
powiatowej na terenach prywatnych wyznaczono pas infrastruktury technicznej, w ktérym ustalono
lokalizacje infrastruktury technicznej oraz dopuszczono lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej. Pozostaty
obszar gruntéw prywatnych przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg o charakterze rezydencjonalnym,
las oraz drogi wewng¢trzne.

W obszarze objetym planem nie wystgpily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz okres wyltozenia
do publicznego wgladu. Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w
czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu
do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia,
realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy),
przy projektowanym charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu obshugi komunikacyjne;.
Obszar obstuguje w wickszosci indywidualna komunikacja samochodowa. Teren potozny jest bezposrednio
przy drodze powiatowej taczacej Strykowo z Rybojedzkiem. W odlegtosci ok. 3 km na potudnie od granicy
planu znajduje si¢ dworzec Strykowo Poznanskie na linii kolejowej, prowadzacej potaczenia do stacji
Poznan Glowny i Wolsztyn. Przez miejscowo$¢ Strykowo przebiegajg takze linie autobusow PKS
jezdzacych na trasie Wolsztyn-Poznan. Istniejgce ulice stanowig rowniez gldwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sg przyjazne dla ruchu
rowerowego z uwagi na nieznaczny ruch pojazdéw. Plan zaktada mozliwos¢ budowy $ciezki rowerowej
wzdhuz drogi na terenach IT.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu przylega bezposrednio do granic wyznaczonej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w jednostce osadniczej Sapowice.

Sporzadzenie planu jest zgodne z Uchwata Nr XXX1/327/2017 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
21 listopada 2017 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stgszew w latach
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2012+2016” stanowiacej zatacznik do uchwaty nr XXX1/327/2017 wykazano, ze obowigzujaca na terenie
opracowania zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew w
zakresie zmiany parametrow zabudowy obrzezy jezior Strykowskiego, Witobelskiego, L.6dzko -
Dymaczewskiego oraz wyznaczenia terenow (przyjeta uchwatg nr XXXI11/310/2002 z dnia 10.10.2002 1.)
jest nieaktualna,
a w trakcie opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla cze$ci wsi Sapowice
(uchwata o przystgpieniu nr X/101/2015 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 26 listopada 2015 roku).
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane wplywy z: podatku
od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkéw, optaty adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-
prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i
utrzymanie infrastruktury drogowe;j i techniczne;j.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.
Rada Miejska Gminy Steszew w dniu 26 listopada 2015 roku podjeta uchwate
Nr X/101/2015, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - czes$ci wsi Sapowice.
Burmistrz Gminy Stgszew przeprowadzit procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji §rodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko:
1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Gltos Wielkopolski” w dniu
27 pazdziernika 2016 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach
Urzedu Miejskiego Gminy Steszew, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu;

2) pismem z dnia 21.10.2016 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 21.10.2016 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosbg o okreslenie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyl wnioski, o ktérych mowa w pkt. 1, w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew oraz
zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatlywania na §rodowisko
podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 30.06.2017 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) w dniu 30.06.2017 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) wdniu 23.06.2017 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego;

9) w dniach od 26.05.2017 r. do 7.07.2017 r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego zakresu,

z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

10) w projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

11) w dniu 15.01.2019 r. uzyskat zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie 6,6474 ha gruntow rolnych klasy III (Ps III) potozonych na dz. nr ewid. 199/71,
199/70, 199/69, 199/68, 199/67 obr. Sapowice na cele nierolnicze
1 nielesne,

12) w dniach od 18 lutego 2019 r. do 18 marca 2019 r. wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie
,,Gtos Wielkopolski” w dniu 9 lutego 2019 r, a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach
Urzedu Miejskiego Gminy Stgszew oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie;

13) w dniu 4 marca 2019 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
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rozwigzaniami;
14) zbieral uwagi do projektu planu do 1 kwietnia 2019 r.; w wyznaczonym terminie
nie wptyneta zadna uwaga.
Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Gminy Stgszew o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Gminy Steszew miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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