UCHWALA NR 1V/29/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2018 1., poz. 1945), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r. poz.994 ze zm.) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Stgszew, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew, zatwierdzonym Uchwalg Nr
XXXI1I/347/2018 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 24 stycznia 2018 1.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami planu s3:

1) zalacznik nr 1— stanowigcy cze$¢ graficzng, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Steszew”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Debienko, gmina Steszew;

3) zalgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach miejscowosci
Debienko, gmina Stgszew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek garazowy z czgsciag gospodarcza lub budynek gospodarczy z czescig garazowa;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) lokalu mieszkalnym integralnie zwigzanym z prowadzonag dzialalno$cig gospodarcza — nalezy przez to
rozumie¢ lokal mieszkalny wydzielony w budynku, w ktorym prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, przy
czym powierzchnia tego lokalu nie moze by¢ wigksza niz 100 m?, aw obrebie jednej dziatki budowlanej
nie moze znajdowac si¢ wigcej niz jeden taki lokal mieszkalny;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora
okresla najmniejszg odleglos¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzonych
na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytaczeniem
tarasow 1 balkonow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow, wiat i budowli, za
wyjatkiem obiektow liniowych, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych $cian budynkoéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu.

§ 4. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczaniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem: U/P,

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

2) linia rozgraniczajgca tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linig ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;
2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:

a) obiektow matej architektury,

b) gzymsow, okapow dachow oraz schodoéw zewngtrznych,

¢) urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od granicy;
4) nakazuje si¢, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dzialki posiadaly jednakowg kolorystyke elewacji;
5) zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow odpadami ceramicznymi i szklanymi;
6) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysoko$ci maksymalnej 5,0m.

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zagospodarowanie odpadow nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore zapewnig dotrzymanie
standardow jakos$ci srodowiska;

4) zakaz realizacji zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow  kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, U/P:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow, budowli przemystowych, w tym produkcyjnych,
b) budynkéw, budowli magazynowych,
¢) budynkow, budowli sktadowych,
d) budynkow, budowli ustugowych,
e) budynkow administracyjno-biurowych,
f) terminali przetadunkowych i centréw logistycznych,
g) budynkow gospodarczo-garazowych,
h) zbiornikéw przemystowych,
1) obiektow malej architektury,
j) tymczasowych obiektow budowlanych,
k) portierni,
1) placéw sktadowych,
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m) doj$¢ i dojazdow,
n) miejsc postojowych,

0) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, zbiornikow
podziemnych inaziemnych na cele retencji wody, aw tym zbiornikow przeciwpozarowych i wody
deszczowej,

p) obiektéw technicznych i technologicznych zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie lokalu mieszkalnego integralnie zwigzanego zprowadzong dziatalno$cig
gospodarcza, przy czym zakazuje si¢ realizacji lokalu mieszkalnego jako samodzielnego budynku;

3) wysokos¢:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) z zastrzezeniem lit. c, nie wigcej niz 15,0m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
c¢) budynkéw gospodarczo-garazowych i portierni: maksymalnie: 8,0m;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
5) dachy:
a) o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatlem, dostosowanym do konstrukcji obiektu budowlanego, dopuszcza si¢
doswietlenie oknami potaciowymi;

6) intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 2,5,

b) minimalna: 0,01;
7) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) nakaz zapewnienia:

- dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazyndéw: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,

b) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenie,
o ktérym mowa w pkt 8,

c¢) dopuszcza si¢ wliczenie do bilansu miejsc postojowych, miejsc urzagdzonych poza granicami inwestycji,
w tym poza granicami planu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktérym
sg miejsca postojowe.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) ochrong wod podziemnych nalezacych do Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.
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§ 12. Nie ustala si¢ szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wszelkie projektowane budowle i obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. sytuowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) przy lokalizacji przemyshu o zwigkszonej ilosci zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych nalezy
uwzgledni¢ wymagania przepisoOw odrgbnych;

3) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzgledniaé wymagania dotyczace drdg pozarowych oraz warunki dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

4) ustala si¢ zachowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia obowigzek
zapewnienia rozwigzan zastgpczych;

5) dla istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢:

a) pasy technologiczne pokazane na rysunku planu, do czasu skablowania, przeniesienia lub usunig¢cia
istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV,

b) zakaz zabudowy oraz sadzenia ro$linnosci osiggajacej wysoko$s¢ 6,0 m w granicach pasow
technologicznych, do czasu wykonania prac, o ktérych mowa w lit. a,

c¢) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z liniami 15 kV,

d) dopuszczenie skablowania.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Kasztanowej oraz z ul. Jasminowej;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji odbedzie si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c¢) drog rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

) miejsc postojowych,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

1) zieleni.

§ 16. 1. Ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej zukltadem zewng¢trznym lezagcym poza granicami
planu.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie
z przepisami odrebnymi, na nastgpujacych warunkach:

1) $cieki komunalne i przemystowe:
a) do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ realizacje przyzaktadowych oczyszczalni dla §ciekéw przemystowych;
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2) wody opadowe i roztopowe:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, do zbiornikow retencyjnych lub w inny sposob zgodny
z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow technologicznych, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej;

4) energia elektryczna:
a) z systemu sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej niz 100 kW, przy czym
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) gaz: z sieci gazowej;

6) cieplo: z niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii
0 mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wigksze;j
mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej,  kanalizacyjnej, = gazowej,  cieptowniczej,  elektroenergetycznej,  telekomunikacyjnej
i teleinformatyczne;j.

4. Dopuszcza si¢ podlgczenie do infrastruktury technicznej istniejacej w sgsiedztwie, poza granicami
inwestycji, w tym poza granicami planu, pod warunkiem dysponowania przez inwestora tytulem prawnym dajacym
mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury techniczne;.

§ 17. Nie ustala si¢ terendow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

§ 18. Okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Steszew

inz. Miroslaw Potrawiak
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty nr 1VV/29/2019
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 stycznia 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W GRANICACH MIEJSCOWOSCI
DEBIENKO, GMINA STESZEW

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada
Miejska Gminy Stgszew, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl wylozony do publicznego wgladu, w
terminie od 5 listopada 2018 r. do 5 grudnia 2018 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 3
grudnia 2018 r., uwagi przyjmowano do 20 grudnia 2018 r. W ustawowym terminie
przyjmowania uwag nie wplynely zadne uwagi.

W zwiagzku z powyzszym, Rada Miejska Gminy Stgszew postanawia o odstgpieniu
od merytorycznego rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1VV/29/2019
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 29 stycznia 2019r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W GRANICACH MIEJSCOWOSCI DEBIENKO, GMINA STESZEW, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), Rada
Miejska Gminy Stgszew, W oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoéra nalezy do zadan
wlasnych gminy: wyznaczenie i urzadzenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD. Przebieg drogi zostal wyznaczony rowniez w obowiazujacym dotychczas
planie.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanej w planie inwestycji bedzie si¢ odbywat na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie Zz obowigzujgcymi
przepisami, wtym z Prawem budowlanym, ustawa o zamodwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie S$rodowiska oraz o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami réwniez bedg realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Inwestycje dotyczace przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawg przyjecia do realizacji zadania nalezacego do zadan wilasnych gminy,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bgda zapisy uchwat
budzetowych Gminy Stgszew oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadania wlasnego gminy, bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug
kryteriow 1 zasad stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji gminnych podlega przepisom odrebnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie
gminnym. Kolejno$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.
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2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspétfinansowanie  $§rodkami  zewnetrznymi, poprzez budzet  gminny,
uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $§rodkow zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR 1V/29/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
Z. DNIA 29 stycznia 2019r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 24 stycznia 2018 r. na sesji Rady
Miejskiej Gminy Stgszew uchwaty Nr XXXI11/349/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Steszew. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni
ok. 1,0ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Degbno 1 Debienko, gmina Steszew — uchwata nr X1/81/2011
Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 298 z2011r., poz. 4804). Wedlug obowigzujacego planu obszar
ten przeznaczony jest czeSciowo pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng, cze$ciowo
pod zabudowe ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw, a niewielki fragment
stanowi droga publiczna klasy dojazdowe;.

Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
zmian¢ przeznaczenia z terenoOw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy
ustlugowej, produkcyjnej, sktadow i1 magazynow. Konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu wynika z potrzeb wiasciciela gruntu ima na celu stworzenie mozliwosci
rozwoju dziatalnosci prowadzonej w sgsiedztwie. Dziatanie to wptynie na zwickszenie potencjatu
inwestycyjnego terenu objetego planem. W studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Steszew dla przedmiotowego obszaru rowniez przewidziano kierunek
dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowe;.

Planowany charakter i parametry zabudowy s3 zblizone do zabudowy na terenie
sgsiadujgcym od potudnia, stanowig jej kontynuacj¢. Plan speinia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe, przestrzen objeta pracami urbanistycznymi tworzy harmonijng catos¢ wewnatrz
obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.  Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny  poprzez
kontynuacje¢ charakteru zabudowy 1 jej parametréw. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym
racjonalnego gospodarowania wodami, zachowano kierujac si¢ zasadg rozwoju zrdwnowazonego
1 dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii i wskazaniu na konieczno$¢ stosowania
rozwigzan niskoemisyjnych w zakresie ogrzewania budynkow. Z kolei wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw — ze wzgledu na brak wskazan konserwatorskich, zapisano
ogolnie, ustalajagc konieczno$¢ postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie
uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia, potrzeby bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby o0séb niepelnosprawnych, obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie z wytycznymi
organu wojskowego oraz innych organdéw zajmujacych si¢ bezpieczenstwem osob 1 mienia
nakazano uzgadnianie lokalizacji wszelkich projektowanych budowli i obiektow o wysokosci
rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. Istotne byly rowniez walory ekonomiczne przestrzeni, prawo
wlasnosci, czy potrzeby interesu publicznego, ktore obok analiz: ekonomicznych, srodowiskowych
1 spotecznych, prac studialnych, ztozonych wnioskow, byly podstawg opracowania ostatecznej
wersji projektu planu. Wzigto rowniez pod uwage potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie na obszarze planu, robot
budowlanych dotyczacych sieci infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez zapewnienie
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odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalana planem funkcja nie przyczyni si¢ do zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Jednocze$nie sgsiedztwo droég publicznych z mozliwoscia  zapewnienia
publicznego transportu jako podstawowego srodka transportu oraz sgsiedztwo chodnikow, utatwia
przemieszczanie si¢ w tym rejonie pieszych i rowerzystow. W sgsiedztwie znajduje si¢ uzbrojenie
techniczne. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej. Dotychczasowy plan
wprowadzal na tym obszarze mozliwo$¢ budowy nowych obiektoéw, stad budowa infrastruktury
technicznej
1 ewentualne uzbrojenie obcigzatoby budzet gminy réwniez przed uchwaleniem przedmiotowego
planu. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje zatem znaczacego zwigkszenia
nieplanowanych dotychczas wydatkéw gminy. Ustalony przebieg drogi publicznej KDD zostat
wyznaczony dotychczas obowigzujagcym planem, dlatego przedmiotowy plan nie zwicksza
obcigzen dla budzetu gminy.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945) zwanej dalej ,,upzp” oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081) zwanej dalej ,,uuis", Burmistrz Gminy Steszew przeprowadzit procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskow do planu nie zostat ztozony
przez mieszkancoOw zaden wniosek. Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organdw do tego
upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. Starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatek objetych planem oraz mieszkancéw okolicy. Oprocz
wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza konieczno$¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na
jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej.
Wymég proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych peina
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rOwnos$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. I OSK
1208/13.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbg¢dne zmiany i skierowano projekt
uchwaty do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz
z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uuis,
miato miejsce w terminie od 5 listopada 2018 r. do 5 grudnia 2018 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 3 grudnia 2018 r., uwagi przyjmowano do 20 grudnia 2018 r. W ustawowym
terminie przyjmowania uwag
nie wptynely zadne uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoleczenstwa. Ogloszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Steszew. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty. Nie wplynety
zadne wnioski ani uwagi do przedmiotowego projektu.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew oraz miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady
Miejskiej Gminy Steszew Nr XXXI1/327/2017 z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej, miejscowy plan,
ktory obowigzywat dla przedmiotowego obszaru, w czg$ci terenu objetego przedmiotowa uchwata,
zostal uznany za aktualny. Jednak che¢ stworzenia mozliwosci rozwoju dziatalnosci prowadzone;j
w sgsiedztwie, przyczynita si¢ do nieaktualnosci przyjetego zatozenia.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami, projekt uchwalty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Steszew, zostat skierowany przez Burmistrza Gminy Steszew,
do przedstawienia Radzie Miejskiej Gminy Steszew. Ze wzgledu na porzadkujaca role
przedmiotowego planu oraz zakonczong procedur¢ prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.
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