Rada Miejska
Gminy Stgszew Uchwata Nr XXT11/226/2008

Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 29 grudnia 2008r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw
gmina Steszew.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym { Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zmiany: Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 20031, Dz. U. Nr 6
poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2005r,
Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635 z 20061, Dz. U. Nr 127 poz. 880 z 2007r, Dz, U. Nr 123 poz.
803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 z 2008r), Rada Miejska Gminy Steszew uchwala,
cO nastepuje:

81. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej rezyvdencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw.
1. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty nr XXVII/394/2006 Rady Migjskiej Gminy Steszew z

dnia 26.10.2006r w sprawie przystapienia do sporzgdzema migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z zapisami zmiany studium uwarunkowan 1 kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew zatwierdzonego uchwala nr
XXXV/370/2006 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 28 sierpnia 20061 — wyrys ze studium
przedstawiono na rysunku plamu, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 1.

§2. Miejscowym  planem  zagospodarowania  przestrzennego, o  ktérym  mowa
w §1, sa ustalenia bedace treseig niniejszej uchwaly.

§3. Integralng czescig planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z rysunkiem fragmentu studium uwwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew w skali 1:5000, bedgey
zalacznikiem nr 1 do ninigjsze) uchwaly,

2) rozstrzygnigeie Rady Miegjskiej Gminy Steszew w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projekiu planu — zalgcznik nr 2 do niniejsze] uchwaly,
3) rozstrzygnicceie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych— zalacznik nr 3
do ninigjszej uchwaly. :
Dzial 1
Przepisy ustalen ogélnych

84. lekro¢ w dalszvch przepisach ninicjszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, o
ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ ninicjsza uchwale Rady Miegjskiej Gminy
Steszew, o ile z tresci przepisu nie wyvnika inaczei,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na obszarze miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego,

4) funkeji terenn — okreslenic to jest synonimem przeznaczenia podstawowego,

5) terenie — naleiy przez to rozumie¢ obszar o okrc$lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig okreslajaca

dopuszezalng minimalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajace) drogi Iub tercnu
wyznaczonego na rysunku planu,

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkosé
powierzchni zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni terenn, wyrazona w
procertach,



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powlerzchnig wszystkich
budynkow zlokalizowanveh na dzialce, mierzona po obrvsie dcian zgwnetrznych, bez
schodow, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrolapow,

9 ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumied zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie, dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody 1 zanieczyszczenie odpadami,

10) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumieé obszary zieleni objete formami
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy — Prawo Ochrony Srodowiska,
11) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to powicrzchnig biologicznie

czynna w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytnowanie,

12) wysoko$ci obiektu - nalezy przez to rozumied wymiar liczony od poziomu terenu do
kalenicy badZ gzymsu,

13) urzadzenia sportowo — rekreacyjme — nalezv przez to rozumieé urzadzenia
zaspakajajgce potrzeby sportowo — rekreacyine wlasdciciela dziatki,

14) tereny obszaréw nasadzen drzew i krzewow zimozielonych — nalezy przez to
rozumieé pojedyncze drzewa lub krzewy, a takze ich skupiska, wraz z zajmowanym terenem 1
pozostalymi skladnikami jego szaty roslinnej,

15) ogrodzeniu azurowym - nalezy przcz to rozumicé ogrodzenie, w ktoérym udzial
powierzchmi pelngj wynosi najwyzej 30%,
16) gminny pas infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumic¢ tereny przylegle

do pasow drogowych przeznaczone pod uzbrojenie terenu do potrzeb projektowanego osiedla.

§5. Przedmiot i zakres planu.
Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym
planem.

§6. Obszar objety planem.

[
2.

Planem objeto obszar o powierzchni ok. 32,0 ha.

Obszar, o ktérym mowa w pkt 1 polozony jest w pdlnocno — wschodniej czgscl gminy
Steszew, we wsi Trzebaw, na obszarze terenow otwartych przyleglych do strefy koncentracj
zalnwestowania wsi.

§7. 1. Granice uchwalenia planu obejmuja obszar zawarty pomicdzy drogami nr ewidencyjny 186

1173 oraz 100 metrowy pas po zachodnie] stronie drogi nr ewid. 173 zgodnie z rysunkiem
planu.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §3 ust.
1 pkt. 1.

Dzial 11
Ustalenia szczegolowe.
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoZnym przeznaczeniu
Iub zasadach zagospodarowania.

§8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgeymi ustaleniami planu:

1) Granica uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2} Linie rozgranmiczajace tereny o roznym przeéznaczenmiu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3 Nieprzekraczalone linie zabudowy,

4) Przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowyrn,

3) Granice terenu zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, dla ktérego

obowiazujg ustalenia okredlone w §17.



Nastepujace oznaczemia na rysunku planu stanowia objasnienia zapisow graficznych 1 maja
charakter orientacyjny.

1) teren lokalizacji obieltéw kubaturowych wymienionych w §19,

2) tereny obszaréw poloZonych w obrebie dzialek stanowigee enklawy lesne,

3) projektowane nasadzenia drzew przydroznych,

§9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu,

§10. 1.

§11. 1.

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] rezydencjonalnej
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2} Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
furystycznymi oznaczone na rysunku planu symbolem UT/MN.

3) Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami oznaczone na rysunku plasu symbolem
RM/U.

4) Tereny zabudowy zagrodowe] oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

5) Tereny ustug sakralnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

6) Tereny drog powiatowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP,
7 Tereny drog gminnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

8) Tereny drog wewnetrznyeh — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW,

9N Teren drogi wewnetrzuej — dojazdowej do pdl, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWp,

10} Tereny clagdw picszych, oznaczone na rvsuntku plamui symbolem Kx,

11) Tereny zieleni ekologicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN/WS,
obejmuja tereny lak, rowow 1 wéd powierzchmiowych,

[2) Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

13) Tereny urzgdzen efektroenergetycznyeh, oznaczona na rysunku planu symbolem E.

14) Tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczna realizowang przez gmine
oznaczone na rysunku planu symbolem IT.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Zapospodarowanie terendw dziatek powinno spelnia¢ nastepujace warunki:

1) budynki mieszkalne 1 gospodarcze nalezy lokalizowad w glebi dzialek na obszarach
ograniczonych meprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) nalezy stosowaé wskazniki okreslone w §19,

3) w granicach dziatek nalezy realizowaé obszary nasadzen drzew 1 krzewow
zimozielonych,

4 w zakresie sytuowama budynkow migszkalnvch ustala sig

nakaz ich lokalizowania zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu.

Nakaz wykonania nasadzen zielenia srednig 1 wysoka wzdhiz drog publicznych 1 przejsc
pieszych, celem podniesienia walordw krajobrazowych terenu.

Na obszarze projektowanego osiedla zakazuje sie lokalizacyi reklam 1 szyldéw.

Zakaz budowy ogrodzen pelnveh z elementdw prefabrykowanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren objety planem znajduje sie w obszarze Wielkopolskiego Parku Narodowego —1j. w

obszarze objetym najwyZsza forma ochrony przyrody i jednoczesnie w projektowanym obszarze
NATURA 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk SOO i obszar specjalny ochrony ptakéw OSO.

2,

Nalezy chroni¢ wszystkie elementy srodowiska 1 krajobrazu o wyscokich walorach

przyrodniczych:

- maturalne obnizenie terenu,
- laka 1 nienzvtki,
- rowy 1 wody otwarte,



§12. 1.

- zadrzewienia przydrozne,

- enklawy lesne.

Ustala sig ckstensywny sposob zagospodarowania terenu. Dopuszcza sie dwie wielkosci
dzialek o powierzchni ca 0,5ha i ca 1,0ha, w zaleznosci od ich polozenia na obszarze objetym
planem. Na terenie polozonvm po zachodniej stronie drogi nr KD 2483P powierzchnie dzialek
wynosza ca [,0 ha. Na pozostalym obszarze planu projektowane dziatki wynosza ca 0.5 ha.

Na terenie objetym planem, polozonym w obrgbie glownego zbiomika wod podzemnych
(GZWP nr 144), Wielkopolska Dolina Kopalna — tj. chronionego terenu zasobu wéd
podziemnych zakazuje sie odprowadzemia $cickow bytowvch do gruntu oraz do ciekdw
powicrzchniowych.

Zakaznje sig prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
oraz w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo — wodne.

Na obszarze planu wyznacza sie naturalny korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN/WS, obejmujacy tereny tak 1 nienzytkow oraz wad otwartych 1 rowow, laczacy
tereny uzytkowane rolniczo, polozone poza obszarem planu z obszarem kompleksu lesnego,
polozonego poza obszarem planu.

Na terenie oznaczonym symbolem ZN/WS urzadzente, zagospodarowanie tego terenu nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgey zachowanie przepisoéw szezegdlnych oraz nastepujacyeh
warunkow:

1) teren powinien zachowaé forme ogélnodostepne] otwartej przestrzeni  {acznika
gkologicznego,

2) zachowuje si¢ 1stniejacy staw 1 row melioracyjny,

3) nalezy odiworzy¢ zarurowany réw melioracyjny dla zapewnienia naturalne] cyrkulacji
wody,

4) nalezy zabezpicczvé pas techniczny dla umozliwienia konserwacji rowu
melioracyjneso,

3) na obszarze zieleni ekologiczne] dopuszcza sie mozliwosc realizacji clapow

spacerowych laczacych przejécia piesze oznaczone na rysunku planu symbolem Kx z
terenami otwartvmi dacznika ekologicznego,

6) grunty polozone w obszarze fgcznika ekologiczrego — Iaki 1 nienzyvtki nalezy
zachowa¢ w obecnym stanic wzbogacajac ich naturalne srodowisko zielenig
towarzyszaca,

7) dopuszcza sig budowe ogrodzen w miejscu okreslonym na zalaczniku graficznym ling

rozgraniczajacy teren ZN/WS i tereny MIN.
Ustala sig wysokosé ogrodzen azurowych do 1,5 m,
8) Obowigziye zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatdw betonowych.

§13. Na terenach zabudowy mieszkaniowéj rezydencjonalnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN ustala sig obowigzek zachowanta powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszej niz 73% powierzchni dzialka.

§14. Dla ochrony powietrza atmosferyezmego zaleca sig, w zakresic ogrzewania, korzystanie z gazu,
paliw plynnych, ogrzewanta elektryveznego oraz energii odnawialnych.

§15. W celu wyeliminowania zanieczyszczen wod nalezy odprowadzi¢ scicki socjalno - bytowe
docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej realizacji dopuszeza sig budowe
szezelnych zbiornikow bezodplywowych, w obrebie dzialek, okresowo opréznianych, z wywozem
nieczystoscl do oczyszezalni Scickdw. Wody deszczowe z dachdw 1 powierzchni utwardzonych
rozsaczkowad w gruncie. Wody deszezowe z ulic przed zrzutem do rown melioracyjnege musza
bv¢ odpowiednio oczyszezone.

§16. Ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnyeh stalveh, w sposéb selektywny, w pojemnikach na
terenie dziakek 1 wywoz do gminnego skladowiska odpadow.



Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§17. Na cbszarze objgtym planem wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne objgte
ochrong konserwatorska. W zwiazku z tvim ustala si¢c obowiazck, przed nzyskaniem pozwolenia
na budowe, uzgodmenia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wezelkich
prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem teremi, w celu ustalenia
obowigzujacego imnwestora zakresu badan archeologicznych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw coraz ograniczenia w ich vzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18. Na obszarze opracowania wyznacza sie:
1) nicogrodzony teren parkingu w rejomie zbiegu ulic KD 2494P i KD 2483P, oznaczony
na rysunku planu symbolem KP,
2) ogolnodostepny teren zieleni ekologiczne; oznaczony na planie symbolem ZN/WS
wraz z pasem technicznym o szerokosci 5,0+7,0m niezbgdnym dla konserwacji rowu
melioracynego oraz stawu,

3) obowiazuje poszerzenie pasa drogowego do szerokoscl 12,0m dla drog oznaczonych
na planie symbolem KID 2494 P i KI» 2483P,
4) na terenach drég powiatowych 1 gminnych, drog wewngtrznych oraz ciagdw pieszych,

wyznaczonych na obszarze plamu liniami rozgraniczajacymi, obowigzwja warunki,
zasady 1 standardy zagospodarowania okreslone w §23 p. 1.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linte
zabudowy, gabaryly obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§19. Warunki i standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzagdzenia terendw oznaczonych symbolem:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej rezydencjonalnej:
1. Ustala si¢ nakazy:
a) wiclkoéé powierzchni zabudowy obiektow kubaturowyvch, w stosunku do powierzchni
dzialki ustala sig:
- dla dzialek o powierzchni 10 000m’ maksymalnie 3%, nie wiecej jak 500 m®,
- dia dziatck o powierzchni 5 O_OOm2 maksymalnie 10%, mie wigeej jak 300 m?,

b) powierzchnia biologicznie ¢czynna nie mniej miz 75% powicrzchm dzialki,

c) rozmieszezenie budynkow mieszkalnych, gospodarczych 1 garazowych na terenie
wskazanym na rysunku planu jako teren lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji naziemnych w tym
poddasze uzytkowe,

e} wysokosé posadowienia parteru budynku mieszkalnego éredmio do 70cm ponad
poziom teremu, przy realizacyi podpiwniczenia,

£) ustala si¢ w budynkach mieszkalnych, gospodarczych 1 garazowych dachy
dwuspadowe lub wiclospadowe o katach nachylenia od 23° do 45°

2) maksymalna wysokosé kalenicy budynku mieszkalnego do 10,0m ponad poziom
ferenu,

h) wysoko$¢ budynkéw  gospodarczyeh 1 garazowych  wolnostojgeych —  jedna
kondygnacija,

i) maksymalna wysokosc kalenicy w budynkach gospodarczych 1 garazowyeh do 5,0m
ponad poziom terenu,

ik zabudowe 1 zagospodarowanic dzialki nalezy ksztaltowad zapewniajage wysokie

walory architektoniczne i przestrzenne zaréwno obiektow kubaturowych jak i
otoczenia, zardwno w formie detalu jak 1 uzytych materialow,



k) ustala si¢ obowiazek wykonania nasadzen drzew i1 krzewdw zimozielonych w formic
enklaw lesnych; siedlisk boru mieszanego swiczego, lasu swiezego lub lasu
mieszancgo. Rozmieszezemie enklaw zieleni w obrebie poszezegodlnyeh dziatek
zaznaczono na rysunku plam,

D) ogrodzenie dzialki azurowe do wysokosel 1,5m w stosunku do granic frontowych
dziatek, wzgledem drég publicznyeh 1 ciekow wodnych wzdluz korytarza
ekologicznego (ZN/W.S). Zabrania sic budowy ogrodzen betonowych.

2 Przedsigwzigeia dopuszezalne:

a) dopuszeza sie¢ budowg na obszarze dzialki indywidualnych urzadzen sportowych

1 rekreacyinych na powierzehni me wigkszej niz 20% powierzchni dzialki,
b) dopuszeza sig budowe odpowiednie] liczby miejsc postojowyveh w granicach dzialki
{minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie),
c) dopuszeza si¢ zakladanie plantacji drzew, krzewow, kwiatdw, zid} itp.,
3. Ustala sie zakazy: '
a) lokalizacji obickiow tymczasowych,
UT/MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami turystycznymi:
1. Ustala sig zasady:

a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki ustala sie max 17%, nie wigcej niz 450,0m” powierzchni zabudowy,

b} powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

c} na dzialce nalezv realizowal jeden budynek mieszkalny lacznie z lokalami
usthugowymi, handlowymi, mala gastronomia i miejscami noclegowyimi,

d) wysokosé budynku mieszkalno — ushugowego do trzech kondvegnacji naziemnych w
tvm poddasze uzytkowe,

e) wysokos¢ posadowiema parteru budynku do 70cm ponad poziom terenu, bez
podpiwniczenia,

f) ustala si¢ ksztatt dachu jako wielospadowy o katach nachvlenia od 23° do 45°,

) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku do 13,0m ponad poziom terenu,

h) garai i pomieszezenia gospodarcze nalezy realizowacé jako obiekty wbudowane,

i) micjsca postojowe nalezy zabezpieczy¢ na obszarze dzialks w liczbie niezbedne) dla
realizacji funkeji terenu,

i) zabudowe 1 zagospodarowanie dzialki nalezy ksztaltowad zapewniajac wysokie walory
architektoniczne i przestrzenne,

k) ogrodzenie dzialki od strony drogi publiczne) oraz od strony terenu zieleni

ckologiczne] nalezy traktowaé jako element malej architektury, azurowe do wysokosci
90cm od poziomu terenu.

RM/U — tereny zabudowy zagrodowej z uslugami:

1. Ustala sie zasady:

a) zachowuje sig istnigjgcy budynek mieszkalny z mozliwoscia jego rozbudowy,

b) zachowuje si¢ istnigjace obiekty gospodarcze 1 garazowe dla potrzeb realizacyi
nieuciazliwych uslug o charakterze lokalnym zwigzane z obsluga rolnictwa,

c) realizacja nowych obiektéw mieszkalno — uslugowych lub rozbudowa istniejacych
obiektow wymaga zachowania minimum 40% dzialka jako biclogicznie czynnej,

d) odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla maszyn rolniczych, placow
manewrowych, miejsc postojowych samochodow osobowyvch dia uzvtkownikow
przebywajacych ckresowo nalezy zapewnt¢ w granicach dzalki,

e) gospodarke wodno — $ciekowa rozwigzaé zgodnie z ustaleniami §15.

RM — teren zabudowy zagrodowej:

1, Dopuszeza sig lokalizacje nowyeh budynkow i obitektow rolniczych (silosy, plyty gnojowe
itp.). Dopuszeza sie rozbudowe, przecbudowe, nadbudowe istnigjacego budynku mieszkalnego.

2. Obowiazuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.



UK - tereny uslug sakrainych;

1. Dopuszcza si¢ budowe obicktow zwigzanych z funkcjg osrodka duszpasterskiego.
2. Architekturg budynkow dostosowac do architektury istniejacego kosciola.

3. Dopuszcza sie na terenie dziatki budowe czasowych miejsc postojowych.

Rozdzialt 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, nstalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§20. Nie ustala sig, poniewaz nie wystepuja na obszarze objgtym planem.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

§21. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zachowanic podzialu dzialek zgodnie z rysunkiem planu.
Linic ogrodzenia dzialek od strony drdg publiczaych i terendéw zaeleni ekologiczne)j sg wyznaczone
linlami rozgraniczajacvmi tereny o réznym przeznaczeniu obowiazujace, Powierzchnie dzialek
powstale przez scalenia 1 podzialy oznaczono na rysunku planu hiniami podziahs wstnigjaeymi

i orientacyjnymi.

Rozdzial 9
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich niytkowamiu,
w tym zakaz zabudowy.

§22. 1. W obszarze planu dla terenéw oznaczonych symbolem ZN/WS zakazmje si¢ realizacji
jakietkolwiek zabudowy,

2. Teren oznaczony w pkeie 1 stanowi obszar ogdlnodostepny, o funkejt | korvtarz ekologiczny™. Jest

on objety formami ochrony przyrody.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§23. 1. Komunikacja

1) obstuga komunikacyjna obszaru dzalek odbywa si¢ poprzez drogi wewngtrzne i ciggl
piesze oznaczone na rysunku planu symbolami KDW i Kx. Dia dzialck polozonych
przy drogach powiatowych, lokalizacja zjazdu wyrazona jest przez zarzadeg drogi w
formie decyzji administracyjnej,

2) powigzania konmunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym ustala sie z
istnigjgeych drog powiatowyeh 1 gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD 2494 P, KD 2483 P oraz KDG,

3) na terenach przyleglvch do pasdw drogowych drég powiatowych 1 gminnych
wyznacza sig pasy terenow przeznaczone pod gminng mfrastrukiure techniczna,
oznaczone symbolem IT,

4) warunki, zasady i1 standardy zagospodarowania:

a) tereny drég musza by¢ wyposazone docelowo w sie kanalizacji deszczowe).
Wszystkie zrzuty wod  opadowych  musza  posiada¢ urzadzenia
podezyszezajace,

b) tereny drog musza byé docelowo oswictlone w sposdb wiaserwy dla danej
klasy drogi,

c) ustala sie szerokos¢ w limiach rozgraniczajgcveh, dla nowoprojektowanych
odcinkow drog:
dla drég powiatowych KD 2494 P, KD 2483 P - 12,0m.
dla drég gminnych KDG —ul. Mosingka — 9.0m

KDG - ul. Polna -- min, 10,0m,
dla drég wewnetrznych KDW — 10,0m, KDWp — 5,0m,
dla cigsdw pieszych Kx - 5,0m.



6)

7)

8)
9)

ustala sie dla drég powiatowych docelowo:

- jezdnia wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym dla kazdego kierunku,

- jednostronny chodnik szer. min 1,5m po jednej stronie jezdni,

- §ciezka rowerowa szer. min. 1,5m po drugiej stronie jezdni,

ustala sig dla drogi gminngj;

- Jezdnia wyposazona w dwa pasy ruchu oraz jednostronny pas postojowy parkowania
réwnoleglego do drogi szerokogel 1.5m,

- chodnik po stronie pasa postojowego szer. min. 1,2m

ustala sie dla drogi gminnej — ul. Polna 1 drog wewngtrznych vklad jednoprzestrzenny
— cigg preszo — jezdny szer, mun, 5,0m

ustala sie na terenach Kx dla ruchu pieszego i rowerowego drogi o szer. min. 2,4m.

do celow budowy grunne) mfrastruktury technicznej wyznacza sig tereny oznaczone
symbolem IT szerokosci 3,0m przylegajgce do pasa terenu drog gminnvch
1 powiatowych.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ obshuge terenow zabudowy mieszkaniowe) rezydencjonalnej przez rozbudows
istnigjacej w migjscowosci Trzebaw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

zaopatrzenie w wode — w tym dla celdw ochrony przeciwpozarowej poprzez
rozbudowg 1stnigjgcego wodociggu wigjskiego,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — docelowo do gminney sieei kanalizacii
sanitamnej, tymezasowo dopuszeza sig budowe szczelnych zbiormkow
bezodpltywowych w obrebie dziatek, wywdz nieczystosci do miegjsca ich utylizacii;
zakazuje si¢ budowy indywidualnych, przydomowych oczyszezalm Sciekow,
odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych 1 powierzehni utwardzonych —
powierzchniowe w granicach dziatki, z ew. odprowadzeniem do rowu melioracyjnego
po uprzednim oczyszezeniu,

zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ zapewnienie dostawy gazu dla celéw grzewczych
docelowo przez rozbudowe istniejgee] sieci gazowej,

zaopatrzenie w energie cieplna — z wlasnych kotlowni na paliwa ekologiczne

i wykorzystujace odnawialne zrédla energii z zastosowaniem urzadzen technicznych
o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszcezenia $rodowiska,

urzadzenia elektroenergetyczne — dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig
budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
svmbolem E; zaopatrzenic w energi¢ elektryczna wymaga wykonania osiedlowej sieci
niskiego napigeia,

§rodki tacznodci — ustala si¢ wlgczenie do istnicjace] linii telekomunikacyjnej.

3. Powyzsze ustalenia dotycza rowniez terenow: UT/MN, RM/U, RM, UK.

4, Liniowe urzadzenia infrastruktury.

1)

Ustala sig, ze wszelkie liniowe urzadzenia infrastruktury

technicznej niezbedne dla obshugi terenéw winny byé realizowane docelowo na
obszarach okre§lonych §23, pkt 1 ppkt 10,

2) Ustala si¢, ze dla podiaczenia obszarn opracowania niniejszego planu do gminnego
ukladu infrastruktury technicznej niezbedne jest:
a) budowa stacji elektroenergetycznych,
b) budowa przylaczy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
telekomunikacyjnych i gazowych,
c) poszerzenie drég gminnych i powiatowych celem strefowania proj. sieci.
5. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowic beda projekty branzowe.



Rozdzial 11
Sposob i termin tymcezasowego zagospodarowania, uzytkowania i urzadzania terenéw.

§24. Nie ustala sig.
Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

§25. Ustala sic stawke procentows stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartodcl
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowanin 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

Dzial I11
Przepisy koncowe.

§26. Plan zachowuje waznosé, rowniez wtedy, jesli nastapi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z
przepisdow szezegdlnych, chyba, 7e z ich tresci bedzie wynikal obowigzek dokonama zmiany
planu.

§27. Zgodnie z art. 7 ustawy z dma 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze (Dz. U. Nr 121 z 2004r, poz. 1266 z pdz. zm.) uzyskano zgodg na przeznaczenie
2,43ha gnmtéw rolnyeh klasy IV — decyzjag Marszatka Wojewodztwa Wielkopoiskiego nr DR 11
6060-113/07 z dnia 13 atego 2008r.

§28. Wykonante uchwaly powierza sig Burmistrzowi Steszewa.

§29. 1. Ninigjsza uchwala wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 stanowi akt prawa miejscowego
i podlega ogloszeniu z zalgcznikiem nr 2 1 3 w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienmku Urzedowym
Wojewodziwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw, gmina Steszew.

Wyze] wymieniony plan zostal opracowany zgodnie z przepisami:

- ustawv z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr
142, poz. 1591 z pdiniejszymi zmianami),

- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr
80, poz. 717 z pdznigjszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. nor 164,
poz. 1587, 2003r).

Rada Migjska Gminy Steszew podjeta uchwalke nr XX VII394/2006 1. z dnia 26.10.2006 r. w sprawic
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] - rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw, gmina
Steszew,
Burmistrz Miasta i Gminy Steszew przeprowadzit tryb formalny sporzadzenia planu oraz uzyskat
wymagane opinie 1 uzgodnienia, nuin,;
- uzgodnienie z Wielkopolskim Parkiem Narodowym pismem nr Tu-PK-0-03/99/2007 z dnia
05.12.2007 r.,
- zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego pismem nr DR 11 6060-113/07 z dnia
13.02.2008 1. na przeznaczenie gruntow klasy I'V na cele nierolnicze i nielesne.

Nimejszy projekt zostal wylozony do publicznego weladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze w czaste od 29,09.2008 r. do 28,10.2008 r. W okresie wylozenia planu i
dalszych 14 dni nie zgloszono uwag.

Przedkladany do uchwalenia projekt jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew oraz spelnia wvmagania dotyezace realizacyi
rozwoju przestrzennego gminy. Plan zawiera czgs$¢ tekstowa 1 graficzna oraz rozstrzvgnicceia.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z zalagcznikami oraz dokumentacja prac planistycznyvch zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny ich zgodnosct z przepisami prawa 1
ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly nr XXIT1/226/2008
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dmnia 29 grudnia 2008r

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zabudowy jednorodzinnej — rezvdencjonalnej dla fragmentu wsi
Trzebaw, gmina Steszew.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu ( Dz. U. Nr
80 poz. 717 z 2003z, zmiany: Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r, Dz. U. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr
141 poz. 1492 z 2004r, Dz. U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 20051, Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz.1635 z 20061, Dz. U, Nr 127 poz. 880 z 2007r, Dz. U. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr
201 poz. 1237 z 2008r) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga

co nastgpuje:

W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZENGO WGLADU I W CZASIE DYSKUSII
PUBLICZNE] NAD PROJEKTEM WZMIANKOWANEGO PLANU NIE WNIESIONO
ZADNYCH UWAG.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly nr XXIIE226/2008
Rady Miejskiej Gminy Steszew
Z dnia 29 grudnia 2008r

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowanija
przestrzennego terenéw zabudowy jednorodzinnmej — rezvdencjonalnej dla fragmentu wsi
Trzebaw, gmina Steszew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w oparciu o ustawe z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdz.
zm.) i ustawe z dnia 26.11.1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. nr 15, poz. 148 z poz.
zm.) i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu, Rada Miejska Gminy
Steszew

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w
migjscowyin planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
jednorodzinnej — rezydencjonalnej dla fragmentu wsi Trzebaw, gmina Steszew
obejmujg realizacje:

1y realizacie drog publiczaych i parkingu ,
2) wykonanie sieci wodociggowe],

3) wykoenanie sieci kanalizacji deszezowey,
4) wykonanie sieci kanalizacjl sanitarnej.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywaé sie bedzie poprzez:
1) dochody wlasne,
2} wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, w ramach m.in.
a, fundusze Unil Europejskie],
b. dotacji samorzadu wojewodziwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredvtow i pozyczek bankowych,
e. innych srodkdw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowanin w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego -
- . PPP”
§ 3. Wykaz inwestycji jest materialem do uwzglednienia w Wicloletnim Planie
Inwestycyjnym Gminy Steszew.
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