UCHWALA Nr XXVII1/310/2005
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
z dnia 23 listopada 2005 roku

w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW
dla terenu polozonego we wsi ZAMYSELOWO - dziatka nr 293/3.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zm. Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r, Dz.U. Nr 6
poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz.U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z
2005r) Rada Miejska Gminy Steszew uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW — dla
wsi ZAMYSLOWO - dz. nr 293/3.

L Przepisy ogolne

§ 2. Plan, o ktorym mowa w § 1 obejmuje: dziatke nr 293/3 o powierzchni 0,5516 ha, polozona w
Zamystowie. Jego celem jest mozliwos¢ rozbudowy, na czesci tej dzialki, istniejacego zakladu
produkcyjnego, zlokalizowanego na przylegtych do dz. nr 293/3 dzialkach nr 285 i 286,
stanowiacych taczna whasno$é wiascicieli w/w zakladu.

§ 3. Plan okreslony w § 1 zgodny jest z:
1. zapisem Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew — 2002 r.

2. przepisami szczegblnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem:
- ustawa prawo ochrony srodowiska z pdzniejszymi zmianami,
- ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
- ustawa Prawo wodne,
- ustawa — Prawo budowlane.

§ 4. W skiad planu okreslonego w § 1 wchodza:
1. Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale
2.  Rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Stgszew — 2002 r. — stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty.
1) Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
- granica uchwalenia planu,
- linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania — scisle okreslone
linig ciagta,
- linie istniejacych podziatdw geodezyjnych,
- symbole oznaczajace przeznaczenie terenu.

3. Zalaczniki dotyczace rozstrzygniec:
1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zat. nr 2,
2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania — zat. nr 3.

§ 5. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy za
wyijatkiem zagadnien niewystepujacych na jego terenie, okreslonych w punktach 7) i 8).



§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) ustawa okredlono ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2)  przepisami szczeg6lnymi okreslono przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi ,

3)  planem - jest projekt planu okreslonego w § 1 uchwaly, obejmujacy projekt tekstu tego planu

i projekt rysunku tego planu,

uchwala - jest to projekt niniejszej uchwaty,

teren — jest to obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

6) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie,

7)  przeznaczenie dopuszczalne — jest to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

8) zagospodarowanie posesji — nalezy przez to rozumieé budynk1 zasadnicze oraz wszelkie
pozostaie elementy zainwestowania nieruchomosci,

9) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony teren przed wejSciem gidéwnym do
budynku,

10) zielen krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ ostone biologiczng wzdluz rowu
melioracyjnego, w postaci pasow nasadzen zieleni dostosowanych do siedliska,

11) Studium — okre$lono ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Steszew” z 2002 7. '

(W

II. Przepisy szczegolowe

§ 7. Przeznaczenie terendw.
Na obszarze planu okreslonym w § 2 ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu okre§lonym na rysunku planu symbolem P,
zajmujacym powierzchnie 4.966 m” jest rozbudowa zaktadu produkcyjnego majacego siedzibe na
przylegtych posesjach oznaczonych nr 285 i nr 286.

1) Dopuszczalnymi na tym terenie przeznaczeniami uzupetniajacymi sa:
- powierzchnie jezdne obstugujace zaklad,
- powierzchnie biologicznie czynne, w tym
- urzadzona zielen niska towarzyszaca zabudowie,
- zielefi krajobrazowa wzdhuz rowu melioracyjnego.

2. Przeznaczeniem podstawowym terenu okre$lonym na rysunku planu symbolem ,R”,
zajmujacym powierzchni¢ 550 m? jest uprawa rolna z dopuszczalnym przeznaczeniem pasa zieleni
krajobrazowej wzdtuz rowu melioracyjnego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Obszar opracowywanego planu przeznaczony jest czgsciowo pod rozbudowg istniejacego
zaktadu produkcyjnego, w oparciu o wyznaczone w Studium tereny rozwojowe dla aktywizacji
gospodarczej, cze$ciowo pozostaje terenem upraw rolnych. Istniejacy zaklad usytuowany na
zapleczu zabudowy mieszkalnej na dzialkach nr 285 i1 286 posiada obiekty socjalne i produkcyjne o
architekturze niekolidujacej z zabudowq wiejska. Taka tez forme i gabaryty ustala sie dla obiektow
projektowanych na terenie rozbudowy.

2. Zaklad istniejacy nie stanowi uciazliwosci dla otoczenia i takie same walory cechowad
musza jego rozbudowe, polegajacg nie tylko na powigkszeniu powierzchni produkcyjnej, ale
zapewniajacg wlasciwe proporcje powierzchni biologicznie czynnej dla zakladu, jak i
uwzgledniajace walory krajobrazowe (otoczenie przeplywajacego w sasiedztwie cieku
melioracyjnego).

3. Na terenie pozostawionym do uzytkowania rolniczego, graniczacym z rowem
melioracyjnym, zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy.



§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu

1. Ze wzgleddw przyrodniczych, na terenie okreslonym na rysunku planu symbolem ,,P”
zakazuje si¢ stosowania ucigzliwej dla lokalnego srodowiska technologii produkcji — emitujace;j
wyziewy i1 odory, powodujacej ponadnormatywny halas oraz wytwarzajacy duze ilosci $ciekéw
wymagajacych czestego opréznienia szamb.

2. Dla skladowania surowcéw oraz srodkéw chemicznych, jak i sktadowania odpadow
poprodukcyjnych nalezy zapewni¢ warunki niezagrazajace $rodowisku przyrodniczemu, w tym
szczegolnie przesiakaniu do gleb i wod gruntowych.

3. Ustala si¢ rozbudowe zakladu przy istnieniu mozliwosci wprowadzenia ekstensywnej
dziatalnosci gospodarczej i zachowaniu ,,zielonego™ korytarza wody ptynacej.

4. Wzdhiz rowu melioracyjnego nalezy wprowadzi¢ ostone biologiczng w postaci
odpowiednio zagospodarowanych i dostosowanych do siedliska paséw nasadzen zieleni.

5. Zabudowa winna by¢ wkomponowana w teren; zakazuje si¢ makroniwelacji i
przeksztalcania naturalnej rzezby terenu.

§ 10. W obrebie opracowywanego planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki.

§.11. Teren objety planem nie ma stycznosci z drogami publicznymi 1 nie wystepuja na nim
zagadnienia ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1. Linie zabudowy - ustala sie:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegloséci nie mniejszej anizeli 10,0 m od granicy z rowem

melioracyjnym

2) od strony wschodniej dopuszcza si¢ lokalizowanie projektowanej zabudowy przyleglej do
obiektoéw istniejacych

3) od pozostalych granic obowiazuja odleglosci wynikajace z przepisow szczegoéinych (prawa
budowlanego)

2. Powierzchnie zagospodarowania — ustala si¢:
1) dla terenu dziatalno$ci gospodarczej:

a) maksymalna powierzchnie¢ zabudowy do 45 % powierzchni terenu oznaczonego
symbolem ,,P”, przy udziale powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni tego
terenu

b) zabudowie winna towarzyszy¢ niska urzadzona zielen ozdobna przystosowana do
warunkéw siedliskowych
2) na terenie oznaczonym symbolem ,,R” wyklucza si¢ jakakolwiek zabudowe.

3. Gabaryty i architektura zabudowy

1) na terenie oznaczonym symbolem ,,P” ustala si¢ realizacje¢ zabudowy nawiazujacej do zabudowy
istniejacej pod wzgledem:
a) wysokosci obiektéw (lecz nie wyzszych anizeli 6,0 m od poziomu terenu urzadzonego
do kalenicy,

b) ksztaltu i rodzaju dachu,
c) wystroju architektonicznego.

4. Warunki gruntowo — wodne dla celéw budowlanych nie sa korzystne z uwagi na plytki
poziom wod gruntowych, szczegblnie po intensywnych i dtugotrwalych deszczach oraz
po roztopach wiosennych.

§ 13. Na terenie okreSlonym w planie symbolem ,,R” ustala si¢ zakaz jakiejkolwiek zabudowy, a
pas graniczacy z rowem obsadzi¢ nalezy zielenig krajobrazowa.

§ 14. Komunikacja

1. Teren objety planem nie jest potozony bezposrednio przy jakiejkolwiek drodze publiczne;j.
Dostep do niego prowadzi poprzez powierzchnie jezdne istniejacego zakladu oraz przez 2
przeswity o szerokosci 5,0 m i wysokosci 5,0 m kazdy istniejacego obiektu.




Zaktad posiada jeden uzgodniony wjazd z obecnej drogi krajowej nr 5, ktéry traktowac nalezy jako
tymczasowy; docelowa obsluga komunikacyjna od strony drogi nr 5 poprzez droge zbiorcza i
wiaczenie na wyznaczonym skrzyzowaniu.

2. Na terenie planu, okreslonym symbolem ,,P” winien znajdowaé si¢ plac nawrotowy o
wymiarach 20,0 m x 20,0 m.

§ 15. Uzbrojenie techniczne — ustala si¢ nastgpujace zalozenia dla uzbrojenia technicznego:

1. Zaopatrzenie w wode
Zaklad nie wymaga wody dla celéw produkcyjnych. Dla potrzeb bytowych, ustala sie, ze
zaopatrzenie w wodg dla zwigkszonego personelu (okoto 30 oséb, przy istniejacych 130 osobach)
bedzie mialo miejsce w ramach funkcjonujacego przylacza w istniejacym budynku administracyjno
— socjalnym.

2. Odbidr $ciekow
Ustala sig¢, ze podobnie, jak w sytuacji dostarczania wody, odbidr sciekow bedzie funkcjonowat
przy istniejacej na terenie zaktadu instalacji kanalizacji sanitarnej, doprowadzanej do istniejacych
szczelnych zbiornikow, oprdznianych okresowo — do czasu realizacji centralnej oczyszczalni
sciekéw w Witoblu. Po jej uruchomieniu i wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej ustala sie
obligatoryjne podtaczenie do niej.

3. Kanalizacja deszczowa
Do czasu realizacji centralnej kanalizacji deszczowe] na terenie Zamystowa i Witobla teren
opracowanego planu wymaga rozbudowy istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wedlug
ktdrego, po wstepnym oczyszczeniu wod z powierzchni utwardzonych, nastepuje zrzut do rowu
melioracyjnego na podstawie umowy zawartej przez wilascicieli zakladu ze Spdétka Wodng. Po
uruchomieniu w/w sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ obowigzek podlaczenia do niej
podezyszczonych lokalnie wod opadowych.

4. Melioracja
Caly teren objety planem jest zdrenowany; z chwila zaki6cenia systemu drenazy musi by¢
wprowadzone dziatanie zastepcze w uzgodnieniu z aktualnym administratorem sieci drenarskie;j.

5. Energia cieplna
Teren opracowanego planu lezy w zasiggu obslugi gazem z gazociagu biegnacego wzdluz trasy
komunikacyjnej nr 5. Ustala sie, Ze projektowane obiekty, dla celow grzewczych, beda korzystaly z
gazu tak, jak i wszystkie dotychczasowe obiekty istniejacego zakladu; zakazuje si¢ stosowania
paliw stalych.

6. Elektroenergetyka
Istniejacy zaklad jest zelektryfikowany. Transformator, z ktérego jest zasilany, posiada rezerwg na
dostarczenie mocy dla urzadzen w projektowanej na terenie planu zabudowie i oSwietlenia terenu.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania terenu
Realizacja rozbudowy istniejacego zaktadu produkeji plandek planowana jest na 2006 rok. Do tego
czasu caly teren pozostanie uzytkowany rolniczo.
III. Przepisy koncowe
§ 17. Ustala si¢ 15% stawkg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca rozliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednianiu przeznaczenia terenu, w zwiazku z

uchwaleniem planu.

§ 18.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Steszew.

§ 19. 1.Uchwala wraz zalacznikiem nr 1 podlegaja ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata wraz z zalacznikami nr 1, nr 2 i nr 3 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogloszenia.




UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XXVIII/310/2005 z dnia 23 listopada 2005 roku.

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW
dla terenu polozonego we wsi ZAMYSLOWO - dzialka nr 293/3.

Z wnioskiem o zmiang przeznaczenia terenu potozonego w Zamystowie, obejmujacego dziatke
nr 293/3, wystapili jego wspotwlasciciele - Panowie Rafal i Benedykt Brodka. Obecnie na terenie
przyleglym prowadzona jest przez nich dzialalno$¢ gospodarcza — funkcjonujacy zaktad produkcji
plandek. Wiasciciele zaktadu planowali jego rozbudowg na przedmiotowej dzialce nr ewid. 293/3.
Byt to teren dotychczas uzytkowany rolniczo, dla ktérego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew przewiduje kierunkowo dziatalno$¢ gospodarcza.
W zwiazku z powyzszym, aby mozna bylo prowadzi¢ dziatalno$¢ réwniez na dzialce nr 293/3,
niezbedne bylo opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Zamystowo, gmina
Steszew, dla dzialki nr 293/3 opracowany zostal zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.03.80.717, ze zmianami);

- ustawy z dnia 07 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U.94.89.414, ze zmianami);

- ustawy z dnia 08 marca 1990r o samorzqdzie gminnym (Dz.U.01.142.1591, ze zmianami);

- ustawy z dnia 30 wrze$nia 1998 r. Przepisy wprowadzajqce ustawy reformujqce administracje
publiczng (Dz.U.98.133.872, ze zmianami),

- ustawy z dnia 03 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.1U.95.16.78, ze
zmianami);

- ustawy z dnia 23 lipca 2003t o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.04.162.1568, ze
zmianami);

- ustawy z dnia 21 marca 1985t o drogach publicznych (Dz.U.00.71.838, ze zmianami);

- rozporzadzenia MOS, ZNiL z dnia 09 marca 19951 w sprawie okreslenia wymagan, Jakim
powinna odpowiadaé prognoza skutkow wplywu ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U.95.29.150);

- rozporzadzenia Ml z dnia 13 grudnia 2001t w sprawie dokumentéw stosowanych w pracach
planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
(Dz.U.02.1.12).

Prace nad projektem planu rozpoczeto po podjeciu uchwaly nr XIX/196/2004 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 30 wrzesnia 2004r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew dla dziatki w Zamyslowie o
nrze 293/3.

Projekt planu zostat uzgodniony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w dniach 26.09.2005 — 25.10.2005r wytozony do publicznego
wgladu. |
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do planu.

Po uchwaleniu planu uchwala wraz z dokumentacja planistyczng zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a nastepnie skierowana do
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XX VIII/310/2005 z dnia 23 listopada 2005 roku.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW - dla
terenu polozonego we wsi Zamystowo — dziatka nr 293/3.

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z 2003r, zm. Dz.U. Nr 162 poz. 1568 z 2003r, Dz.U. Nr 6 poz. 41, Nr 92

poz. 880, Nr 141 poz. 1492 z 2004r, Dz.U. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 z 2005r) Rada Miejska Gminy
Steszew

rozstrzyga

co nastgpuje:

W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZENGO WGLADU I W CZASIE DYSKUSIJI

PUBLICZNEJ] NAD PROJEKTEM WZMIANKOWANEGO PLANU NIE WNIESIONO
ZADNYCH UWAG.




ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XX VIII/310/2005 z dnia 23 listopada 2005 roku.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW — dia
terenu poloZzonego we wsi Zamyslowo — dzialka nr 293/3.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.03.80.717, ze zmianami); art. 7 ust.1 pkt. 2, 3 ustawy z dnia 08 marca 1990r o
samorzqdzie gminnym (Dz.U.01.142.1591, ze zmianami) i art. 111 ust.2 pkt.1 ustawy z 26 listopada
1998r o finansach publicznych (Dz.U.03.15.148, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga

co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zépisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy:

nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu zadan wlasnych Gminy.

2. Sposob realizacji pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie:
przewiduje si¢ realizacj¢ przez Wiasciciela terenu.

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy, zgodnie z zapisami ustawy z 26 listopada 1998r o finansach

publicznych (Dz.U.03.15.148, ze zmianami):

w zwiazku z brakiem inwestycji z zakresu zadan wiasnych Gminy nie przewiduje si¢ ich finansowania
z budzetu Gminy.




