UCHWALA Nr XXV/268/2005
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW z dnia 30 czerwca 2005 roku.

w sprawie :  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO 1 SAPOWICE.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r, Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska Gminy
Steszew uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew —
fragment wsi Strykowo i Sapowice.

1. Przepisy ogélne
§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje:

1. Fragment wsi Strykowo — pas terenu zawarty pomiedzy droga powiatowa 32650
Strykowo — Rybojedzko, a granica strefy ochrony bezposredniej Jeziora Strykowskiego,
o powierzchni ok. 56 ha.

2. Fragment wsi Sapowice — teren stanowiacy kontynuacj¢ obszaru wymienionego
w pkt. 1, od granicy wsi do obszaru lesnego, o powierzchni ok. 4 ha.

3. Calosé terenu stanowi wlasno$¢ prywatna.

§ 3. Plan okreslony w § 1 zgodny jest z:

1. Zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew — 2002 r. — wyrys ze Studium, zal, nr 1A.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew —
Rejon Jeziora Strykowskiego, Witobelskiego i L.odzko —~ Dymaczewskiego — uchwata
Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Nr XXXI11/310/2002r
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 142 poz. 3881).

3. Z przepisami szczegdlnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

§ 4. W sklad planu okreslonego w § 1 wchodza:
1. Tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate.

2. Rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly
- nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica uchwalenia planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — scisle okreslone, linig ciagla,
c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania — orientacyjne, okreslone linig
przerywana, ktdrych wyznaczenie moze by¢ poddane korektom uzaleznionym od potrzeb
doraznych, niesprzecznych z zasadniczymi ustaleniami planu,
d)  nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) linia graniczna wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej jeziora,
) klasyfikacja ulic oraz ich szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych,
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu.
3. Zalaczniki dotyczace rozstrzygniec:
a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. Nr 2,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zat. Nr 3.



§ 5.

Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okre$long w art. 15 ust. 2 ustawy,

za wyjatkiem zagadnien niewystepujacych na jego terenie, okreslonych w punktach: 7), 8), 9).
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3)

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt planu okre$lonego w § 1 uchwaty, obejmujacego
projekt tekstu tego planu i projekt rysunku tego planu,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ projekt niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na opracowywanym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,
nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu zabudowang i
niezabudowang dzialki,

zagospodarowaniu posesji — nalezy przez to rozumie¢ budynek zasadniczy oraz wszelkie
pozostate elementy zainwestowania nieruchomosci,

poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony teren przed wejsciem gtownym

do budynku,

zieleni izolacyjnej nalezy przez to rozumiel pas zieleni urzadzonej, w granicach
wiasnosciowych nieruchomosci, ktorej zadaniem jest izolowanie terenow sasiednich przed
przenikaniem uciazliwo$ci wynikajacych z zagospodarowania wyznaczonego terenu i
uciazliwosei drog publicznych.

II. Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie terenow.

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu okreslonego w § 2 uchwaty, ustala sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej letniskowej na wydzielonych dziatkach,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL w kolejnej numeracji od 1 MNL do 23 MNL,
tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej z dopuszczeniem ustug z zakresu sportu i
rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 13 MNL/us.

2. Jako przeznaczenia dopuszczalne ustala sie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dzialkach =z
dopuszeczeniem nieuciazliwych ustlug w  zakresie: drobnego handlu artykutami
podstawowymi, matej gastronomii, zdrowia, kultury itp., oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/u 1 kolejnoscia numerowa przynaleznag terenowi przeznaczenia
podstawowego,
tereny nieucigzliwych ustug oznaczone symbolami 7U i 8U, na ktorych dopuszcza sie
lokalizacj¢ sezonowych obiektéw handlowo-ustugowych 1 parkingdw oraz preferuje
obsadzanie zielenig izolacyjna,
teren zagospodarowany uprawnym sadem leszczynowym, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1RS,
tereny komunikacji publicznej i wewngtrznej oznaczone na rysunku symbolami:

1KDL — zbiorcza droga wewnetrzna,

2-34KDW — dojazdowe drogi wewnetrzne wg kolejnej numeracji,

35-41KX — ciagi piesze 1 $ciezki rowerowe.
tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: E i kolejna numeracja 1-3, dla
urzadzen energetycznych.



3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania innych przeznaczen terenu, anizeli przeznaczenia wymienione
wust. 112.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ realizacje funkcji rekreacyjnej na terenach o przeznaczeniach okreslonych
w § 7 ust. 1, na zasadach ustalonych ponizej:

1)  adaptacja terendw =zainwestowanych w istniejacych granicach nieruchomos$ci pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w § 12, ust. 4,

2) na terenach wolnych, porolniczych dopuszcza si¢ podzial na dzialki o powierzchni rownej i
powyzej 500 m’ pod zabudowe jednorodzinna letniskowa, ktorych potozenie i wielkos¢
beda:

a) sprzyja¢ ochronie $rodowiska przez ekstensywnos$é zabudowy i zaludnienia przy
jednoczesnym zabezpieczeniu maksymalnie duzej powierzchni biologicznie czynnej,
b) dawa¢ uzytkownikom pelen komfort wypoczynku,

3)  na terenach okreslonych symbolem MNL/us dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni
powyzej 1000 m? ze wzgledu na warunki przyrodnicze (trwate uzytki zielone, wysoki
poziom wod gruntowych, stabe klasy bonitacyjne gleb), zabudowa rekreacyjna nie powinna
by¢ intensyfikowana, natomiast wskazane sa ushugi sportu i wypoczynku na wolnym
powietrzu (plaze, tereny zabawowe, boiska, korty).

Whasciwe zagospodarowanie posesji, w tym szczegdlnie duzy udzial zieleni izolacyjnej,
musza zapewnié¢ catkowita nieuciazliwosé dla zabudowy mieszkalne;j.

2. Pas terenu polozony wzdhuiz ulicy zbiorczej przeznaczony pod mieszkalnictwo
jednorodzinne z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug (MN/u), traktowane jako funkcja
uzupetniajaca dla rekreacji:

dopuszcza si¢ realizacje na duzych dziatkach o powierzchni réwnej i powyzej 500 m’, co:

- zapewni umiarkowana intensyfikacje zajetego terenu,

- umozliwi dopuszczenie ustug nieuciagzliwych o ewentualnym oddziatywaniu wyltacznie w
granicach wlasnosci swoich dziatek,

- pozwoli na przeznaczenie znacznej cz¢sci dziatki pod zielen izolacyjna,

- zapewni wypoczywajacym niezbedny standard obstugi w artykuly podstawowe i malg
gastronomie,

- umozliwi zagospodarowanie czasu w okresie niesprzyjajacej pogody (kluby, puby,
kawiarenki internetowe),

- bedzie stanowito dodatkowa przestrzen izolacyjng od uciazliwosci drogi powiatowej,

- ozywi ,teren martwy” w okresie posezonowym i korzystnie wptynie na funkcjonowanie
uzbrojenia technicznego calego osiedla.

1)  w przypadku rezygnacji z realizacji ustug na w/w terenie, w ich miejsce przestrzen migdzy
droga zbiorcza, oznaczong symbolem 1KDL, a nieprzekraczalng linia zabudowy w
odleglosci 30 m od skraju jezdni drogi powiatowej KP 32650, nalezy obsadzi¢ zielenia
izolacyjna.

3. Dopuszezenie pozostawienia sadu leszczynowego oznaczonego symbolem IRS,
wchodzacego w okres owocowania, wplywa korzystnie na $rodowisko przyrodnicze
poprzez obnizenie intensywnosci zabudowy terenu.

4. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ uktad wewnetrzny ulic, ktory:

- zapewni wlaczenia do drogi podstawowej KP 32650 zgodnie z wymogami Zarzadu Drog
Powiatowych w Poznaniu,

- uzytkownikom terenu objetego planem umozliwi dojazd do wlasnych posesji, a jednoczesnie
uniemozliwi manewrowanie pojazdami mechanicznymi wzdtuz jeziora i poprzez osiedle,

- parametrami umozliwi realizacje uzbrojenia technicznego,

- zapewni miejsca parkingowe w rejonie ulicy zbiorczej dla przyjezdnych uzytkownikéw
terenu rekreacyjnego.



7.

Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji uzbrojenia technicznego terenu, w tym przede
wszystkim w zakresie zaopatrzenia w sie¢ wodociagowa i kanalizacje sanitarna oraz
energie elektryczng. Dla celow grzewczych zaleca sie pobdr energii cieplnej przez
podiaczenie do gazociggu sredniego cisnienia, biegnacego wzdtuz drogi Bukowskiej.

Ustala si¢ zasady wkomponowania zabudowy w krajobraz bez naruszenia istniejacej
rzezby terenu i spetnienia warunkdéw okreslonych w § 12 przepisow szczegdtowych

niniejszej uchwaly.

Tereny letniskowej zabudowy mieszkaniowej winny by¢ objete strefa ciszy.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Dopuszcza si¢ zainwestowanie terenu budownictwem letniskowym pod warunkiem
umiarkowanej intensyfikacji, to jest zabudowy na duzych dziatkach.

Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie moze wplywaé
negatywnie na warunki dla zabudowy letniskowej, dopusci¢ mozna ustugi nieuciazliwe
o ewentualnym oddziatywaniu wylacznie w granicach wlasnosci swoich dzialek. Kazdy
potencjalny inwestor zamierzajacy prowadzi¢ dziatalno$¢ ustugowa w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkalnej winien dostarczy¢ do gminy kompleksowa
charakterystyke przewidywanego przedsigwzigcia i jego wplywu na otoczenie.

Zabudowa winna by¢ wkomponowana w krajobraz bez makroniwelacji
i przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu.

Na terenach objetych melioracja obowiazuje zachowanie sieci drenarskiej i jej
funkcjonowania, co wymaga szczegélne] uwagi przy realizowaniu zabudowy i
stosowaniu drzewostanu o nieagresywnym systemie korzeniowym.

Ochrona wod jeziora wymaga docelowego wykonania pelnego uzbrojenia obszaru
w podstawowa sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe

-z powierzchni dachowych nalezy wykorzysta¢ jako nawodnienie zieleni na
wlasnych dziatkach,

- ulice wewngtrzne winny posiada¢ nawierzchnie przepuszczalne.

Dla celow grzewczych zakazuje sie stosowania paliwa stalego. Preferuje si¢ paliwa
ekologiczne, w tym mozliwo$¢ podiaczenia do gazociagu biegnacego wzdluz drogi
Bukowskiej.

Zabrania si¢ spalania na dziatkach $mieci i odpadéow stalych jak réwniez
przechowywania materialéw szkodliwych w warunkach mozliwosci przesiakania w
glebe. Usuwanie odpadéw stalych winno odbywac si¢ systemem zorganizowanym przy
obowiazku sytuowania na kazdej dzialce eko-pojemnikow.

Powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie letniskowej i
mieszkaniowej nalezy obsadzaé zielenig dostosowana do istniejacych warunkow
siedliskowych. Dla zieleni izolacyjnej zalecane jest stosowanie drzew i krzewdw o
zrdznicowanej wysokoscei.



10. Teren objety planem znajduje si¢ w korytarzu ekologicznym doliny Rowu
Strykowskiego i Jeziora Strykowskiego majacym powiazanie z obszarem WPN i jego
otuliny, w ktorej obowiazuja zasady ochrony $rodowiska, zabezpieczajace Park przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

Caly teren jest w zasiggu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, w sasiedztwie uje¢ wod
podziemnych Strykowo 1 Sapowice.

Otoczenie obszarami wysokiej rangi przyrodnmiczo — krajobrazowej wymaga
racjonalnego uzytkowania krajobrazu i naturalnych zasobow przyrody.

§. 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne bedace
pod ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu orientacyjnie linia kropkowans, a
wystepujace prawdopodobnie na terenach oznaczonych symbolami: 3MNL, 4MNL, 13MNL, 13
MNLrs, 14 MNL, 15 MNL, 17MNL, 18 MNL i 19 MNL. W zwigzku z powyzszym prace ziemne
podczas inwestycji na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych wymagaja badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z WWKZ (art. 6 ust. 1 p.3a, art. 145 ustawy o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. nr 162, poz. 1568).

§ 11. Przestrzen publiczna.
1. Teren okreslony w § 2 w catosci stanowi wlasnoéé prywatng oséb fizycznych.

2. Poza uktadem komunikacyjnym nie projektuje si¢ wyznaczania innych terenéw dla
ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. W przestrzeni publicznej zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych, w tym
szczegblnie fonotechnicznych.

4. Do oddzielenia $ciezki rowerowej i pieszej od jezdni ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDL stosowa¢ nalezy nasadzenia z zieleni krzewiastej — zimozielone;j.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Linie zabudowy - ustala sie:

1)  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 30,0 m od granicy
ewidencyjnej jeziora,

2)  nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej KP 32650,

3)  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkalnej w odlegloséci 30,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej KP 32650,

4)  nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy ewidencyjnej lasu,

5)  nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic wewnetrznych:

a) o szerokosci 10,0 m i wigcej metrow — w odleglosci 5,0 m od granicy frontowej
dzialki,
o szerokosci 5,0 m — w odlegltosei 7,0 m od granicy frontowej dzialki.

6) dla odlegtosci zabudowy od granic bocznych i tylnej dziatki obowiazuja przepisy prawa
budowlanego; na terenie istniejacego zainwestowania dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
uwzgledniajac przepisy prawa budowlanego (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
Dz.U. z 2002r Nr 75 poz.690, Dz.U. z 2003r Nr 33 poz.270, Dz.U. z 2004r Nr 109
poz.1156), jako zgodne z niniejszym planem,



7)

8)

9)

b)

na istniejacych zagospodarowanych posesjach uchyla si¢ obowiazek nieprzekraczalnosci
w/w  linii zabudowy, dopuszczajac sytuowanie budynku zasadniczego spehniajace
nastepujace ustalenia:

- niekolidowanie z ewentualnym uzbrojeniem technicznym terenu prowadzonym w
rejonie przed-ogrodkow,

- zapewnienie odlegtosci minimum 18,0 m dla conajmniej jednej z
uprzywilejowanych elewacji, od elewacji z oknami budynkéw na dziatkach
sasiednich.

w pojedynczych przypadkach szczegolnych przy wystepowaniu kolizji innych elementéw
zagospodarowania z ustalong wyzej linig zabudowy, obowiazuje linia zabudowy okre$lona
na rysunku planu,

dopuszcza si¢ swobodne, rownolegle do ulicy lub bocznej granicy dziatki, sytuowanie
budynku, pod warunkiem zgodnosci z przepisami prawa budowlanego i obowiazku
zapewnienia wolnej przestrzeni o szerokosci nie mniejszej niz 18,0 m miedzy Scianami
frontowymi naprzeciwleglych budynkdw,

2. Powierzchnie zabudowy i powierzchnie biologicznie czynne - ustala sig:

dla zabudowy letniskowej, okreslonej symbolami MNL

na dzialkach o powierzchni 500 i wigcej m’ dopuszczalng maksymalna powierzchnig
zabudowy do 25% powierzchni nieruchomosci, lecz nie wiecej niz 250 m” przy udziale
powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni nieruchomosci,

na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 500 m’ — dopuszczalng maksymalna
powierzchnie zabudowy do 20 % powierzchni nieruchomosci, przy udziale minimum

65 % powierzchni biologicznie czynnej.

dla zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug — maksymalna powierzchnie zabudowy do
35% powierzchni catej dzialki, przy udziale minimalnym 40% powierzchni biologicznie
czynnej.

dla terenu zabudowy letniskowej z dopuszczeniem ushug z zakresu sportu i rekreacji
okreslonej symbolami MNL/us, dopuszcza si¢ taczenie dziatek w zalezno$ci od zamierzen
inwestorskich — maksymalna powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu objgtego
zagospodarowaniem, przy udziale powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%
powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem.

3. Gabaryty i architektura zabudowy.

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy o architekturze wkomponowanej w nadjeziorny krajobraz
przy stosowaniu dachow stromych o kacie nachylenia od 25° do 45°,

dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego lub dobudowanego do budynku
podstawowego,

ustala si¢ wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2-ch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
i dopuszczalnej wysokosci do 11,5 m liczac od powierzchni terenu urzadzonego do kalenicy;
mozliwo$¢ podpiwniczenia z dopuszczalnym wyniesieniem do 1,5 m ponad teren,
uzalezniona od wynikow geotechnicznego badania gruntu,

dla budynkéw przylegajacych do ulicy 1KDL wymagane w projekcie architektonicznym
opracowanie ciagu widokowego od drogi powiatowej na odcinku min. projektowanej oraz
2-ch sasiednich elewacji,

zakazuje si¢ stosowania pelnego ogrodzenia i z materialéw agresywnych $rodowisku
(elementy betonowe) oraz o wysokosci ponad 1,5 m,

zakazuje sie realizacji trwatego ogrodzenia w odlegloéci mniejszej niz 10,0 m od granicy
ewidencyjnej jeziora.

4. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalna, zgodng z ustaleniami ust. 1, 2, 3, ktéra na
podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego budynku wraz z planem
zagospodarowania dziatki, uzyska pozwolenie na budowe wzglednie na uzytkowanie
obiektu przy uwzglednieniu § 12 ust. 1 pkt. 5) Uchwaty Nr XXXIII/310/2002 Rady
Miejskiej Gminy Stgszew (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 142 poz. 3881).



§ 13. Komunikacja.

b)

c)
d)

1.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég dojazdowych wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW oraz z drogi zbiorczej lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL.

Wyznacza si¢ droge gminng lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL o
szerokosci 12,5 m w liniach rozgraniczajacych, do ktdérej wiaczone zostana drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami KDW.

W liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL postuluje si¢ wykonaé: chodnik i $ciezke
rowerowa po stronie zachodniej planowanej jezdni oraz pas postojowy dla samochoddw
osobowych po stronie wschodniej jezdni.

Na drodze powiatowej KDP 32650 wyznacza sie skrzyzowania z pigcioma drogami
wewnetrznymi  oznaczonymi symbolami: 2KDW, 8KDW, 23KDW, 29 KDW i

31KDW.

Ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych:
12 m dla drogi 8KDW,
10 m dla drég 2ZKDW, 6KDW, 12KDW,15KDW,16KDW,23KDW, 33KDW i 34KDW,
5-10 m dla drog: 3KDW,4KDW, SKDW, 7TKDW,9KDW, 10KDW, 11KDW,
13KDW,17KDW,18KDW,19KDW,20KDW 21KDW 22KDW 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,31KDW, 32KDW oraz dla ulic
nieoznaczonych symbolami wiaczajacych sie w drogi wewnetrzne 2KDW, 23KDW i
26KDW.

Wyznacza sig¢ wielkos¢ placow do zawracania na drogach wewnetrznych zgodnie z
rysunkiem planu.

Ustala si¢ dla ciagdw pieszych oznaczonych symbolami: 35KX, 36KX, 37KX, 39 KX
szeroko$¢ 2 m w liniach rozgraniczajacych oraz dla istniejacej pieszojezdnej 38KX -
szerokos$¢ 3,5 m z zatokami do mijania.

8. Parkowanie pojazdéw.

wyznacza si¢ parkingi dla samochodoéw osobowych oznaczone na rysunku planu symbolem

KP:

- pomigdzy drogami: 1KDL, 6KDW i droga powiatowa KDP 32650,
- wczesci poinocnej terenu objgtego planem przy drodze 1KDL.

nie dopuszcza sie parkowania na drodze powiatowej KDP 32650 oraz urzadzania nowych
wjazdoéw na dziatki z drogi powiatowej,

wiasciciele nieruchomosci sa zobowigzani do parkowania na wlasnych posesjach,

na terenach uslug obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla klientéw w granicach
wlasnych nieruchomosci.

9.

Nie dopuszcza sig¢ prowadzenia przewoddéw uzbrojenia podziemnego ~.w pasie
drogowym drogi powiatowej KDP 32650.

10. Postuluje si¢ wykonanie nawierzchni jezdni drég wewnetrznych KDW i drogi gminnej

lokalnej 1KDL jako przepuszczajacej wody opadowe.



§ 14. Uzbrojenie techniczne.

g)

h)

J)

1)

1. Zaopatrzenie w wode.

ustala si¢ teren objety planem zaopatrzy¢ w wode z rozbudowy istniejacej sieci
wodociagowej biegnacej w drodze KDP 32650 zasilanej w wode ujeciem w Sapowicach,

nalezy dazy¢ do realizowania sieci obwodowej (pierScieniowej), ktéra gwarantuje
wickszg pewnos¢ zasilania odbiorcéw w wode (obustronne zasilanie).

2. Odprowadzenie $ciekow

ustala si¢ obligatoryjnie caly teren objety planem uzbroi¢ w kanalizacje sanitarng przy
zachowaniu nastepujacych ustalen:

scieki odprowadzal nalezy grawitacyjnie siecig kanalizacyjna do zbiorczego kolektora
sanitarnego,

kolektor prowadzié¢ nalezy zgodnie z konfiguracja terenu systemem grawitacyjno-tlocznym,
obszar opracowania podzielono na cztery zlewnie, z ktdrych poprzez kolejne
przepompownie kolektorem grawitacyjnym lub rurociagiem tlocznym nalezy doprowadzié
scieki do istniejacej oczyszczalni w Strykowie,

do przepompowni 1 nalezy doprowadzi¢ Scieki ze zlewni obejmujacej obszar migdzy ulica:
23KDW - 1KDL - 34KDW i na wschdd od jeziora Strykowskiego powyzej terendw
oznaczonych symbolem ZN,

do przepompowni 2 nalezy doprowadzi¢ Scieki zlewni obejmujacej obszar migdzy ulicami:
18KDL-38KX-1KDL-22KDW oraz terenéw potozonych powyzej terenu oznaczonego
symbolem ZL i ZN,

do przepompowni 3 doprowadzi¢ nalezy $cieki ze zlewni obejmujacej obszar zawarty
migdzy ulicami 9KDW — 10KDW — 1KDL — 16KDW i 14 KDW,

do przepompowni 4 doprowadzi¢ nalezy scieki ze zlewni obejmujacej obszar zawarty
miedzy ulicami: 2KDW-1KDL-8KDW-7KDW-5KDW-36 i 37K X,

nalezy wymiarujac kolektor zbiorczy zapewni¢ mozliwosé przyjecia sciekdw z terendow
potozonych na pdinoc od terenu objetego planem tj. ze wsi Sapowice,

dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym do czasu realizacji instalacji sanitarnej korzystanie ze
zbiornikoéw bezodpltywowych, szczelnych posiadajacych atesty, ktore ulegng likwidacji z
chwilg uruchomienia sieci kanalizacyjnej.

zobowiazuje si¢ wiladcicieli nieruchomos$ci do bezwzglednego podiaczenia obiektéw do
kanalizacji sanitarnej, po jej zrealizowaniu.

3. Energetyka.
Elektroenergetyka.
a) ustala si¢ zelektryfikowanie calego terenu objetego planem,

b) =zaklady energetyczne sg w stanie zapewni¢ dostawe energii o mocy 3 kW kazdej
dzialce. Zapewni to korzystanie z o$wietlenia oraz uzywania zmechanizowanego
sprzetu domowego w ograniczonym zakresie,

c) dla w/w zaopatrzenia ustala si¢ konieczno$¢ realizacji:

- 3 stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kompaktowego na lokalizacjach
okreslonych na rysunku planu symbolami E1, E2,E3,

- wykonanie odpowiedniego zasilania kablowego 15 kV w/w stacji
transformatorowych,



- ulozenie sieci niskiego napi¢cia stosowanej do celowych potrzeb odbiorcow; ztacza
kablowe, w ktorych beda rowniez zainstalowane urzadzenia do pomiarow
rozliczeniowych zuzycia energii elektrycznej — ustawiaé nalezy w granicach dziatek
z dostgpem od strony ulicy.

2) Cieptownictwo.

- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng dla celéw grzewczych (ogrzewanie, ciepla
woda) indywidualnie z innych anizeli elektroenergetyka, ekologicznych zrodet (gaz,
oleje), wylaczajac stosowanie paliwa statego,

- ustalone w niniejszym planie parametry i ukfad sieci umozliwiajg podlaczenie do
istniejacego  gazociggu, ulozonego przy drodze powiatowej KDP 32650, po
kazdorazowym indywidualnym, wzglednie grupowym uzgodnieniu warunkéw
przylaczenia do sieci z odbioru z Zakltadem Gazowniczym Poznan.

4. Melioracja

Ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracji potaci terenéw oznaczonych na
rysunku planu uko$nym szrafunkiem, z zakazem naruszenia lub uszkodzenia elementow
jego wyposazenia.

5. Zobowiazuje si¢ wlascicieli nieruchomos$cei do udzielania stuzebnosci terenu dla
przeprowadzenia elementéw lokalnego uzbrojenia w przypadkach, gdy zaistnieje taka
koniecznos¢ wynikajaca z projektow branzowych uzbrojenia.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania terenu.

1. Planowane zainwestowanie odbywa¢ sie bedzie kosztem terendw rolnych, ktére beda
sukcesywnie udostgpniane pod rozbudowe.

2. Do czasu pelnej realizacji ustalen planu, dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanic
terenu, bez prawa zabudowy innej niz okreslonej w uchwale.

Zakazuje si¢ rowniez na okres tymczasowy wprowadzenia jakiegokolwiek innego przeznaczenia
anizeli okreslone w uchwale.

III. Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca rozliczaniu jednorazowej opftaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednianiu przeznaczenia terenu, w zwiazku z
uchwaleniem planu.

§ 17. Traci moc Uchwala Rady Miejskiej Gminy Steszew Nr XXXI1I1/310/2002 z dnia 10.10.2002
r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 142 poz. 3881) w zakresie objetym niniejszym planem.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
/) /7'
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XXV/268/2005 z dnia 30.06.2005 roku.

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO 1 SAPOWICE.

Uchwalg nr XXXI111/310/2002r Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 10 paZzdziernika
2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Steszew w zakresie zmiany parametrow zabudowy obrzezy jezior Strykowskiego, Witobelskiego

i £odzko-Dymaczewskiego oraz wyznaczenia terendw zainwestowania mieszkaniowego

i letniskowego, Rada Miejska Gminy Steszew ustalita przebieg granicy strefy ochrony bezposredniej
Jeziora Strykowskiego oraz wyznaczyta funkcje mieszkaniowe i letniskowe na terenach dotychczas
uzytkowanych rolniczo.

W celu umozliwienia wlasciwego funkcjonowania przedmiotowych terenéw, niezbedne jest
rozwigzanie ukfadu przestrzennego regulujacego zasady podziatlu oraz obstugi komunikacyjnej

1 infrastrukturalnej. Zasady te ustala si¢ w trybie sporzadzenia planu miejscowego w skali
odpowiadajgcej problematyce projektowanego zainwestowania terenu.

Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
uchwata wynika z § 12 ust.1 pkt 5 w/w uchwaty.

Prace nad projektem planu rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr 1V/34/2003r Rady Miejskiej
Gminy Steszew z dnia 04 marca 2003r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment wsi Strykowo 1 Sapowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment
wsi STRYKOWO [ SAPOWICE opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.03.80.717, ze zmianami);

- ustawy z dnia 07 lipca 1994r Prawo budowiane (Dz.1J.00.106.1126, ze zmianami);

- ustawy z dnia 08 marca 1990r o samorzqdzie gminnym (Dz.U.01.142.1591, ze zmianami);

- ustawy z dnia 30 wrzesnia 1998 r. Przepisy wprowadzajqce ustawy reformujqce administracje

publiczng (Dz.U.98.133.872, ze zmianami);

- ustawy z dnia 03 lutego 19951 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.1U.95.16.78, ze

Zmianami);

- ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.04.162.1568, ze

zmianami);

- ustawy z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (Dz.U.00.71.838, ze zmianami);

- rozporzadzenia MOS, ZNiL z dnia 09 marca 19951 w sprawie okreslenia wymagan, jakim

powinna odpowiadaé prognoza skutkéw wphywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U.95.29.150);

- rozporzadzenia Ml z dnia 13 grudnia 2001r w sprawie dokumentéw stosowanych w pracach

planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

(Dz.U.02.1.12).

Projekt planu zostat uzgodniony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717, ze zmianami) a w dniach 07.03.2005 —
06.04.2005r wytozony do publicznego wgladu.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do planu.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz z dokumentacja planistyczna zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a nastgpnie
skierowana do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIKNR 2

do uchwaty Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XXV/268/2005 z dnia 30 czerwca 2005 roku.
w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO 1 SAPOWICE

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.03.80.717, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Stgszew
rozstrzyga

co nastepuje:

W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZENGO WGLADU 1 W CZASIE DYSKUSII
PUBLICZNE] NAD PROJEKTEM WZMIANKOWANEGO PLANU NIE WNIESIONO
ZADNYCH UWAG.




ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

ZALACZNIK NR 3

do uchwaly Rady Migjskiej Gminy Steszew nr XXV/268/2005 z dnia 30 czerwca 2005 roku.
w sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO I SAPOWICE

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.03.80.717, ze zmianami), art. 7 ust.1 pkt. 2,3 ustawy z dnia 08 marca 1990r o
samorzqdzie gminnym (Dz.U.01.142.1591, ze zmianami) i art. 111 ust.2 pkt.1 ustawy z 26 listopada
1998r o finansach publicznych (Dz.U.03.15.148, ze zmianami) Rada Miejska Gminy Steszew

rozstrzyga
co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy:

1.1 Z zakresu odprowadzania sciekow:
- budowa kolektora tlocznego;
- budowa rurociagu tfocznego;
- budowa przepompowni $ciekdw — 4 sztuki;
- rozbudowa istniejacej oczyszczalni w Strykowie o 1 segment.

1.2 Z zakresu komunikacji:
- budowa drogi gminnej;
- budowa dwdch parkingow;
- wykup terenu pod budowe drogi.

2. Sposob realizacji pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie:

2.1 Komunikacja — chodnik, droga rowerowa: - realizowane przez Zarzadce drogi;

2.1 Wewnetrzna sie¢ wodociagowa:
- sie¢ rozdzielcza realizowana przez wlascicieli nieruchomoscei po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw z ZGKiM w Steszewie;

2.2 Wewnetrzna sie¢ kanalizacyjna — bytowa:
- sie¢ rozdzielcza realizowana przez wlascicieli nieruchomosci po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw z ZGKiM w Steszewie;

2.3 Zjazdy i komunikacja drogowa wewnetrzna:
- realizowana przez wiascicieli nieruchomosci po uprzednim uzgodnieniu warunkow
z Urzgdem Miejskim Gminy Stgszew w Steszewie;

2.4 Zasilanie w energi¢ elektryczna: - realizowane przez Zaktad Energetyczny;

2.5 Zasilanie w energig cieplna: - realizowane przez Zaktad Gazowniczy;

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych Gminy, zgodnie z zapisami ustawy z 26 listopada 1998r o finansach

publicznych (Dz.U.03.15.148, ze zmianami):

przewiduje si¢ finansowanie z budzetu Gminy.




