UCHWALA Nr XX1/225/2004
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW z dnia 30 grudnia 2004 roku,

W sprawie : miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmego GMINY STESZEW -

fragment wsi STRYKOWO I SAPOWICE.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 20031, Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004r, Nr 6 poz. 41), Rada Miejska Gminy
Stgszew uchwala co nastepuje:

§ L.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew —

fragment wsi Strykowo i Sapowice.

I. Przepisy ogdlne

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje:

§ 3.

§ 4.

a)
<)
d)
€)

g)

1. Fragment wsi Strykowo — pas terenu zawarty pomiedzy droga powiatowg 32650
Strykowo — Rybojedzko, a granicy strefy ochrony bezposredniej Jeziora Strykowskiego,
o powierzchni ok. 56 ha.

2. Fragment wsi Sapowice — teren stanowiacy kontynuacje¢ obszaruy wymienionego
w pkt. 1, od granicy wsi do obszaru lesnego, 0 powierzchni ok. 4 ha.

3. (Caio$é terenu stanowi wlasnoéé prywatna.
Plan okreslony w § 1 zgodny jest z:

1. Zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Steszew — 2002 r. — wyrys ze Studium, zat. nr 1A,

2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stgszew —
Rejon Jeziora Strykowskiego, Witobelskiego 1 Lodzke — Dymaczewskiego — uchwata
Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia 10 pazdziernika 2003 r. Nr XXXI/310/2002r
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 142 poz. 3881).

3. Z przepisami szczegblnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
W sktad planu okreslonego w § 1 wchodza:
1. Tekst planu stanowigey niniejsza uchwale.

2. Rysunek planu w skali 1: 2 000, stanowtacy zatacznik nr 1 do uchwaty

- nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica uchwalenia planu,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania — $cisle okreslone, limia ciggta,
linie rozgraniczajace tereny o réznym sposcbie uzytkowania — orientacyjne, okreslone linia
przerywang, ktérych wyznaczenie moze by¢ poddane korektom uzaleznionym od potrzeb
doraznych, niesprzecznych z zasadniczymi ustaleniami planu,

nieprzekraczalne linic zabudowy,

linia graniczna wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej jeziora,

klasyfikacja ulic oraz ich szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych,

symbole oznaczajace przeznaczenie terenu.



3. Zalaczniki dotyczace rozstrzygnieé:

a) o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zaf. Nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne
oraz zasadach ich finansowania — zal, Nr 3. i

§ 5. Zakres opracowania planu obejmuje problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy,
za wyjatkiem zagadnien niewystepujacych na jego terenie, okreslonych w punktach: 7), 8), 9).

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2)  planie — nalezy przez to rozumie¢ projekt planu okreslonego w § 1 uchwaly, obejmujacego
projekt tekstu tego planu 1 projekt rysunku tego planu,

3)  uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ projekt niniejszej uchwaty,

4y przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na opracowywanym terenie,

5) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia mne miz
podstawowe, ktére uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

7)  nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig gruntu zabudowang i
niezabudowang dziatki,

8)  zagospodarowaniu posesji — nalezy przez to rozumie¢ budynek zasadniczy oraz wszelkie
pozostale elementy zainwestowania nieruchomosci,

9 poziomie terenu — nalezy przez to rozumieé urzadzony teren przed wejsciem glownym
do budynku,

10y zieleni izolacyjnej nalezy przez to rozumiel pas zieleni urzadzonej, w granicach
wilasnosciowych nieruchomosci, ktore) zadaniem jest izolowanie terenow sasiednich przed
przenikaniem uciazliwoéci wynikajacych z zagospodarowania wyznaczonego terenu |
uciazliwosci drog publicznych.

1I. Przepisy szczegolowe

§ 7. Przeznaczenie terenow.

1. Jako podstawowe przeznaczenie terenu okreslonego w § 2 uchwaly, ustala sig:
1) teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] letniskowej na wydzielonych dziatkach
oznaczone na rysunku planu symbolem MNL w koiejnej numeracji od 1 MNL do 23 MNL,
2)  tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej z dopuszezeniem ustug z zakresu sportu i
rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 13 MNL/us,

2. Jako przeznaczenia dopuszczalne ustala sie:

1y tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef na wydzielonych dziatkach z
dopuszczeniem  nieuciazliwych usfug w  zakresie: drobnego handlu  artykutami
podstawowymi, matej gastronomii, zdrowia, kultury itp., oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/u i kolejnoicia numerowa przynalezng terenowi przeznaczenia
podstawowego,

2) tereny nieuciazliwych ustug oznaczone symbolami 7U i1 8U, na ktérych dopuszcza sig
lokalizacj¢ sezonowych obiektéw handlowo-ustugowych i parkingdw oraz preferuje
obsadzanie zielenig izolacyjna,

3)  teren zagospodarowany uprawnym sadem leszczynowym, oznaczony na rysunku planu
symbolem iRS,

4)  tereny komunikacji publicznej i wewnetrznej oznaczone na rysunku symbolami:

1KDL — zbiorcza droga wewnetrzna,



2-34KDW — dojazdowe drogi wewnetrzne wg kolejnej numeracji,
35-41KX — ciagi piesze i $ciezki rowerowe.
5)  tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem: E i kolejna numeracja 1-3, dla
urzadzen energetycznych.

2. Ustala sie zakaz wprowadzania innych przeznaczen terenu, anizeli przeznaczenia wymienione
wust. 112.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sig realizacje funkcji rekreacyjnej na terenach o przeznaczeniach okreslonych
w § 7 ust. 1, na zasadach ustalonych ponizej:

Y adaptacja terenow zainwestowanych w istniejacych granicach nieruchomosei pod
warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonychw § 12 ust. 4,

2)  na terenach wolnych, porolniczych dopuszcza si¢ podzial na dziatki ¢ powierzchni rownej i
powyzej 500 m’ pod zabudowe jednorodzinna letniskowa, ktdrych potozenie i wielkosé
beda;

a) sprzyja¢ ochronie srodowiska przez ekstensywnos¢ zabudowy i zaludnienia przy
Jednoczesnym zabezpieczenin powierzchni maksymalnie duzej, biologicznie
czynnej,

by dawac vzytkownikom peten komfort wypoczynku,

3)  naterenach okresionych symbolem MNL/us dopuszcza sig podzial na dziatki o powierzchni
powyzej 1000 m’ ze wzgledu na warunki przyrodnicze (trwate uzytki zielone, wysoki
poziom wod gruntowych, stabe klasy bonitacyjne gleb), zabudowa rekreacyina nie powinna
by¢ intensyfikowana, natomiast wskazane sa usfugi sportu i wypoczynku na wolnym
powietrzu {plaze, tereny zabawowe, boiska, korty).

Wiasciwe zagospodarowanie posesjl, w tym szczegdlnie duzy udzial zieleni izolacyjnej
musza zapewnié catkowita nieucigzhiwoé¢ dla zabudowy mieszkainej.

2. Pas terenu polozony wzdluz ulicy zbiorczej przeznaczony pod mieszkalnictwo
jednoredzinne z dopuszezeniem nieuciagzliwych ustug (MN/u), traktowane jako funkcja
uzupelniajaca dla rekreacji:

dopuszcza sig realizacje na duzych dziatkach o powierzchni réwnej i powyzej 500 m’, co:

- zapewni umiarkowang intensyfikacje zajgtego terenu,

- umozliwi dopuszezenie ustug nisuciazliwych o ewentualnym oddzialywaniu wytacznie w
granicach wiasnodci swoich dziatek,

- pozwoli na przeznaczenie znacznej czesci dziatki pod zielen izolacyjna,

- zapewni wypoczywajacym niezbedny standard obstugi w artykuly podstawowe i mala
gastronomie,

- umozliwi zagospodarowanie czasu w okresie niesprzyjajace] pogody (kluby, puby,
kawiarenki mternetowe),

- bedzie stanowito dodatkowa przestrzen izolacyjna od ucigzliwosci drogi powiatowe,

- ozywi ,leren martwy” w okresie posezonowym i korzystnie wptynie na funkcjonowanie
uzbrojenia technicznego catego osiedla.

1) w przypadku rezygnacji z realizacji ustug na w/w terenie, w ich miejsce przestrzen migdzy

droga zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDL, a nieprzekraczalna linia zabudowy w

odlegtoéci 30 m od skraju jezdni drogi powiatowej KP 32650, nalezy obsadzi¢ zielenia

izolacyjna.

3. Dopuszczenie pozostawienia sadu leszczynowego oznaczonego symbolem 1RS,
wchodzacego w okres owocowania, wplywa korzystnie na Srodowisko przyrodnicze
poprzez obnizenie intensywnosci zabudowy terenu.



§ 9.

4. Dla terendw komunikacji ustala si¢ uktad wewngtrzny ulic, ktéry:

zapewni wigczenia do drogi podstawowej KP 32650 zgodnie z wymogami Zarzadu Drog
Powiatowych w Poznaniu,

uzytkownikom terenu objetego planem umozliwi dojazd do wiasnych posesji, a jednoczesnie
uniemozliwi manewrowanie pojazdami mechanicznymi wzdhz jeziora i poprzez osiedle,
parametrami umozliwi realizacje uzbrojenia technicznego,

zapewni miejsca parkingowe w rejonie ulicy zbiorczej dla przyjezdnych uzytkownikéw
terenu rekreacyjnego.

5. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji uzbrojenia techmicznego terenu, w tym przede
wszystkim w zakresie zaopatrzenia w sie¢ wodociagows i kanalizacj¢ sanitarng oraz
energie elektryczna. Dla celéw grzewczych zaleca sie pobdr energii cieplnej przez
podiaczenie do gazociagu sredniego cisnienia, biegnacego wzdtuz drogi Bukowskiej.

6. Ustala si¢ zasady wkomponowania zabudowy w krajobraz bez naruszenia istniejgcej
rzezby terenu 1 spelnienia warunkéw okreslonych w § 12 przepiséw szczegdtowych
niniejsze] uchwaty.

7. Teren‘y letniskowej zabudowy mieszkaniowej winny by¢ objgte strefg ciszy.
Zasady ochrony srodowiska przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

1. Dopuszcza sie zainwestowanie terenu budownictwem letniskowym pod warunkiem
umiarkowanej intensyfikacji, to jest zabudowy na duzych dziatkach.

.T\)

Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe;j z dopuszczeniem ushig nie moze wptywac
negatywnte na warunki dla zabudowy letniskowej, dopugdci¢ mozna ushigi nieuciazliwe
o ewentualnym oddziatywaniu wytacznie w granicach wiasnosci swoich dziatek. Kazdy
potencjalny inwestor zamierzajacy prowadzi¢ dziatalnosé ustugowa w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkalnej winien dostarczy¢ do gminy kompleksowa
charakterystyke przewidywanego przedsigwzigcia 1 jego wplywu na otoczenie.

3. Zabudowa winna by¢ wkomponowana w krajobraz bez makroniwelacji
1 przeksztafcenia naturalnej rzezby terenu.

4, Na terenach objetych melioracja obowiazuje zachowanie sieci drenarskiej i jej
funkcjonowanie, co wymaga szczegolnej uwagi przy realizowaniu zabudowy i
stosowaniu drzewostanu o nieagresywnym systemie Korzeniowym.

5. Ochrona wéd jeziora wymaga docelowego wykonania petnego uzbrojenia obszaru
w podstawowg sie¢ kanalizacj sanitarnej.

6. Wody opadowe
-z powierzchni dachowych nalezy wykorzysta¢ jako nawodnienie zieleni na

wiasnych dziatkach,
- ulice wewnetrzne winny posiada¢ nawierzchnie przepuszczalne.

7. Dla celéw grzewczych zakazuje sig stosowania paliwa statego. Preferuje sie paliwa
ekologiczne, w tym mozliwos¢ podlaczenia do gazociagu biegnacego wzdiuz drogi
Bukowskiej.



8. Zabrania si¢ spalania na dziatkach Smieci i odpaddéw statych jak réwniez
przechowywania matertaléw szkodliwych w warunkach mozliwosci przesiakania w
glebe. Usuwanie odpadow statych winno odbywac sie systemem zorganizowanym przy
obowiazku sytuowania na kazdej dzialce eko-pojemnikdw.,

9. Powierzchnie Dbiologicznie czynne towarzyszace zabudowie letniskowej i
mieszkaniowe] nalezy obsadzaé zielenig dostosowana do istniejacych warunkow
siedliskowych. Dla zieleni izolacyjne) zalecane jest stosowanie drzew i krzewow o
zréznicowanej wysokosci.

10. Teren objety planem znajduje sie w korytarzu ekologicznym doliny Rowu
Strykowskiego i1 Jeziora Strykowskiege majacym powiazanie z obszarem WPN 1 jego
otuliny, w ktorej obowiazuja zasady ochrony Srodowiska, zabezpieczajace Park przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikdw zewnetrznych.

Caty teren jest w zasiegu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, w sasiedztwie uje¢ waéd
podziemnych Strykowo | Sapowice.

Otoczenie obszarami wysokiej rangi przyrodnicze — krajobrazowej wymaga
racjonalnego uzytkowania krajobrazu i naturalnych zasobéw przyrody.

§. 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne bedace
pod ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu orientacyjnie linig kropkowana, a
wystepujace prawdopodebnie na terenach ozmaczonych symbolami: 3SMNL, 4MNL, 13MNL, 13
MNLrs, 14 MNL, 15 MNL, 17MNL, 18 MNL 1 19 MNL. W zwigzku z powyzszym prace ziemne
podczas inwestycji na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych wymagaja badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z WWKZ (art. 6 ust. 1 p.3a, art. 145 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz, U, nr 162, poz. 1568).

§ 11. Przestrzen publiczna.
1. Teren okredlony w § 2 w calosci stanowi wlasnosé prywatng osob fizycznych.

2. Poza ukiadem komunikacyjnym nie projektuje si¢ wyznaczania innych terenow dla
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. W przestrzeni publiczne] zakazuje sig¢ realizacji nosnikéw reklamowych, w tym
szezegdlnie fonotechnicznych.

4. Do oddzielenia $ciezki rowerowej i pieszej od jezdni ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDL stosowal nalezy nasadzenia z zieleni krzewiastej — zimozielonej.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Linie zabudowy - ustala sig:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 30,0 m od granicy
ewidencyjnej jeziora,

2)  nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogl
powiatowej KP 32650,

3)  nieprzekraczalna linie zabudowy mieszkalnej w odlegtosci 30,0 m od zewnetrznej krawgdzi
jezdni drogi powiatowej KP 32650,

4) nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy ewidencyjney lasu,



8. Zabrania si¢ spalania na dziatkach $mieci i odpaddéw stalych jak réwniez
przechowywania materialéw szkodliwych w warunkach mozliwosci przesiakania w
glebe. Usuwanie odpaddw statych winno odbywac sie systemem zorganizowanym przy
obowiazku sytuowania na kazdej dzialce eko-pojemnikdw.

9. Powierzchnie biologicznie czynne towarzyszace zabudowie letniskowe] |
mieszkaniowej nalezy obsadza¢ zielenig dostosowana do istniejacych warunkdw
siedliskowych. Dla zieleni izolacyjnej zalecane jest stosowanie drzew i krzewdw o
Zréznicowanej wysokoscl.

10. Teren objety planem znajduje si¢ w korytarzu ekologicznym doliny Rowu
Strykowskiego i Jeziora Strykowskiego majacym powigzanie z obszarem WPN 1 jego
otuliny, w ktorej obowiazuja zasady ochrony srodowiska, zabezpieczajace Park przed
szkodliwym oddzialywaniem czynnikdéw zewnetrznych.

Caly teren jest w zasiegu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej, w sasiedztwie ujgé wod
podziemnych Strykowo i Sapowice.

Otoczenie obszarami wysokiej rangi przyrodniczo — krajobrazowej wymaga
racjonalnego uzytkowania krajobrazu i naturainych zasobéw przyrody.

§. 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ zewidencjonowane stanowiska archeologiczne bedace
pod ochrong kenserwatorska, oznaczone na rysunku planu orientacyjnie linia kropkowana, a
wystepujace prawdopodobnie na terenach oznaczonych symbolami: 3MNL, 4MNL, 13MNL, 13
MNLrs, 14 MNL, 15 MNL, 17MNL, 18 MNL i 19 MNL. W zwigzku z powyzszym prace ziemne
podczas inwestycji na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych wymagaja badan
archeologicznych w zakresie uzgodnionym z WWEKZ (art. 6 ust. 1 p.3a, art. [45 ustawy o ochronie
zabytkdw 1 opiece nad zahytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. nr 162, poz. 1568).

§ 11. Przestrzen publiczna.
1. Teren okreslony w § 2 w calosci stanowi wlasnose prywatna oséb fizycznych.

2. Poza ukfadem komunikacyjnym nie projektuje si¢ wyznaczania innych terendw dla
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3. W przestrzeni publicznej zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych, w tym
szezegdlnie fonotechnicznych.

4. Do oddzielenia $ciezki rowerowe] i pieszej od jezdni ulicy zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDL stosowal nalezy nasadzenia z zieleni krzewiastej — zimozielonej.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Linie zabudowy - ustala sig:

1) nieprzekraczalna linie¢ zabudowy w odleglodci nie mniejszej niz 30,0 m od granicy
ewidencyjnej jeziora,

2)  nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowe] KP 32650,

3)  nieprzekraczalna linig zabudowy mieszkalnej w odlegtosci 30,0 m od zewnegtrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej KP 32630,

4)  nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy ewidencyjnej lasu,



2)

6)

7

8)

9)

b}

nieprzekraczalna linie zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic wewnetrznych:

a) o szerokosci 10,0 m i wigcej metrow — w odlegtosei 5,0 m od granicy frontowej

dziatki,

o szerokosci 5,0 m — w odlegtosct 7,0 m od granicy frontowe] dziatki.
dla odlegtosci zabudowy od granic boczmych i tylnej dziatki obowiazujg przepisy prawa
budowlanego; na terenie istniejacego zainwestowania dopuszcza sig sytuowanie budynkéw
uwzgledniajac przepisy prawa budowlanego (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynk: 1 ich usytuowanie —
Dz.U. z 2002r Nr 75 poz.690, Dz.U. z 2003r Nr 33 poz.270, Dz.U. z 2004r Nr 109
poz.1156), jako zgodne z niniejszym planem,
na istniejacych zagospodarowanych posesjach uchyla sig obowiazek nieprzekraczalnosci
w/w linii  zabudowy, dopuszezajac sytuowanie budynku zasadniczego spehiajace
nastepujace ustalenia:

- niekolidowanie z ewentualnym uzbrojeniem technicznym terenu prowadzonym w
rejonie przed-ogrodkow,

- zapewnienie odleglosci minimum 18,0 m dla co najmnie] jedne) =z
uprzywilejowanych elewacji, od elewacji z oknami budynkéw na dziatkach
sastednich.

w pojedynczych przypadkach szczegdlnych przy wystgpowaniu kolizji innych elementow
zagospodarowania z ustalona wyzej linig zabudowy, obowiazuje linia zabudowy okreslona
na rysunku planu,

dopuszcza sig swobodne, réwnolegle do ulicy lub bocznej granicy dziatki, sytuowante
budynku, pod warunkiem zgodnosci z przepisami prawa budowlanego 1 obowigzku
zapewnienia wolnej przestrzeni o szerokosci nie mniejszej niz 18,0 m miedzy Scianami
frontowymi naprzeciwieglych budynkow,

2. Powierzchnie zabudowy 1 powierzchnie biologicznie czynne - ustala sig:
dla zabudowy letniskowej, okreslonej symbolami MNL
- na dzialkach o powierzchni 500 i wiccej m’ dopuszezalng maksymalna powierzchnie
zabudowy do 25% powierzchni nieruchomosci, lecz nie wiecej niz 250 m? przy udziale
powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni nieruchomoset,
- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 500 m’ — dopuszczaing maksymalna
powierzchnig zabudowy do 20 % powierzchni nieruchomosci, przy udziale minimum
65 % powierzchni biologicznie czynnej.
dla zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem ustug — maksymalna powierzchnig¢ zabudowy do
35% powierzchni calej dziatki, przy udziale minimalnym 40% powierzchni biclogicznie
czynnej.
dla terenu zabudowy letniskowej z dopuszczeniem ustug z zakresu sportu i rekreacji
okreslonej symbolami MNL/us, dopuszeza si¢ faczenie dzialek w zaleznosci od zamierzen
inwestorskich — maksymalna powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu objetego
zagospodarowaniem, przy udziale powierzchni biclogicznie czynnej minimum 40%
powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem.

3. Gabaryty i architektura zabudowy.

ustala sie realizacje zabudowy o architekturze wkomponowanej w nadjeziorny krajobraz
przy stosowaniu dachow stromych o kacie nachylenia od 25° do 457,

dopuszcza si¢ realizacje garazu wbudowanego lub dobudowanego do budynku
podstawowego,

ustala sie wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2-ch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,
i dopuszczalnej wysokosei do 11,5 m liczae od powierzchni terenu urzadzonego do kalenicy;
mozliwo$é podpiwniczenia z dopuszezalnym wyniesieniem do 1,5 m ponad teren,
uzalezniona od wynikdéw geologicznego badania gruntu,



d)  dla budynkdw przylegajacych do ulicy 1KDL wymagane w projekcie architektonicznym
opracowanie ciggu widokowego od drogi powiatowej na odcinku min. projektowanej oraz
2-ch sasiednich elewacji,

e}  zakazuje si¢ stosowania pelnego ogrodzenia i z materiatéw agresywnych srodowisku
(elementy betonowe) oraz o wysokosel ponad 1,5 m,

) zakazuje si¢ realizacji trwalego ogrodzenia w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od granicy
ewidencyjnej jeziora.

4.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkalna, zgodna z ustaleniami ust. 1, 2, 3, ktéra na
podstawie zatwierdzonego projektu technicznego budynku wraz z realizacyjnym
planem zagospodarowania dzialki, uzyska pozwolenie na budowe wzglednie na
uzytkowanie obiektu przy uwzglednieniu § 12 wust. 1 pkt. 5) Uchwaly Nr
XXXII/310/2002 Rady Miejskiej Gminy Steszew (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 142 poz.
3881).

§ 13. Komunikacja.

1.

(WS

Ustala sie obsluge komunikacyjna terenu z drég dojazdowych wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW oraz z drogi zbiorczej lokainej
oznaczone] symbolem TKDL.

Wyznacza sie droge gminng lokaing oznaczong na rysunku planu symbolem KDL o
szerokosei 12,5 m w liniach rozgraniczajacych, do ktdrej wilaczone zostana drogi
wewnetrzne oznaczone symbelami KDW.

W liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL postuluje sie wykonaé: chodnik 1 sciezke
rowerowa po stronie zachodniej planowanej jezdni oraz pas postojowy dla samochodow
osobowych po stronie wschodniej jezdni.

Na drodze powiatowe] KDP 32650 wyznacza si¢ skrzyzowania z piecioma drogami
wewnetrznymi oznaczonymi symbolami: 2KDW, 8KDW, 23KDW, 29 KDW i

JIKDW.

Ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dia drog wewnetrznych:

12 m dla drogi 8KDW,
10 m dla drog 2KDW, 6KDW, 12KDW,15KDW,l16KDW ,23KDW, 33KDW i 34KDW,

5-10 m dla drég: 3KDW 4KDW, SKDW, 7KDW 9KDW, [0KDW, 11 KDW,
13KDW,17KDW,18KDW,19KDW 20KDW 21KDW 22KDW 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,31KDW, 32KDW oraz dla ulic
nieoznaczonych symbolami wiaczajacych sig w drogi wewngtrzne ZKDW, 23KDW |

26KDW,

Wyznacza sie wielko$¢ placow do zawracania na drogach wewnetrznych zgodnie z
rysunkiem planu.

Ustala si¢ dla ciagéw pieszych oznaczonych symbolami: 35KX, 36KX, 37KX, 39 KX,
szeroko$é 2 m w liniach rozgraniczajacych oraz dla istniejacej pieszojezdnej 38KX -
szerokosé 3,5 m z zatokami do mijania.

8. Parkowanie pojazddw.
a)  wyznacza sie parkingi dla samochodow osobowych oznaczone na rysunku planu symboiem

KP:

- pomiedzy drogami: IKDL, 6KDW i droga powiatowa KDP 32650,
- wczesci pdinocnej terenu objgtego planem przy drodze 1KDL.



b)

)
d)

a)

b)

d)

i)

nie dopuszcza si¢ parkowania na drodze powiatowej KDP 32650 oraz urzadzania nowych
wjazdow na dziafki z drogi powiatowe;j,
wiasciciele nieruchomosci sg zobowiazani do parkowania na wlasnych posesjach,
na terenach ushug cbowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla klientow
~w granicach wlasnych nieruchomosci.

9. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia przewoddéw uzbrojenia podziemnego w  pasie
drogowym drogi powiatowej KDP 32650.

10. Postuluje sie wykonante nawierzchni jezdni drég wewnetrznych KDW i drogi gminne;
lokalnej 1KDL jako przepuszczajace] wody opadowe.

. Uzbrojenie techniczne.

1. Zaopatrzenie w wode.
ustala si¢ teren objety planem zaopatrzyé w wodg z rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej biegnacej w drodze KDP 32650 zasilanej w wodg ujeciem w Sapowicach,

nalezy dazy¢ do realizowania sieci obwodowe] (pierscieniowej), ktora gwarantuje
wieksza pewnosé zasilania odbioredw w wodg {obustronne zasilanie).

2. Odprowadzenie $cickow

ustala sie obligatoryjnie caly teren objety planem uzbroi¢ w kanalizacje sanitarng przy
zachowaniu nastepujacych ustalen:

scieki odprowadzaé nalezy grawitacyjnie siecig kanalizacyjna do zbiorczego kolektora
sanitamego,

kolektor prowadzi¢ nalezv zgodnie z konfiguracjg terenu systemem grawitacyjno-tfocznym,
obszar opracowania podzielono na cztery zlewnie, z ktérych poprzez kolejne
przepompownie kolektorem grawitacyjnym [ub rurociagiem tlocznym nalezy doprowadzié
scieki do istniejacej oczyszczalni w Strykowie,

do przepompowni 1 nalezy doprowadzi¢ scieki ze zlewni obejmujace] obszar migdzy ulica:
23KDW — IKDL — 34KDW i na wschdd od jeziora Strykowskiego powyzej terendw
oznaczonych symbolem ZN,

do przepompowni 2 nalezy doprowadzi¢ $cieki zlewni obejmujacej obszar migdzy ulicami:
18KDL-38KX-1KDL-22KDW oraz terendw potozonych powyze] terenu oznaczonego
symbolem ZL i ZN,

do przepompowni 3 doprowadzi¢ nalezy scieki ze zlewni obejmujacej obszar zawarty
migdzy ulicami 9KDW — 10KDW — 1KDL — 16KDW i 14 KDW,

do przepompowni 4 doprowadzi¢ nalezy scieki ze zlewni obejmujacej obszar zawarty
migdzy ulicami: 2KDW-1KDL-8KDW-7KDW-SKDW-36 i 37K X,

nalezy wymiarujac kolektor zbiorczy zapewni¢ mozliwos¢ przyjgcia Scickéw z terenow
potozonych na poinoc od terenu objetego planem tj. ze wsi Sapowice,

dopuszcza sie w okresie przejsciowym do czasu realizacji instalacji sanitarnej korzystanie ze
zbiomikéw bezodptywowych, szczelnych posiadajacych atesty, ktdre ulegna likwidacji z
chwila uruchomienia sieci kanalizacyjne.

zobowiazuje sie wiascicieli nieruchomodei do bezwzglednego podiaczenia obiektow do
kanalizacji sanitarnej, po jej zrealizowaniu.



3. Energetyka.

1) Elektroenergetyka.

a)
b)

ustala si¢ zelektryfikowanie catego terenu objetego planem,

zaklady energetyczne sq w stanie zapewnic¢ dostawg energii o mocy 3 kW kazdej
dziafce. Zapewni to korzystanie z o$wietlenia oraz uzywania zmechanizowanego
sprzgtu domowego w ograniczonym zakresie,

dla w/w zaopatrzenia ustala si¢ koniecznosc realizacji:

- 3 stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kompaktowego na lokalizacjach
okreslonych na rysunku planu symbolami E1, E2,E3,

- wykonanie odpowiedniego zasilania kablowego 15 kV w/w stacji
transformatorowych,

- ulozenie sieci niskiego napigcia stosowanej do celowych potrzeb odbiorcow, ziacza
kablowe, w ktdrych bedg rdwniez zainstalowane urzadzenia do pomiardw
rozliczeniowych zuzycia energii elektrycznej — ustawiac nalezy w granicach dziafek
z dostepem od strony ulicy.

2) Ciep%ownict{vo.

ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna dla celdw grzewczych (ogrzewanie, ciepta
woda) indywidualnie z innych anizeli elektroenergetyka, ekologicznych Zrodet (gaz,
oleje), wylaczajac stosowanie paliwa statego,

ustalone w niniejszym planie parametry i ukiad sieci umozliwiaja podigczenie do
istnigjacego  gazociagu, uloZonego przy  drodze powiatowe) KDP 32630, po
kazdorazowym  indywidualnym, wzglednie grupowym uzgodnieniu  warunkow
przyiaczenia do sieci z odbioru z Zakladem Gazowniczym Poznan.

4. Melioracja
Ustala sie zachowanie istniejacego systemu melioracyi potaci terendéw oznaczonych na
rysunku planu ukosnym szrafunkiem, z zakazem naruszenia lub uszkodzenia elementow
jego wypcsazenia.

5. Zobowiazuje sie wiascicieli nieruchomosci do udzielania stuzebnosci terenu dla

przeprowadzenia elementdw lokalnego uzbrojenia w przypadkach, gdy zaistnieje taka
koniecznos¢ wynikajaca z projektéw branzowych uzbrojenia.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu.

1.

Planowane zainwestowanie odbywac sie bedzie kosztem terendw rolnych, ktdre beda
sukcesywnie udostepniane pod rozbudowe.

Do czasu pelnej realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie
terenu, bez prawa zabudowy innej niz okreslonegj w uchwale.

Zakazuje sie rowniez na okres tymczasowy wprowadzenia jakiegokolwiek innego przeznaczenia
anizeli okreslone w uchwale.

ITII. Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacq rozliczaniu jednorazowe] optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslonej przy uwzglednianiu przeznaczenia terenu, w zwiazku z
uchwaleniem planu.

§ 17. Traci moc Uchwata Rady Miejskie] Gminy Steszew Nr XXXII1/310/2002 z dnia 10.10.2002
r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 142 poz. 3881) w zakresie objetym niniejszym planem.
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§ 18. Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 19. 1. Uchwata i zatacznik nr | podlegaja ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata wraz z zatacznikami wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XX1/225/2004 z dnia 30 grudnia 2004 o

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO I SAPOWICE.

Uchwatg nr XXXIII/310/2002r Rady Miejskiej Gminy Stg¢szew z dnia 10 pazdzernice
2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestr-ennego swew
Steszew w zakresie zmiany parametréw zabudowy obrzezy jezior Strvkowskiego, Witobesicez:

i Lodzko-Dymaczewskiego oraz wyznaczenia terendw zainwestowania mieszkaniowegs

i letniskowego, Rada Miejska Gminy Steszew ustalita przebieg granicy strefy ochrony bezposedre
jeziora Strykowskiego oraz wyznaczyta funkcje mieszkaniowe i letniskowe na terenach dots chozes
uzytkowanych rolniczo.

W celu umozliwienia wladciwego funkcjonowania przedmiotowych terendw, niezbedne iest
rozwiazanie uktadu przestrzennego regulujacego zasady podziahu oraz obstugi komunikacs iner

i infrastrukturalne). Zasady te ustala sie w trybie sporzadzenia planu miejscowego w skali
odpowiadajace] problematyce projektowanego zainwestowania terenu.

Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obiet2zo
uchwalg wynika z § 12 vst.1 pkt 5 w/w uchwaty.

Prace nad projektem planu rozpoczgto po podjeciu uchwaly nr [V/34/2003r Rady Mierskie!
Gminy Steszew z dnia 04 marca 2003r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment wsi Strykowo 1 Sapowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew — fragment
wsl STRYKOWO [ SAPOWICE opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U.03.80.717. zim.
Dz.U.04.6.41);

- ustawy z dnia 07 lipca [1994r Prawe budowlane (Dz.U.00.106.1126, Dz.11.00.43.489, Dz.U.00.109.115~.

Dz U.00.120.1268, Dz.1J.01.100.1085, Dz.U.01.110.1190, Dz.U.01.115.1229, Dz.J.01.154.1800,

Dz.U.01.5.42, Dz.U.01.129.1439, Dz.U.02.74.676, Dz.U.03.80.718, Dz.U.01.129.1439);

- ustawy z dnia 08 marca 1990r o samorzqdzie gminnym (Dz.1.01.142,1391, zm, Dz.U.02,23 220,

Dz.U.02.62.558, Dz.U.02.113.984, Dz.1J.02.214.1806, Dz U.03.80.717);

- ustawy z dnia 30 wrzeénia 1998 r. Przepisy wprowadzajqee ustawy reformujqce administracje publiczha

(Dz.U.98.133.872, zm. Dz.1J.98.162.1126, Dz.1J.00.6.70, Dz.U.00.12.136, Dz.UU.00.17.228, Dz.1J.00.19.239,

Dz.U.00.52.632, Dz.U.00.95.1041, Dz.1J.00.122.1312);

- ustawy z dnia 03 lutego 19951 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U.95.16.78, zm. Dz.U.95.141.692,

Dz U.97.60.370, Dz.1i.97 80.505, Dz.U.97.160.107%, Dz.U .98.106.668, Dz.1U.00.12.136, Dz.1J.00.120.1268,

Dz.U.01.81.875, Dz.U.01.100.1085);

- ustawy z dnia 23 lipca 20031 o achronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.1).04.162.1568, zm.

Dz.U.04.96.959);

- ustawy z dnia 21 marca 1985r ¢ drogach publicznych (Dz.U.00.71.838, zm. Dz.1J.03.174.1683,

Dz.U.03.200.1953, Dz.U.03.217.2124);

- rozporzadzenia MOS,ZNiL z dnia 09 marca 19951 w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna

odpowiada¢ progroza skuthow wphwu ustalest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

Srodowisko proyrodnicze (Dz.11.95.29.150);

- rozporzadzenia MI z dnia 13 grudnia 2001t w sprawie dokumentdw stosowanych w pracach planistycznych

oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (Dz.15.02.1.12}.

Projekt planu zostat uzgodniony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.U.03.80.717, zm. Dz.U.04.6.41) a w dniach 04.10.2004 —

25.10.2004r wylozony do publicznego wgladu.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono Zadnych uwag do planu.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwala wraz z dokumentacjg planistyczna zostanie
przekazana Wojewodzie Wielkopoiskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a nastgpnie
skierowana do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

ZALACZNIK NR 3

do uchwaly Rady Miejskiej Gminy Steszew nr XX1/225/2004 z dnia 30 grudnia 2004 roku.
w sprawie . miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego GMINY STESZEW -
fragment wsi STRYKOWO 1 SAPOWICE

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
preestrzennym (Dz.U.03.80.717, zm. Dz.U.04.6.41}, art. 7 ust.] pkt. 2,3 ustawy z dnia 08 marca 1990r
o samorzgdzie gminnym (Dz.U.01.142.1591, zm. Dz.U.02.23.220, Dz.U.02.62.558, Dz.U.02.113.984,
Dz.U.02.214.1806, Dz.U.03.80.717) i art. 111 ust.2 pkt.1 ustawy z 26 listopada 1998r o finansach
publicznych (Dz.U.03.15.148, Dz.U.03.45.391, Dz.1U.03.65.594} Rada Miejska Gminy Stgszew

rozstrzyga
co nastgpuje:

1. Sposéb realizac)i zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy:

1.1 Z zakresu odprowadzania $ciekéw:
- budowa kolektora tfocznego;
- budewa rurociggu ttocznego,
- budowa przepompowni $ciekdw — 4 sztuki;
- rozbudowa istniejace] oczyszezalni w Strykowie o 1 segment.

1.2 Z zakresu komunikacji:
- budowa drogi gminne;j;
- budowa dwdéch parkingdw;
- wykup terenu pod budowe drogi.

2. Sposdb realizac]i pozastatych inwestyc)i z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie:

2.1 Komunikacja — chodnik, droga rowerowa: - realizowane przez Zarzadce drogi;

2.1 Wewnetrzna sie¢ wodociagowa:
- sie¢ rozdzielcza realizowana przez wiascicieli nieruchomosei po uprzednim
uzgodnieniu warunkdw z ZGKiM w Steszewie,

2.2 Wewnetrzna sie¢ kanalizacyjna — bytowa: _
- sie¢ rozdzielcza realizowana przez wiascicielil nieruchomosci po uprzednim
uzgodnieniu warunkéw z ZGKiM w Steszewie;

2.3 Zjazdy i1 komunikacja drogowa wewngtrzna:
- realizowana przez wiascicieli nieruchomosci po uprzednim uzgodnieniu warunkow
z Urzedem Miejskim Gminy Steszew w Steszewie,

2.4 Zasilanie w energig elektryczna: - realizowane przez GE ENEA S A,

2.5 Zasilanie w energie cieplna: - realizowane przez Zaktad Gazowniczy;

3. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy, zgodnie z zapisami ustawy z 26 listopada 1998r o finansach
publicznych (Dz.1U.03.15.148, Dz.1.03.45.391, Dz.U.03.65.594):

przewiduje si¢ finansowanie z budzetu Gminy.



